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1. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Zmeéna €. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou byla vyvolana zadosti o0 zménu ze dne 5.3.2021,
kterou podala spole&nost XARA s.r.o0., se sidlem Nemanicka 2722, Ceské Budgjovice 3, kteréa je
majitelem p.p.¢. 66, 70/2 a 70/3 v kat. uzemi Lipno nad Vitavou. Nasledné, dne 25.5.2021,
zpracoval pofizovatel Uzemniho planu a jeho zmén, Obecni Ufad Lipno nad Vitavou, navrh obsahu
zmény ¢. 5 uzemniho planu, ktery byl tentyz den odeslan na Krajsky ufad Jiho¢eského kraje s
zadosti o stanoviska NATURA a SEA dle ust. § 55a odst. 1 pism. d) a e) stavebniho zakona. Druhy
Zadatel, spole¢nost SIMPLACE s.r.0., se sidlem Za Pohorelcem 695/4, 160 00 Praha 6 - Stfesovice,
je majitelem p.p.¢. 58/7 v katastralnim Uzemi Lipno nad Vitavou a iz dne 25.2.2020 podala zadost
na Obecni Ufad Lipno nad Vitavou o zvySeni maximalni zastavitelnosti tohoto pozemku. Ve své
Zadosti uvadi, Ze ,Pozemek se nachazi v centru Obce v ploSe PR4 a jeho souCasna maximalni
zastavitelnost je 35%, coz znemozfiuje jakoukoli dal$i moZznost vystavby. Zadame proto o
navysSeni maximalni zastavitelnosti na 75% tak, jak je stanovena maximalni zastavitelnost napf.
plochy PR5.”. Zastupitelstvo obce Lipno nad Vitavou dne 5.3.2020 pod €. usneseni 56/2020 pfijalo
a projednalo Zadost spole¢nosti SIMPLACE a rozhodlo, ze Zadost bude zarazena jako podnét do
zmény €. 4 uzemniho planu Lipno nad Vitavou. Zména ¢. 4 ale jiz byla mezitim pofizena.
Pofizovatel se proto rozhodl obé Z&dosti o zmény spojit do jedné zmény €. 5. Dne 7.10.2021 byla
doplnéna zadost na Krajsky ufad JihoCeského kraje o stanovisko NATURA/SEA k navrhu
rozsifeného obsahu zmény ¢. 5. Nad ramec pozadavku spole¢nosti SIMPLACE byla do navrhu
obsahu zmény jesté doplnéna plocha severovychodné od dotéeného pozemku, konkrétné se
jedna o p.p.¢. 58/6, manipulacni plocha, ostatni plocha, o vymére 2095 m?, ktery je ve vlastnictvi
Obce Lipno nad Vitavou, kdy je logické a racionalni, aby v pfipadé navyseni podlaznosti a hustoty
zastavby na sousednim pozemky byly stanoveny obdobné requlativy i pro pfimo souvisejici obecni
pozemek, ¢imz, mj. dojde i ke zvySeni jeho hodnoty. Nasledné projektant vypracoval navrh zmény
&. 5 pro vefejné fizeni dle ust. § 55b stavebniho zakona. Pofizovatel pfevzal navrh zmény &. 5 UP
Lipno nad Vitavou dne 3.6.2022 a neprodlené zahdjil vefejné projednani navrhu zmény ve
zkraceném postupu pofizeni dle ust. §§ 55b, kdy tento paragraf procesné odkazuje na ust. § 52
stavebniho zakona. DotCené organy, sousedni obce, krajsky ufad a opravnéni investofi byly
informovany jednotlivé prostfednictvim oznameni a dokumentace zmény zaslané do datovych
schranek, vefejnost byla informovana prostfednictvim vefejné vyhlasky. Termin vefejného
projednani byl stanoven na patek 8.7.2022 od 11:00 v zasedaci mistnosti Obecniho Ufadu Lipno
nad VItavou. Termin na stanoviska, namitky a pfipominky byl v souladu s ust. § 52 stavebniho
zakona stanoven nejpozdéji do 7 dnl ode dne verejného projednani, tedy do 15.7.2022, v&etné.
Béhem vefejného projednani navrhu zmény €. b bylo uplatnéno celkem 8 stanovisek dotéenych
organdi(konkrétné Méstsky ufad Cesky Krumlov - odbor Zivotniho prostfediazemédélstvi, Krajska
hygienicka stanice, Krajsky ufad JihoCeského kraje - 0ZZL, Krajsky ufad Jihoceského kraje - ZPF,
Ministerstvo priimyslu a obchodu, Ministerstvo obrany, Ministerstvo Zivotniho prostfedi, Obvodni
bansky urad). Béhem verejného projednani ndvrhu zmeény ¢. 5 tzemniho planu Lipno nad Vitavou
bylo uplatnéno celkem 6 namitek dotcenych vlastnikd, nebyly uplatnény zadné pfipominky jinych
subjektl. Vyporadani uplatnénych stanovisek proved| uréeny zastupitel, starosta obce Ing.
Zdenék Zidek, a opravnéna uredni osoba pofizovatele, Ing. arch. Radek Bocek, dne 24.4.2023. S
ohledem na to, Ze bylo vyhovéno vétSiné namitek, a toto vyhovéni generovalo poZadavky na
podstatné Upravy dokumentace navrhu zmény ¢. 5 po verejném projednani, pofizovatel rozhodl o
opakovanemvefejném projednani navrhuzmeény ¢. 5 tizemniho planu Lipno nad Vitavou. Nasledné
dne 2.5.2023 pofizovatel odeslal v souladu s ust. § 55b odst. 5 a obdobné jako u ust. § 53 odst. 2
stavebniho zakona zadost na Krajsky ufad Jiho¢eského kraje o vydani stanovisek NATURA/SEA k
navrhu zmény ¢. 5 pro opakované verejné projednani. Téhoz dne vydal pofizovatel pokyn pro
projektanta zmény s pozadavkem na vypracovani dokumentace navrhu této zmeény uzemniho
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planu pro opakované verejné projednani. Nasledné, dne 5.6.2023, porizovatel zahajil opakované
vefejné projednani navrhu zmény €. 5 Uzemniho planu Lipno nad Vitavou, kdy zvefejnil na ufedni
desce Obecniho Ufadu Lipno nad Vitavou vefejnou vyhlaSku dorucujici navrh zmény pro
opakovaneé verejné projednani a dale v ni stanovil, Ze opakované vefejné projednani navrhu zmeény
¢. 5 uzemniho planu Lipno nad VItavou probéhne v patek 14.7.2023 od 13:00 v zasedaci mistnosti
Obecniho uradu Lipno nad Vitavou. Vyhlaska byla doru¢ena dne 20.6.2023 a dale se ni uvedlo, Ze
nejpozdéji do 7 dnd ode dne vefejného projednani, tedy do 21.7.2023 véetné, mlze kazdy uplatnit
své pfipominky a dotceni vlastnici a opravnéni investofi své namitky, ve kterych musi uvést
oddvodnéni, udaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava a vymezit Gzemi dotéené
namitkou a kdy, vzhledem k tomu, Ze se jedna o opakované verejné projednani, namitky i
pfipominky se mohou uplatnit k tém castem FeSeni zmény, které se zménily od verejného
projednani, a Ze k pozdéji uplatnénym pfipominkdm a namitkam se nepfihlizi. Dotéené organy,
sousedni obce, opravnéné investory a Krajsky ufad JihoCeského kraje porizovatel informoval
prostiednictvim pisemnosti zaslané do datovych schranek jednotlivych adresatl. Béhem
opakovaného vefejného projednani navrhu zmény &. 5 UP Lipno nad Vitavou bylo uplatnéno
celkem b5 stanovisek dot¢enych organd (Krajska hygienicka stanice, Krajsky Gfad JihoGeského
kraje - ZPF, Krajsky Ufad Jiho&eského kraje - 0ZZL, Méstsky Ufad Cesky Krumlov - odbor
Zivotniho prostiedi a zemédélstvi a Ministerstvo primyslu a obchodu)a 4 ndmitky. Nasledné, dne
29.8.2023 pripravil pofizovatel a urceny zastupitel navrh vyporadani uplatnénych stanovisek
dotéenych organl a dne 9.4.2024 navrh rozhodnuti o uplatnénych namitkach dotéenych
vlastnikd. Nasledné, dne 9.4.2024 potizovatel odeslal zadost na dotéené organy a Krajsky urad
Jihoceskeého kraje o vydani stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach tak, jak byly uplatnény
béhem vefejného projednani navrhu zmény ¢. b a nasledné béhem opakovaného vefejného
projednani navrhu této zmény uzemniho planu. Rovnéz dne 9.4.2024 pofizovatel odeslal na
Krajsky ufad JihoCeského kraje Zadost o vydani stanoviska nadfizeného organu Uzemniho
planovani. Po obdrzeni stanovisek k navrhu rozhodnuti o namitkach a po obdrzeni stanoviska
nadfizeného organu uzemniho planovani mohl nasledné pofizovatel pfistoupit k predlozeni
materialu o pfipadném vydani zmény ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou do zastupitelstva.
Zastupitelsky sbor projednal dne 16.5.2024 navrh na vydani zmény a pokud se rozhodne vydat
zménu ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou, bude neprodlené vydan pokyn k vyhotoveni
uplného znéni uzemniho planu Lipno nad Vitavou po vydani zmén €. 1,2,3,4 a 5. Nabyti u¢innosti
zmény €. blze predikovat k 30.6.2024. Po pfipadném vydanizmény ¢. b uzemniho planu Lipno nad
Vitavou bude nutné vyhotovit v projektovém ateliéru dokumentaci finalni zmény ¢. 5 tzemniho
planu a tu opatfit tzv. zaznamem o uc¢innosti, kde bude vyznaceno datum nabyti u¢innosti této
zmény. To nastavéa az patnactym dnem po vyvéseni na Ufedni desce pofizovatele, zde Obecniho
Uradu Lipno nad Vitavou. Vyhlaska musi dorucit nejen dokumentaci vlastni zmény uzemniho
planu, ale téZ dokumentaci uplného znéni uzemniho pladnu po vydani této zmény.

2. VYHODNOCENI SOULADU SPOLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJE

2.1. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje

Politika uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR"), schvalena usnesenim vlady CR &. 89 ze dne 7. 2.
2024, ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, B, 7 Politiky Uzemniho rozvoje CR, UpIné znéni zavazné od
1. 3. 2024, obsahuje republikové priority uzemniho planovani, stanovené k dosazeni vyvazeného
vztahu Uzemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Tyto republikové priority Uzemniho planovani jsou
uréeny ke konkretizaci obecné formulovanych cill a Gkoll Gzemniho planovani a pozadavkid na



udrzitelny rozvoj v Uzemné planovaci ¢innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro zmény
v konkrétnim uzemi.

Pfedmétem zmény €. 5 Uzemniho planu jsou dil€i Upravy, které nejsou v rozporu s republikovymi
prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Priorita 1(odst. 14, 14a PUR)

Ve vefejném z&jmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilend ochrana mist
zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v c¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pristup k
vyvézenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné
hodnoty.

Pfi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé na rozvoj priméarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim
orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP respektuje prioritu &.1 Politiky Uzemniho rozvoje CR a cile izemniho
planovani.

Priorita 2 (odst. 15 PUR)

Pfedchéazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel.

Vyhodnoceni: Zména ¢&. 5 UP respektuje prioritu &.2 Politiky Gzemniho rozvoje CR a cile uzemniho
planovani.

Priorita 3 (odst. 16, 16a PUR)

Pri stanovovani zplsobu vyuziti Gzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim fesenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dUsledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s ur¢enim a charakterem oblasti, os,
ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.

Pfi uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména meést a
regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a néasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vyhodnoceni: Zména ¢&. 5 UP respektuje a posiluje prioritu &.3 Politiky Gzemniho rozvoje CR a cile
uzemniho pldnovani. Urbanistickd koncepce uzemniho planu vychdzi z obecnych potfeb obyvatel
obce, navazuje na stdvaji strukturu osidleni a vytvari pfedpoklady pro udrzitelny uzemnirozvoj obce.
Zména ¢. 5 neméni zakladni koncepci rozvoje uzemi.
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Priorita &4 (odst.17 PUR)

Vytvaret v Gzemi podminky k odstrafiovani ddsledkd hospodaiskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych
regionech a napomoci tak feseni problémd v téchto uzemich.

Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP respektuje prioritu &. 4 Politiky Gzemniho rozvoje CR.
Priorita 5 (odst. 18 PUR)

Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret uzemni pfedpoklady pro

posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska
pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodarskeho prostredi.

Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP respektuje prioritu &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje CR.
Priorita 6 (odst. 19 PUR)

Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredll a
ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vé. uzemi
byvalych vojenskych Ujezd(). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi(zejména zemédélské a lesni
pldy)azachovaniverejné zeleng, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani
a usporadani uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji Gzemi omezuje negativni ddsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni: Zména ¢&. 5 UP respektuje prioritu &. 5 Politiky Gzemniho rozvoje CR.
Priorita 7 (odst. 20, 20a PUR)

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi
uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality zivotniho prostiedi, zejména formou dsledné ochrany zvlasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradU, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského alesniho pddniho fondu. Vytvaret
Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systémd ekologické stability a
zvySovani a udrzovani ekologicke stability a k zajisténi ekologickych funkciiv ostatni volné krajiné
a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky

pro ochranu krajinného rédzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
prirodnich zdroja.

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a
pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch
pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny,
uplatriovat integrované pfistupy k predchazeni a feseni environmentalnich probléma.
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Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP nenavrhuje nové rozvojové plochy v Gzemi, ve kterém se vyskytuji prvky
ochrany krajiny.

Priorita 8 (odst. 21 PUR)

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvofeni souvislych ploch vefejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych
osach a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamenéna lidskou
¢innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych ploch nezastavéného
Uzemi v bezprostfednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenaro¢né formy kratkodobé
rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP podporuje zachovdni a rozvoj ploch vefejné pfistupné zelené pomoci
podminek prostorového usporddani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Podporuje zajisténi
prostupnosti krajiny. Nenavrhuje nové prvky USES a plochy vefejné zelené.

Priorita 9 (odst. 22 PUR)

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladld Gzemi pro rGzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

Vyhodnoceni: Zména ¢&. 5 UP respektuje prioritu ¢. 9 Politiky Gzemniho rozvoje CR.
Priorita 10 (odst. 23 PUR)

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni
atechnické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravnia technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to
z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. U stavajici i budované sité dalnic,
kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledfiovat i potfebu a moznosti umisténi odpocivek,
které jsou jejich nedilnou soucasti. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym uc¢inkiim
tranzitni zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatec¢ny odstup od vymezenych koridor( pro
nové Useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zplUsobem dlsledné predchéazet
zneprdchodnéni uzemipro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich ucinkd
provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych
opatfeni na eliminaci téchto Uc¢inkd).

Vyhodnoceni: Zména ¢&. 5 UP zachovdvd stdvajici koncepci a nevymezuje nové plochy dopravni a
technické infrastruktury.

Priorita 11 (odst. 24, 24a PUR)

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
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rozvojovych os. Moznosti nové vystavby je tfeba dostatec¢nou verejnou infrastrukturou pfimo
podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecCnosti a plynulosti dopravy, ochrany a
bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni,
cyklistickou).

Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekratovani zakonem stanovenych hodnot imisnich
limitQ pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchéazet dal$imu vyznamnému zhor$ovani stavu. V
Uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi prekracovany, vytvaret
uzemni podminky pro to, aby k jejich pfekro¢eni nedoslo. Vhodnym usporadanim ploch v dzemi
obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od prdmyslovych nebo zemédélskych areald.

Vyhodnoceni: Zména &.5 UP zachovdvd stdvajici koncepci a nevymezuje nové plochy dopravni
infrastruktury.

Priorita 12 (odst. 25 PUR)

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi(zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim prfedchazet
a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k
Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v
Uzemi a vyuzivani prirodé blizkych opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchové vody tam, kde
je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptacnich opatfeni

v pfipadé dopadd zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako zdroje vody
a s cilem zmirnovani uc¢ink{ povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srézkovymi vodami.

Vyhodnoceni: Zména & 5 UP respektuje vymezené zdplavové Gzemi vodni nddrze Lipno a
nevymezuje v ném nové zastavitelné plochy.

Priorita 13 (odst. 26 PUR)

Vlymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odlvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
skod.

Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP respektuje vymezené zdplavové Uzemi. Nevymezuje nové zastavitelné
plochy v zaplavovém uzemi. Nestanovuje zvldstni upravy ani protipovodriovd opatreni.

Priorita 14 (odst. 27 PUR)

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim
podporovat jeji ucelné vyuzivani v rdmci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitalni
technické infrastruktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci
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(mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i
infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych
oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pfi Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silni¢ni, vodni a letecké dopravy, vCetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feseni pfeshrani¢ni dopravy,
protoze mobilita a dostupnost jsou kliCovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve vSech
regionech.

Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP respektuje prioritu &. 14 Politiky Gzemniho rozvoje CR.
Priorita 15 (odst. 28 PUR)

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfhovat potfeby rozvoje Uzemiv dlouhodobém horizontu
a naroky na vefejnou infrastrukturu, v€etné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostord a vefejné infrastruktury je vhodné fesit ve spolupraci vefejného i
soukromeho sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP respektuje prioritu &. 15 Politiky Gzemniho rozvoje CR.
Priorita 16 (odst. 29 PUR)

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druhl dopravy. Vytvaret Gzemni podminky pro
upfednostfiovani vefejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu, umozfujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obtanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZzadavky na kvalitni zivotni prostredi.
Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky
pro vybudovani a uzivani vhodneé sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP respektuje prioritu &. 16 Politiky Uzemniho rozvoje CR. Zména
nevymezuje nove plochy pro dopravu.

Priorita 17 (odst. 30 PUR)

Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splfovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota v sou¢asnostii v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP respektuje prioritu & 17 Politiky Uzemniho rozvoje CR. Zména
nevymezuje nové plochy pro technickou infrastrukturu.
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Re$ené Uzemi se nachazi ve Specifické oblasti Sumava SOB1[¢l. 4.1(69) PUR CR]

Zména ¢. 5 uzemniho planu tuto oblast respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a
jejiho pfirozeného vyuZivani, zachovani horskych venkovskych oblasti a ochrany Zivotniho

prostfedi.

Ukoly pro izemni planovani

Vyhodnoceni s ohledem na fe$eni Zmény UP

a) identifikovat hlavni pdly a strfediska
ekonomického rozvoje oblasti a vytvafet zde
Uuzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni
a technickeé infrastruktury, bydleni a ob&anského
vybaveni,

Ukoly UP z PUR CR jsou jiz naplnény stavajicim
Uuzemnim planem.

b) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj dopravni
dostupnosti Uzemi a rozvoj pfeshranicnich
dopravnich tahd mezinarodniho a republikového
vyznamu,

Je jiz feSeno ve stavajicim uzemnim planu.

c) vytvaret Uzemni podminky pro propojeni
systému pésich a cyklistickych tras se sousednimi
staty a koncepcniho rozvoje systému dalkovych
tras,

Lipno nad VItavou neni hrani¢ni obci, jizné smérem
k hranicim Rakouska lezi spravni uzemi obci
LoucCovice a PFedni Vyton, nicméné pravé projekt
pravobfezni cyklostezky vytvafi pfedpoklady pro

splnéni tohoto ukolu Uzemniho planovani.
Ukol

d) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj celoro¢ni pro uzemni planovani vytvaret uzemni
rekreace a cestovniho ruchu, dfevozpracujiciho | podminky pro rozvoj celoro¢ni rekreace a
prdmyslu a mistnich tradi¢nich femesel, zejména | cestovniho ruchu je plnohodnotné naplnén
vymezenim vhodnych lokalit a stanovenim | dosavadnim uzemnim planem.

podminek pro umistovani téchto aktivit v

koordinaci s ochranou pfirody a krajiny,

e) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj | Ukol vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj

ekologickych forem dopravy v€etné zeleznicni, ekologickych forem Vdopravy vCetné Zelezni¢ni je
naplnén navrhem SED, tras lodni dopravy a

cyklostezky ve stavajicim izemnim planu.

f) wvytvaret Uzemni podminky pro dopravni
propojeni stiedisek cestovniho ruchu mezi sebou,
zohlednujiciho jak potfeby Uzemniho rozvoje, tak i
predméty a cile ochrany NP a CHKO Sumava.

Je jiz feSeno ve stavajicim uzemnim planu.

2.2. Vyhodnoceni souladu se zasadami tzemniho rozvoje Jihoéeského kraje

UplIné znéni po vydani 4a. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje, kteréa nabyla
ucinnosti dne 19. 1. 2024, tedy se zahrnutymi aktualizacemi ¢Cislo 1, 2, 3, 4a, 5, 6,7.8,9 a 11 a po
vydani rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017.

Zména Uzemniho planu plné respektuje pozadavky vyplyvajici z aktualizaci ZUR Jiho&eského
kraje.

Priority izemniho planovani kraje

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji priority uzemniho
planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi(zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi,
hospodéarského rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel).
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Priority pro zajisténi pfiznivého Zivotniho prostredi

a. vytvaret podminky pro zachovani a tvorbu rozmanité, esteticky vyvazené a ekologicky stabilni
krajiny; tzn. respektovat stanovené cilové charakteristiky krajiny a stanovené zasady pro ¢innost
v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi pro jednotlivé typy krajiny a dale vytvaret podminky k
ochrané a zajisténi funk&nosti tizemniho systému ekologické stability (dale téz jen ,USES"),

b. minimalizovat zabory zemédélského pddniho fondu a negativni zasahy do pozemk( uréenych k
plnéni funkci lesa (dale téz jen ,PUPFL"); tzn. zajistit ochranu pfed neopodstatnénymi zabory
kvalitni zemédélské pldy s cilem zachovat hodnoty Gzemi pro zemédélské a lesni hospodareni,

c. zajistit ochranu, zachovani a obnovu jedine¢ného vyrazu kulturni krajiny pfispivajici k vytvareni
charakteru typického krajinného razu pro Jizni Cechy; tzn. minimalizovat necitlivé zasahy do
krajiny, minimalizovat fragmentaci volné krajiny a podpofit Upravy, ¢innosti a aktivity, které

povedou k obnoveé a zkvalitnéni krajinnych hodnot v izemi,

d. vytvaret podminky pro ochranu uzemi pfed potencionalnimi riziky a pfirodnimi katastrofami
(napf. povodné, zaplavy, eroze pldy, selhani technologického systému), tzn. fesit opatieni
vedouci k jejich zmirnéni ¢i eliminaci s cilem minimalizovat rozsah prfipadnych skod, a to se
zfetelem na mozné ovlivnéni SirSiho uzemi; zejména preferovat pasivni protipovodiové opatfeni

spocivajici ve zvySovani reten¢ni schopnosti krajiny pfi ochrané pied povodnémi a zaplavami,

e. vytvaret podminky pro zajistovani ochrany vodnich pomérd, chranénych oblasti pfirozené
akumulace vod (dale téz jen ,CHOPAV”), uzemi chranénych pro akumulaci povrchovych vod,
povrchovych a podzemnich vod, vodnich ekosystém( na Gzemi kraje a vodnich zdrojl pro stavajici
i budouci potieby kraje, tzn. podporovat a vytvaret opatfeni v uzemi, ktera povedou ke zvySeni
retencnich schopnosti uzemi,

f. podporovat a vytvaret takova feseni, kterd povedou k ochrané ovzdusi, plid a vod v Gzemi a k
minimalizaci jejich znegisténi,

g. podporovat fFeSeni zohledriujici ochranu pfirodné a krajinarsky cennych uzemi.

Vyhodnoceni: Priority nejsou s ohledem na charakter feSeného tzemi zmény ¢&. 5 uzemniho planu
Lipno nad Vitavou fe$eny. Zména &. 5 UP nestanovuje nové zdbory ZPF ani PUPFL.

Priority pro zajisténi hospodarského rozvoje kraje

a. situovat rozvojové zaméry, véetné zamérl védeckovyzkumného a inovac¢niho charakteru,
zejména v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach vymezenych v souladu s Politikou
izemniho rozvoje CR 2008 a v rozvojovych oblastech a rozvojovych osach nadmistniho vyznamu
vymezenych v této dokumentaci,

b. upfednostnit vyuziti transformacnich Uzemi oproti rozvoji v dosud nezastavéném uzemi, tzn.
pfednostné vyuzivat plochy a objekty vhodné k podnikani v zastavéném uzemi, s cilem podpofit
pfednostné rekonstrukce a pfestavby za ucelem vyuziti brownfields,

c. zabezpedit rozvoj cestovniho ruchu na uzemi JihoCeského kraje, tzn. vytvorit podminky a
prostor pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality aktivit cestovniho ruchu v oblasti turistiky,
lazenstvi, sportovnich aktivit arekreace veetné vytvoreni podminek pro uplatnéni mimoprodukéni
funkce zemédélstvi v krajiné a mimoprodukéni funkce lesl a rybnikd v navstévnicky a rekreacné
atraktivnich oblastech s ciliumoznit intenzivnéjSirekreacni a turistické vyuzivani zemia zlepSeni
prostupnosti krajiny i v pfeshrani¢nim turistickém styku,
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d. vytvaret podminky pro rozvoj, popf. stabilizaci, venkovskych oblasti, tzn. vytvorfit podminky a
prostor pro zachovani a rozvoj zemédélstvi, lesniho a vodniho hospodéfstvi a stejné tak aktivit,
které s nimi souviseji,

e. vytvaret podminky pro rozvoj systémd dopravni obsluhy a technického vybaveni, tzn. na Gzemi
kraje zajistit nezbytny rozvoj nadfazenych systémd dopravni obsluhy a vefejného technického
vybaveni s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj a pro stabilizaci hospodarskych
¢innosti na uzemi kraje.

Vyhodnoceni: Priority nejsou s ohledem na charakter feseného tzemi zmény ¢. 5 uzemniho planu
Lipno nad Vitavou feseny.

Priority pro zajisténi socialni soudrznosti obyvatel

a. vytvaret podminky pro eliminaci nepfiznivych socialnich vlivi a posileni polycentrického
usporadani sidelni struktury kraje; tzn. nepfiznivé socialni vlivy plynouci z rozdilné urovné
zabezpeceni kvality Zivota obyvatel a obytného prostiedi je potieba eliminovat formou rozvoje
potfebné vefejné infrastruktury, prosazenim pfiznivého urbanistického rozvoje a posilenim
vzajemné socialni, hospodarské a dopravni vazby mezi urbannimi, venkovskymi a marginalnimi
oblastmi6 a umoznit i rozvoj oblasti, kde dnes pfevladaji z&jmy ochrany pfirody nad civilizacnimi
hodnotami, v nichZ je nutno zaroven zohlednit pfirodni hodnoty daného uzemi,

b. vytvéfet podminky pro vyvazeny a rovhomeérny rozvoj uzemi, tzn. vytvofit Uzemné plédnovaci
pfedpoklady pro snizovani nezameéstnanosti a zajiSténi socialni soudrznosti obyvatel, pfedevsim
posilenim nabidky vhodnych rozvojovych ploch s ohledem na diferencované predpoklady
jednotlivych oblasti kraje a jednotlivych obci,

c. pfi vymezovani zastavitelnych ploch vyloucit nekoncepc¢ni formy vyuzivani volné krajiny, tzn.
pfednostné vyuZivat proluky v zastavéném uUzemi a nevyuZité a opusténé aredly, pfedchéazet
negativnim vlivim suburbanizace,

d. vytvaret podminky pro zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, tzn. respektovat stavajici
historicky utvarené sidelni struktury, ochranu tradi¢niho obrazu méstskych i vesnickych sidel v
krajiné, véetné zajisténi ochrany jednotlivych kulturnich pamatek a krajinnych a stavebnich
dominant, u méstskych a vesnickych pamatkovych rezervacia zén a krajinnych pamatkovych zon
dbat na zachovani a citlivé dopinéni originality pvodniho architektonického vyrazu a
urbanistického a prostorového usporadani, s cilem nenarusovat cenné meéstské

i. venkovskeé urbanisticke struktury a architektonickeé a prirodni hodnoty nevhodnou zastavbou, u
razovitych obci a sidel dbat na zachovani originality pdvodniho architektonického vyrazu a
prostoroveho usporadani, podpofit oblastné pestré hodnoty kulturniho dédictvi,

e. vytvofit podminky pro odstranéni nebo zmirnéni soucasnych ekologickych problémd, tzn.
vhodné stanovenymi koncepcemi v Uzemnich planech je potifeba zamezit nepfiznivym dopaddm
lidskych ¢innosti na kvalitu Zivotniho a obytného prostfedi, asanovat devastovana Uzemi a
odstranit staré ekologické zatéze v Uzemi,

f. pfi ¢innosti v Uzemi vytvaret podminky pro zajisténi odpovidajici ochrany vefejného zdravi.

Vyhodnoceni: Zména &. 5 UP respektuje priority Zasad Gzemniho rozvoje Jiho&eského kraje pro
zajisténi socidlni soudrznosti obyvatel. Zména &. 5 stanovuje u ploch rekreace novou regulaci
prostoroveého usporddani PR.
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e Re$ené Uzemije soudasti Specifické oblasti Sumava SOB1. Na uzemi Jihogeského kraje
je upfesnéna specificka oblast republikového vyznamu Sumava, ktera zahrnuje do svého
Uzemi mimoradné prirodné a krajinarsky cenné, ale zarovenn mimoradné turisticky

atraktivni lokality.

Zasady pro uzemné planovaci ¢innost a
rozhodovani v izemi SOB1

Vyhodnoceni s ohledem na fes$eni Zmény UP

podporovat fedeni sméfujici k vyvazenosti zajmd
ochrany  pfirody a  zami na rozvoj
socioekonomickych aktivit a na rozvoj sportovniho
a rekreacniho vyuzivani oblasti, napf. podpora
rozvoje cyklostezek, bézeckych tras(napf. zaméru
,bila stopa” na Sumava), inline tras (napt. zadméru
inline drahy ve StoZci) zadméru zoologického
programu na Sumavé apod.,

Je spInéno jiz stavajicim Fesenim UP.

stanovit podminky pro citlivé a pfijatelné vyuziti
rekreaéniho potencidlu oblasti s ohledem na

Rozsah zastavitelnych ploch se nezmeénil.

podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni
dostupnosti Uzemi, a to vzhledem ke specifickym
podminkam uzemi, i formou rozvoje ekologicke
zelezni¢ni dopravy, napf. lehké Zeleznice, zejména
v ramci projektu Sumavskych elektrickych drah,

Je splnéno jiz stavajicim Fesenim UP.

vzhledem ke specifickym podminkdm tohoto
pfihrani¢éniho  uzemi vytvofit podminky pro
zkvalitnéni pfeshrani¢nich vazeb, a to zejména v
oblasti  turistického a cestovniho ruchu,
vytvofenim dostateéné husté sité hrani¢nich
pfechodl, ale také napf. umoznénim propojeni
rekreacnich stfedisek apod.,

Lipno nad VItavou neni hrani¢ni obci, jizné smérem
k hranicim Rakouska lezi spravni Uzemi obci
LoucCovice a Pfedni Vyton, nicméné navrhovana sit
cyklotras a rozSifovani lyzafského arealu
navrhované ve stavajicim navrhu Uzemniho planu
vytvari predpoklady pro splnéni této zasady pro
Uuzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi
SOBL.

situovat hlavni poly a stfediska
socioekonomického a hospodarského rozvoje
zejména v ramci rozvojové osy Severojizni -
Pasovské a do dalSich stfedisek osidleni a do

V ramci Uzemniho planu je tato zasada splnéna.
Lipno nad Vitavou je jednim s nejvice se
rozvijejicich stfedisek CR v ramci celého
jihoceského kraje.

stfedisek cestovniho ruchu, do ostatnich ¢&asti
Uzemi situovat zejména rozvoj sportovné
rekreacnich aktivit s ohledem na socioekonomické
potfeby rozvoje kraje a s ohledem na pfirodni
hodnoty uzemi.

e Re$ené Uzemi je soudasti plochy SR22 Lipno - Kramolin, plochy nadmistniho vyznamu
vymezené Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v oblasti sportu a rekreace.
Plochy jsou uréeny pro nové zaméry napliujici uvedené atributy, vcetné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pficemz zamér mize byt tvofen souborem ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti zcela jednoznac¢né souvisejicich a spole¢né tvoficich tento
zamer.

Plocha SR22 Lipno - Kramolin zahrnuje rozsifeni stavajiciho lyzafského arealu Kramolin
spolu s doplnénim dalSich celosezénnich sportovné rekreacnich aktivit. Rozvojova plocha
nadmistniho vyznamu pro sport a rekreaci SR22 Lipno - Kramolin byla vymezena pro
zaméry rozsifeni stavajicich lyzafskych areall na arealy nadmistniho vyznamu, véetné
bezprostiedné souvisejiciho zazemi, a nové zaméry, popf. rozsifeni stavajicich, urcené k
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realizaci lyZafskych areald nadmistniho vyznamu, véetné bezprostfedné souvisejiciho
zazemi.

Atributy zamérd nadmistniho vyznamu v | Vyhodnocenis ohledem na fe$eni Zmény UP
oblasti sportu a rekreace

a. za zdméry nadmistniho vyznamu pro sport a | Je splnéno jiz stavajicim fesenim UP.
rekreaci jsou povazovany zameéry rozsifeni
stavajicich lyzaf'skych areald na arealy nadmistniho
vyznamu, vcetné bezprostfedné souvisejiciho
zazemi, a nové zaméry, popf. rozsifeni stavajicich,
uréené k realizaci lyzafskych areall nadmistniho
vyznamu, vcetné bezprostfedné souvisejiciho
zazemi; za lyZarské arealy nadmistniho vyznamu
jsou povazovény takové aredly, které soucCtem
pfedpokladanych délek sjezdovych trati prekroci 3
km a soucCasné budou slouzit pro celosezonni
sportovni a rekreacni vyuziti, pfiCemz bézecké
stopy souvisejici s lyZafskymi aredly vymezenymi
jako plochy nadmistniho vyznamu pro sport a
rekreaci lze vymezovat mimo tyto plochy

b. za zaméry nadmistniho vyznamu pro sport a | Neni pfedmétem feSeni tohoto izemniho planu.
rekreaci jsou povazovany vyznamneé zaméry
budované pro konani sportovnich soutézi
mezinarodniho vyznamu (nap¥. mistrovstvi Evropy,
mistrovstvi svéta, pfipadné olympijskych her v
Ceské republice),

c. za zameéry nadmistniho vyznamu pro sport a | Neni pfedmétem feSeni tohoto Uzemniho planu.
rekreaci jsou povazovany takové zaméry v oblasti | Obec Lipno nad Vitavou nemaji na svém Uzemi
lazenstvi, jenz za wvyuZiti nového pfirodniho | zdroje pfirodnich mineralnich vod.

léCivého zdroje ¢i zdroje pfirodnich mineralnich
vod, pfinesou vybudovani nového lazernského
centra s kompletnim zajisténim vSech lazenskych
sluzeb (zdzemi formou ubytovacich kapacit,
obcanského vybaveni, dostate¢ného dopravniho
napojeni, apod.).

e Do feSeného Uzemi zasahuje koridor D16 - Sumavské elektrické drahy pro zamér
nadmistniho vyznamu v oblasti dopravni infrastruktury. Jedna se o zamér lehké Zeleznice
systému tram-train (Cesky vlakotramvaj) kontinualné vymezeny v Useku Lipno nad
Vitavou - Cerna v Posumavijako koridor pro novou zeleznici, $ife koridoru proménna 200-
630 m.

e Ve spravnim Uzemi AZUR vymezuje nadregionalni biokoridor na pravém bfehu jezera
NRBK 174 Vitavska niva - Divéi kamen, regionalni biokoridor na pravem bfehu jezera RBK
3054 Certovo kopyto - PFedmosti, regionalni biokoridor ve vychodni ¢asti Gzemi RBK 55
Pod Kalistém-Certova sténa, Lug.

Re$ena Uzemi zménou &. 5 se nedotykaji téchto prvkd USES a nijak neovlivAuji jejich
funkCnost a stabilitu.
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2.3. Vyhodnoceni souladu s uzemni studi krajiny Jiho¢eského kraje

Navrh zmény €. b uzemniho planu Lipno nad Vitavou z hlediska zachovani nebo dosaZeni cilovych
kvalit krajiny stanovenych Uzemni studii krajiny Jiho¢eského kraje (dale jen ,USK JCK")
nerozporuje pozadavky tohoto nezavazného, ale neopominutelného Uzemné planovaciho
podkladu pofizeného Krajskym ufadem Jihoceského kraje, v jehoZz FeSeném Uzemi se nachazi
spravni Uzemi Obce Lipno nad Vltavou. Celé spravni uzemi obce spada do krajinné oblasti
Dolnolipenska (dale ,KO 09”). Tato krajinna oblast nalezi k mensim krajinnym oblastem
Jihoceskeého kraje. Pokud jde o Clenitost, je typicky svym vertikalné a horizontalné vyrazné
¢lenitym reliéfem (relativni prevySeni spolu s navazujicimi Udolnimi svahy odpovida misty
charakteru hornatiny), reliéfem horskych hibetl a horskych tdoli, kdy pfechaziv jinozapadni ¢asti
do reliéfu charakteru vyrazné ¢lenitého az zvinéného. Vyraznou osu krajinné oblasti tvofi hluboce
zafiznuté udoli Vitavy, ¢etné se skalnimi utvary i tvary mrazoveého zvétravéani, které je ve svém
pribéhu promeénlivé seviené. Ve vyuziti krajiny prevazuji lesni porosty s mozaikou rizné velkych
ploch luk, pastvin a remiz{ s mnoZstvim drobnych struktur mezi, kamenic, doprovodnych porostd
cest a vodnich tokd, skupin dievin apod. Vyznamnou ¢ast krajinné oblasti zaujima vodni plocha
Lipenské vodni nadrze. Mimo rekreacné hojné vyuzivanych sidel (Frymburk, Lipno nad Vlitavou,
Predni Vyton a LouCovice) se v oblasti nachazijen par drobnych sidel venkovského typu ¢i samot.
Jedine€nost krajiny v ramci této konkreétni krajinné oblasti je dana dynamickou vertikalné i
horizontalné znacné ¢lenitou krajinou hluboce zafiznutého udoli Vitavy s mensi ¢asti rekreacné
atraktivni Lipenské vodni nadrze. Dale je v této uzemni studii pro kazdou krajinnou oblast je
stanoven soubor Uzemnich podminek pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny, které
je potfeba v navrhu uzemniho planu respektovat. Lze konstatovat, ze ménéné ¢i doplnéné casti
koncepci ¢i stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nejsou v rozporu s principy
stanovenymi pro dosazeni cilové kvality krajiny v KO 09. V feSeném Gzemi jsou dle Uzemni studie
krajiny Jihoc¢eského kraje dale vymezeny nasledujici krajinné typy (dale ,KT"): KT15 Mirné zvinény
az kopcovity lesni krajinny typ, KT17 Vyrazné zvinény az €lenity leso-zemédeélsky krajinny typ, KT18
Vyrazné zvinény az Clenity zemédeélsko-lesni krajinny typ, KT25 Lesni krajinny typ horskych udoli,
KT26 Lucné-lesni a leso-lu¢ni krajinny typ horskych udoli, KT27 Lesni krajinny typ horskych
hibet(, KT28 Lu¢né lesni a leso-lu¢ni krajinny typ horskych hibetd. Projektant a krajsky Gfad ve
svém stanovisku nadfizeného organu uzemniho planovani posoudil navrh uzemniho planu Lipno
nad ViItavou se zasadami pro ochranu, spravu a planovani stanovenymi pro vySe uvedené krajinné
typy v rozsahu odpovidajici podrobnosti tzemniho pldnu a mohl konstatovat, Ze navrh zemniho
planu Lipno nad Vitavou v podobé predkladané pro opakované vefejné projednani dle ust. § 53
stavebniho zakona je s nimi pIné v souladu. Zména ¢. 5 Uzemniho planu Lipno nad Vitavou se
zaméruje vyhradné na Upravy parametrl prostorové requlace v centralni ¢asti sidla Lipno nad
Vitavou, v pIné urbanizovaném a antropogenni ¢innosti utvareném uzemi, a zména téchto
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parametrickych hodnot prostorové regulace nemdze mit vliv ba pozadavky vyse zminéné Uzemni
studie krajiny JihoCeskeho kraje.
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Uzemni studie krajiny Jihodeského kraje - ndvrhova édst- N.1Vykres cilovych kvalit krajiny

3. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A
URBANISTICKYCH HODNOT V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU
NESTAVENEHO UZEMi

Zmeéna ¢. b uzemniho planu Lipno nad Vltavou respektuje poZzadavky stavebniho zakona dle
defini¢niho ustanoveni paragrafu 43 stavebniho zakona, ktery stanovuje a definuje obsah
tzemniho planu. Jiz plvodni Gzemni plan byl pofizen a zpracovan v souladu se stavebnim
zakonem. Zmeéna ¢. b uzemniho planu Lipno nad Vitavou je délena na ¢ast vyrokovou a na ¢ast
odlvodnéni. Rozsah grafické ¢asti zmény Uzemniho planu respektuje skladbu ménéného
Uzemniho planu v rozsahu vykresG uplného znénipo vydanizmeény ¢. 4 pokud jde o vyrokovou ¢ast,
pokud jde o vykresy, které jsou soucasti oddvodnéni, zde skladba vykresd zahrnuje presné ty
vykresy, které jsou soucasti dokumentace plvodniho Gzemniho planu, tedy vykres koordinac¢ni,
vykres $irsich vztah( a vykres navrhovanych zabor( pddniho fondu, jak ostatné také vyzaduje
provadéci vyhlaska 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti, v platné znéni. Pokud jde o
rozdéleni ploch s na jednotlivé funkéni plochy, zde je respektovan plvodni ménény tzemni plan,
coz je v souladu s ust. § 3 odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZzivani
Gzemi, kdy odGvodnénim tohoto podrobnéjsiho ¢lenénije dano pravé snahou o zajisténi kontinuity
s ménénym Uzemnim planem Lipno nad Vitavou. Zména €. 5 neobsahuje poZadavek na pfevedeni
Uzemniho planu do jednotného datového modelu MMR pro tvorbu Uzemnich planQ, tzv.
standardizaci, kdy toto je pfedmétem az zmeény €. 8 paralelné pofizované, obsah zmény ¢. 5 byl
schvalen 4.11.2021, tedy jeSté pomérné davno pfed 1.1.2023, kdy zacal platit poZadavek na to, aby
prvni zména uUzemniho planu schvalena po tomto datu obsahovala poZadavek provedeni
standardizace. JiZ plvodni uzemni plan, ktera je podkladem pro tuto zménu, z hlediska stanoveni
podminek funkénich ploch pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pfimérené respektoval
definicni paragrafy 4-19 vyhlasky 501/2006 Sb. a zmeéna ¢. 5 neméni podminky hlavniho,
pfipustného, podminéného a nepfipustného vyuziti pro jednotlivé typy ploch s rozdilnym
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zplsobem vyuziti, je zaméfena vyhradné na zménu parametr( prostorové regulace v centralni
Casti sidla Lipno nad Vlitavou.

4. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zpracovani zmény ¢. 5 UP Lipno nad Vitavou bylo provedeno v souladu s ustanovenimi platného
stavebniho zakona a navazujicich vyhlasek ¢. 500 a 501 v platném znéni.

Obsah textové dokumentace zmény &. 5 UP Lipno nad Vitavou je v souladu s § 16 vyhlasky &.
500/2006 Sb. Graficka &ast dokumentace zmény UP je zpracovana dle vyhlasky 500/2008, ptilohy
&.7.Zména¢. 5 UP Lipno nad Vltavou je pofizovana ufednikem splriujicim kvalifikaCni pfedpoklady
pro uzemneé plédnovaci ¢innost a zpracovan osobou opravnénou k vybrané ¢innosti ve vystavbé.
Zverejnovani pisemnosti v celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 20 stavebniho
zakona. Zavérem se nechéd konstatovat, ze kompletni dokumentace zmény &. 5 UP Lipno nad
Vitavou je zpracovana podle poZzadavk( stavebniho zdkona ajeho provadécich vyhlasek 500/2006
Sb. a501/2006 Sb.

5. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE
ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENi ROZPORU

Zména ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou je zpracovana presné dle pozadavkd stavebniho
zakona a spravniho fadu, osnova textové ¢asti vyroku je pfesné a doslovné prfevzata z pfilohy €. 7
vyhl. 500/2006, déleni ploch dle zplsobu vyuziti s vyuZitim nové datového modelu pro tvorbu
Uzemnich pland. Zména je doplnéna tzv. ,textem s vyznacenim zmén”, ktery je samostatnou
prilohou textové ¢asti odlvodnéni zmény, souladné s pozadavkem novelizované pfilohy ¢. 7
vyhlasky 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platné znéni. Zména ¢. 5 tzemniho planu Lipno
nad Vitavou respektuje pozadavky zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdgjsich predpisl, zejména ve vazbé& na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky
vyznamnych lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v rdmci ndvrhu obsahu zmény
dle ust. § bba bylo vydano stanovisko krajského uradu dne 2.6.2021 pod €.j. KUJCK 63250/2021,
které vyloucilo negativni vliv navrhu zmeény ¢. 5 Uzemniho planu Lipno nad Vitavou na evropsky
vyznamné lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 2000, zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani
vlivl na zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl, kdy v ramci napinéni
pozadavkl této pravni normy probéhlo v etapé projednani navrhu obsahu zmény s Krajskym
ufadem Jihoc¢eskeho kraje dle ust. § bba vydani stanoviska krajského urfadu dne 2.6.2021 pod €.
KUJCK 63250/2021, které vyloucilo negativni vliv navrhu zmény ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad
Vltavou na zZivotni prostfedi a nepozadovalo vypracovani tzv. dokumentace SEA, na zakladé vySe
uvedeného tedy nebylo provadéno komplexni vyhodnoceni vlivdi zmény ¢. 5 Uzemniho planu Lipno
nad Vltavou na udrzitelny rozvoj Uzemi v rozsahu pfilohy ¢. 5 vyhl. 500/2006 Sb., spravniho fadu
(zakon ¢&. 500/2004 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisl), kdy textova ¢ast zmény ¢. 5 Gzemniho
planu Lipno nad Vitavou je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odlvodnéni, do odlvodnéni byly po
vefejném projednani podle § 55b odkazujiciho na ust. § 52 stavebniho zakona doplnény vSechny
uplatnéné namitky v¢. navrhu dil¢iho vyroku o jejich vyporadani a dil¢iho struéného odlvodnéni
tohoto vyporadani, pfipominky uplatnény nebyly, a rovnéz po opakovanéem verejném projednani
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navrhu této zmény byly do oddvodnéni doplnény pofizovatelem uplatnéné namitky dotenych
vlastnikd a navrh na rozhodnuti o nich véetné stru¢ného oddvodnéni spravnich Uvah pofizovatele
a urceneho zastupitele, vyhlasky ¢. 271/2019 Sb. Ministerstva zivotniho prostfedi, o stanoveni
postupl k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu, kdy zména ¢. 5 Gzemniho planu Lipno
nad Vitavou nenavrhuje nové zabory zemédélského pldniho fondu oproti platnému Gzemnimu
planu ve znéni zmény ¢. 4, vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva, vyrokova ¢ast této zmény odkazuje na nalezitosti vyzadované § 20 pism. a)az i) této
vyhlasky ve vydaném Uzemnim planu a nijak je neméni, a dalSich specialnich zakond, jako je
silniéni zakon (zakon ¢. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich), zakon ¢. 23/1997
Sb., o pozemnich komunikacich, vodni zadkon (zakon ¢. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné
nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist), lesni zakon (zakon ¢. 289/1995 Sb. o lesich a o
zméné a doplnéni nékterych zakond, ve znéni pozdéjsich predpist), kdy zména ¢. 5 nenavrhuje
Zadné zabory pozemkd uréenych k pInéni funkcilesa, horni zakon (zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané
a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpisd).”. de doplnéno po vefejném
projednani.

Na z&kladé ustanoveni § bbb a ve vazbé na ust. § 53 zdkona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”), proved! pofizovatel a
uréeny zastupitel toto vyporadani STANOVISEK DOTCENYCH ORGANU uplatnénych béhem
verejného projednani navrhu zmény €. 5 Gzemniho planu Lipno nad Vitavou:

CiSLO / DOTCENY ORGAN / C.J. / DATUM ZPUSOB VYPORADANI

Pozadavky ve stanovisku (krdceno pofizovatelem) | Pokyny pro Upravu dokumentace

01 / M&U Cesky Krumlov, 0ZPZ / MUCK | RESPEKTOVAT

51196/2022/0ZPZ/V0 / 14.7.2022 Bez pozadavki na upravu dokumentace.
Dne 3.6.2022 obdrZel Méstsky ufad Cesky Krumlov,
od-bor zivotniho prostfedi a zemeédélstvi, na
zakladé§ bbb odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uuzemnim planovani a stavebnim Fadu navrh zmény
&. 5 Uzemniho planu Lipno nad Vitavou. Zména UP
je pofizovana tzv. zkracenym postupem. Po
prostudovani a posouzeni predlozeného navrhu
zmény UP Lipno nad Vitavou. Vam dot&ené Useky
zdej$iho odboru zivotniho prostfedi a zemédélstvi | RESPEKTOVAT

sdéluji nasledujici stanovisko: Bez pozadavku na upravu dokumentace.

1. Ochrana pfirody a krajiny:

Méstsky Ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostfedi a zemeédeélstvi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody podle§ 77 odst. 1 pism. q) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjdich predpist (nadale jen zakon), vydava
toto stanovisko: Organ ochrany pfirody souhlasi s
predlozenym navrhem zmény &. 5 UP Lipno nad
Vitavou.

Oddvodnéni:

Pfedmeétna plocha neni soucasti zadného zvlasté
chranéného uzemi pfirody nebo jeho ochranného
pasma nebo pfirodniho parku, v blizkosti se
nenachazi zadny pamatny strom nebo jeho
ochranné pasmo, vyznamny krajinny prvek nebo
pfechodné chranéné plochy ve smyslu § 12, 13, 14,
37 a 46 zakona. Plocha se nachazi v centru obce
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Lipno nad Vltavou. Vzhledem k rozsahu zameéru se
fe$ena plocha dotykéa ochrany krajinného razu(§ 12
zakona). Navrzené objekty musi v max. mozné mife
respektovat architektonické tvaroslovi pdvodni
zastavby (mj. tradi¢ni materialy, barevnost, ale i
tvar stfech). Na zakladé vySe uvedeného spravni
organ konstatuje, Ze predloZzeny navrh spliiuje
pozadavky na ochranu zajmd chranénych
zakonem, a proto spravni organ souhlasi.

2. Ochrana zemédélského pidniho fondu:
Méstsky urfad v Ceském Krumlové, odbor zivotniho
pro-stiedi a zemédélstvi, jako pfisluSny orgéan
ochrany zemédeélského pddniho fondu podle§ 13
odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 334/1992 Sb. o ochrané
zemédeélského pldniho fondu ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,zakona o ZPF"), vydava toto
vyjadieni: Z hlediska zajmG chranénych zakonem
¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, sdélujeme, Ze
spravnim organem pfislusnym Kk uplatnéni
stanoviska k Uuzemné planovaci dokumentaci je
dle§ 17a pism. a) Krajsky Gfad Jihoceského kraje,
odbor zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi,
U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské Budg&jovice.

3. Statni sprava lesu:

Méstsky ufad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostiediazemédélstvi, jako pfislusny organ statni
spravy lesl dle ust. § 48 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nékterych zakond (lesni zakon), ve znéni
pozdéjdich pfedpisd, vydava toto stanovisko:
Orgéan statni spravy lesl s predlozenym navrhem
zmény €. 5 Uzemniho planu Lipno nad Vitavou
souhlasi.

Odlvodnéni:

Pfedlozena zména Uzemniho planu se pfimo
nedotyka lesnich pozemkl a nema negativni vliv na
lesni pozemky na Uzemi obce Lipno nad Vitavou.
4. Vodopravni urad:

Z hlediska zajmd chranénych zakonem ¢&. 254/2001
Sb., o vodach a 0 zménén nékterych zakon( (vodni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, a zakonem ¢.
274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond
(z&kon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, souhlasime s navrhem zmény
&.5 UP Lipno nad Vitavou.

Oddvodnéni:

Predlozena zména uUzemniho plédnu neovliviiuje
zajmy chranéné vodnim zdkonem a zakonem o
vodovodech a kanalizacich.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

02 / KHS / KHSJC 19353/2022/HOK CB-CK /
24.6.2022

Krajska hygienicka stanice Jihoceského kraje se
sidlem v Ceskych Budgjovicich (dale jen ,KHS JCK*)
jako dotceny organ statni spravy dle § 82 odst. 2
pismene i) a j) zdkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.
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vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon( ve znéni pozdéjsich predpisd
(dale jen ,zakon ¢. 258/2000 Sb."), vydava

podle § 77 zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 52
odst. 3 a § bbb odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzem-nim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdgjsich predpisd toto
stanovisko: s Navrhem zmény &. 5 UP Lipno nad
Vitavou pro vefejné projednani, predloZzenym
organu ochrany vefejného zdravi dne 3.6.2022
Obci Lipno nad Vltavou, Lipno nad Vitavou €.p. 83,
382 78 Lipno nad Vltavou se souhlasi.

Oddvodnéni:

Pofizovatel navrhu: Obec Lipno nad Vitavou, Lipno
nad Vltavou ¢€.p. 83, 382 78 Lipno nad Vltavou.
Zpracovatel navrhu: spole¢nost s r.o. A8000,
Radni&ni 7, 370 01 Ceské Budé&jovice, brezen 2022.
Navrh zmény ¢.5 UP Lipno nad Vitavou, pofizovany
zkracenym  postupem  fizeni, feSi zménu
prostorové requlace z PR4 na PR5 na stavajici
ploSe pro rekreaci v centralni ¢asti obce. Resené
uzemi je déleno na 3 samostatné plochy I., II., IIl.
Prostorove usporadani PR5 pripousti
zastavitelnost 75 % a vysku zastavby 4 nadzemni
podlaZi bez moznosti vy-uziti nebo 3 nadzemni
podlaZi s moZnosti vyuziti podkrovi. Zastavitelnost
uzemi se méniz 35 % na 75 % s novou podminkou:
parkovani pod objektem. Dopravni koncepce:
Nova parkovaci sténi pod objektem. Nové
navrzené chodniky navazuji na soucasny systém
chodnikd v okoli a umoznuji bezbariérovy pfistup
ke stavbé. V pfipadé pozemk( spoleénosti
SIMPLACE s.r.0. vznikne jeden novy spole¢ny vjezd
z vedlejsi komunikace. NavrZzené objekty
spole¢nosti XARA s.r.o. jsou dopravné ob-
slouzeny sjezdy ze stavajicich  mistnich
komunikaci. Re$ené Uzemi je v sougasné dobé ze
severni i jizni strany dopravné napojeno na sit
mistnich komunikaci. Podél mistni komunikace
protinajici FeSené Uzemi Zadatele XARA s.r.o. je
navrzeno 7 povrchovych parkovaci stani. Navrzena
zména nema zasadni vliv na dopravni FeSeni
dotcenych ploch. Dopravni obsluznost neni
zménou ni-jak dotéena. NavySeni zastavby o jedno
patro nema vliv na feseni kfizovatek, sjezdd nebo
ucelovych  komunikaci. Vodni hospodarstvi:
Zasobovani feSeného uzemi pitnou vodou bude
zajiSténo ze stavajici vodovodni sité obce Lipno
nad Vltavou, napajené z vodojemu Kramolin. V
ramci rozvoje obce se jevi jako nutnost rozSifit
rozvodnou vodovodni sit do lokalit s novou
zastavbou. Lokality jsou navrZzeny napojit novymi
fady na stavajici vodovodni sit. Uzemni plan
doporucuje vést nové fady pokud mozno v nové
navrzenych komunikacich. Energeticka koncepce:
Cast elektrického prfikonu bude pokryta z
obnovitelnych zdroji - fotovoltaickych zdrojl
instalovanych na stfechach nové budovanych
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objektl. Navrzené zasobovani el. energii ¢asti PR5
[, I, Ill bude provedeno ze stavajici distribucni
trafostanice VN provozovatele E.GD. Zasobovani
elektrickou energii predpoklada uzemni plan
stavajicimi kmenovymi linkami vysokého napéti,
které jsou ukon&eny v trafostanici par. €. 65.
Resené Uzemi je uréené pro umisténi dom{ pro
rekreaci s obCanskou vybavenosti a sluzbami s
turistickou infrastrukturou - Hotel s aktivnim
parterem, apartma-nové domy, promenada s
navaznosti na hotel.

Zmeénou ¢.5 se méni podminky prostorového
usporadani v Plochach rekreace a Plochach
vefejnych prostranstvi. Vyrokova cast textove
¢asti obsahuje 4 strany velikosti A4, graficka ¢ast
vykres z&kladniho ¢lenéni 1:5 000, hlavni vykres 1:5
000, vykres $irsich vztaht 1:25 000.

03 / KU 0ZZL / KUJCK 88668/2022 / 14.7.2022
Krajsky urad - JihoCesky kraj, odbor zivotniho
prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi(dale jen ,krajsky
Ufad”) jako pfislusny organ podle ustanoveni § 77a
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdéjsich predpisd, (dale jen .zakon o
ochrané pfirody a krajiny”), uplatfiuje stanoviska k
zasadam uzemniho rozvoje a k Uzemnim plandm
obci s rozsifenou plsobnosti z hlediska zajmda
chranénych timto zdkonem, a dale k ostatnim
Gzemnim plantm a regula¢nim planim z hlediska
zajml chranénych timto zakonem, neni-li pfislugny
jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy chranéné
zékonem o ochrané pfirody a krajiny v plsobnosti
Ministerstva Zivotniho prostfedi. Krajsky ufad
obdrZel dne 3.6.2022 ozndmeni o konani vefejného
jednani navrhu zmény ¢. 5 uzemniho planu Lipno
nad Vitavou (dale téz ,zména ¢. 5 UP"),
pofizovaném zkracenym po-stupem dle § 55b
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich pfedpisl. Pfedlozeny navrh zmény ¢. 5
uzemniho planu Lipno nad Vitavou v souladu s § 43
stavebniho zakona stanovuje zejména koncepci
rozvoje spravniho Uzemiobce, zejména aktualizaci
zastavéného Uzemi, aktualizaci vyrokoveé ¢asti na
podrobnost pro uzemni plany. Pfedmétem zmény
je zdmér na zménu podminek prostorového
usporfadani a proveéfeni upravy podminek vyuziti v
¢asti navrhové plochy se zpldsobem vyuziti Plochy
rekreace na pozemcich parc. ¢. 58/6 a58/7 v k. u.
Lipno nad Vltavou, a to z PR4 na PRS. Tato zména
PR4 na PR5 predstavuje zménu nasledujici
prostorové podminky: zastavitelnost: z 35% na
75%, srov., viz navrh zmény UP pro vefejné
projednani. Krajsky Ufad po  posouzeni
piedlozenych podkladl a na zakladé dostupnych
informaci z vefejného projednani, které probéhlo
8.7.2022 v ramci své mistni a vécné prislusnosti
podle zakona o ochrané pfirody a krajiny sdéluje
néasledujici:

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.
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Stanovisko NATURA:

Krajsky urad jako pfisluSny spravni organ podle
ustanoveni § 67 odst. 1pism. g) zakona ¢. 129/2000
Sb., o kra-jich (krajské zfizeni), ve znéni pozdéjsich
piedpisl, a dale dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism.
0) zadkona o ochrané pfirody a krajiny, vydava v
souladu s ustanovenim § 45i odst. 1 zdkona o
ochrané pfirody a krajiny a na zakladé
predlozenych podkladl, v navaznosti na oznameni
ze dne 3. 6. 2022, k danému navrhu zmény UP toto
stanovisko: souhlasi s navrhem zmeény ¢. 5
uzemniho planu Lipno nad Vitavou. Uvedeny navrh
zmeény ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou
nemUze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi
zadmeéry nebo koncepcemi vyznamny vliv na
pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit (dale jen ,EVL") nebo ptadich
oblasti (dale jen ,PQ") lezicich na Uzemi v
plsobnosti krajského Ufadu.

Odlvodnéni:

Na plochach feSenych pfedloZzenou zménou €. 5
navrhu Uzemniho planu Lipno nad Vitavou v
pfisluSnosti zdejsSiho organu ochrany pfirody se
nevyskytuje Zadna PO ani EVL. NejblizSimi prvky
soustavy NATURA 2000 jsou EVL (CZ0310032
Certovasténa Lu& aEVL CZ0313513 Kaplicky, které
jsou vzdaleny vzduSnou ¢arou cca 2,6 - 3,5 km.
Uvedeny navrh zmény ¢. 5 uzemniho plédnu obce
Lipno nad VItavou nemUze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zameéry vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
EVL a PO lezicich na uzemi v plsobnosti krajského
Uradu.

BlizSiinformace o vyznamu a pfipadnych faktorech
ohrozujicich pfedméty ochrany v téchto EVL Ize
nalézt na portalu Agentury ochrany pfirody a
krajiny CR (www.nature.cz). Vzhledem k
charakteru koncepce navrhovaného zameéru ajeho
umisténi v bezpecné

vzdalenosti od vySe uvedenych EVL v pfislusnosti
krajského Gfadu nemize v zadném pfipadé dojit
ovlivnéni nebo naruSeni pfedmétu ochrany ve
zminovanych prvcich soustavy NATURA 2000.

Stanovisko z hlediska ostatnich slozek ochrany
ZP:

Krajsky urad jako pfislusny organ podle ustanoveni
§ 77a odst. 4 pism. z) zdkona o ochrané pfirody a
krajiny a na zakladé predlozenych podkladd, v
navaznosti na oznameni ze dne 3.6.2022, k
danému navrhu zmény UP toto stanovisko:
souhlasi s navrhem zmény ¢. 5 Uzemniho planu
Lipno nad Vitavou. Z navrhu zmény ¢. 5 Uzemniho
planu Lipno nad Vitavou je mozné se domnivat, ze
nedojde k dotéeni &i naru$eni zajm{ ochrany pfi-
rody v daném Uzemi, u nichZ je k vykonu statni
spravy pfislusny zdejsi organ ochrany pfirody a
krajiny ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.
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ochrané pfirody a krajiny, a proto k nému krajsky
urad nema zadné vyhrady.

Oddvodnéni:

Podle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. e), pism. i) a
pism. k) zakona o ochrané pfirody a krajiny: Na
plochach feSenych predlozenym navrhem zmény
¢. b se nenachdzi zadné zvlasté chradnéné uzemi
(dale jen ,,ZCHU"), ani jeho ochranné pasmo. Podle
ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané pfirody a
krajiny: Do pfedmétného uzemi nezasahuje zadny
z pfirodnich parku. Podle ustanoveni § 77a odst. 6
zakona o ochrané pfirody a krajiny:

Na plochach reSenych predlozenym navrhem
zmény €. 5 uzemniho planu Lipno nad Vlitavou, se
nevyskytuje Zadny prvek Uzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES") regionalniho
ani nadregionalniho vyznamu. Vzhledem Kk
charakteru a umisténi navrhovanych zaméru mimo
ZCHU a prvky USES v pfislusnosti zdejsiho organu
ochrany pfirody. Z ndvrhu zmény Ize tedy usuzovat,
ze nedojde k dotleni ¢i naruSeni zakonem
chranénych zajmd v ochrang pfirody. Toto
stanovisko nenahrazuje stanoviska dalSich
pfipadné dotéenych organd ochrany pfirody ve
smyslu § 76 a § 77 z&kona o ochrané pfirody a
krajiny.

04 / KU 0ZZL, ZPF / KUJCK 87914/2022 /
13.7.2022

Krajsky urad - JihoCesky kraj, odbor zivotniho
prostiedi, zemédelstvi a lesnictvi, jako pfislusny
organ ochrany zemédélského pldniho fondu
(,ZPF") podle § 17a zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrang ZPF ve znéni pozdégjsich predpisl
(,zdkona"), posoudil predlozenou dokumentaci
zmény ¢. 5 Uzemniho planu Lipno nad Vlitavou, v
souladu s ustanovenim § 5 odst. 2 zédkona udéluje
souhlas s predlozenym navrhem zmeény €. 5
uzemniho planu Lipno nad Vitavou.

Oddvodnéni:

Zpracovatel zmény ¢. 5 Uzemniho planu Lipno nad
Vitavou respektoval obecné zasady ochrany ZPF
podle ustanoveni § 4 zakona a pfi pofizovani
uzemné planovaci dokumentace se fidil
ustanovenim § 5 zakona. Zména Uuzemniho planu
upravuje stavajici plochu pro rekreaci v centralni
casti obce a predlozenou zménou se rozsah
feSenych ploch neméni. Na zakladé predloZzeného
vy-hodnoceni predpokladanych dlsledkd
navrhovaného feSeni nevyzaduje navrh zmény €. 5
uzemniho plénu Lipno nad Vlitavou dalSi zabor
zemédélského pldniho fondu.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

05/ MPO / MPO 61134/2022 / 8.6.2022

Z hlediska pUsobnosti Ministerstva prdmyslu a
obchodu ve véci ochrany a vyuzivani nerostného
bohatstvi, ve smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zakona
€. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.
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bohatstvi (horni zakon) ve znéni pozdéjsich
piedpisl, a podle ustanoveni § 52 odst. 3 a § 55b
odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzem-nim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve
znéni pozdéjich predpisd, vydavame k vySe
uvedené Uzemné  planovaci dokumentaci
nésledujici stanovisko:

S navrhem Zmény ¢. 5 UP Lipno nad Vitavou
souhlasime bez pfipominek.

Oddvodnéni:

Na uzemi obce Lipno nad Vitavou se nevyskytuji
zadné dobyvaci prostory, vyhradni loZiska nerostd,
schvalené prognozni zdroje vyhrazenych nerostd
ani chranéna loZziskova uUzemi. Pouze do jeho
vychodni ¢asti zasahuje plocha nebilancovaného
zdroje staurolitu €. 5265200 Loucovice - Kyselov,
ktera ovSem neni limitem vyuZiti Uzemi. Navic
tento nebilancovany zdroj stejné neni navrhem
Zmény &. 5 UP, jejimz predmétem je pouze vy-
mezeni ploch pro rekreaci uréenych pro hotel a
apartmanové domy v centru Lipna a stanoveni
podminek jejich vyuziti, nijak dotcen.

06 / MO / 133208/2022-1322-0UZ-BR / 8.6.2022
Odbor ochrany Uzemnich zajmG a statniho
odborného dozoru, Sekce majetkova, Ministerstvo
obrany, v souladu se zmocnénim v § 6 odst. 1
pismeno h) zdkona ¢. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jsich
predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR")
azmocnénimv § 175 odst. 1zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdégjsich predpisd (dale jen
,stavebni zakon”), jako vécné a mistné prislusné ve
smyslu zakona o zaji$tovani obrany CR, vydava ve
smyslu § 55b odst. 2 stavebniho z&kona a dle § 4
odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatfeni obecné
povahy dle stavebniho zakona, ve kterém ve
vefejném zajmu ddrazné zada o za-pracovani
limitd a zajmG MO do navrhu Gzemné planovaci
dokumentace:

Na celém spravnim Uzemi je zadjem Ministerstva
obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175
zékona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém
spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska  Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy, vystavba a
rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd,
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd,
véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych zafizeni (radiove,
radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) véetné
anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf.
zékladnové stanice....), vystavba objektl a zafizeni

RESPEKTOVAT

Do vyrokové ¢asti zmény €. 5 bude doplnéno do
kap. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT do samostatné
podkapitoly ,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
nasledujici text: ,Na celém spravnim Gzemi je
zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhl staveb podle
ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. Na
celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany: vystavba,
rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich
komunikaci, silnic I. Il. a lll. tfidy, vystavba a
rekonstrukce Zelezniénich trati a jejich objektu,
vystavba a rekonstrukce letist vsech druhq,
véetné zafizeni, vystavba vedeni VN a VVN,
vystavba vétrnych elektraren, vystavba
radioelektronickych za-fizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigac¢ni, telemetricka)
véetné anténnich systémi a opérnych
konstrukci (napf. zakladnové stanice....),
vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice
nad terénem, vystavba vodnich nadrzi(pfehrady,
rybniky), vystavba objektt tvoficich dominanty v
uzemi (napf. rozhledny).

Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho
vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,.Celé spravni Uzemi je zajmovym
uzemim Ministerstva obrany 2z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhl staveb.”.
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vysokych 30 m a vice nad terénem, vystavba
vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky), vystavba
objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf.
rozhledny).  Ministerstvo  obrany  pozaduje
respektovat vySe uvedené vy-mezené uUzemi a
zapracovat je do textové ¢asti navrhu uzemniho
planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do graficke ¢asti pod legendu
koordinaCniho vykresu zapracujte nésledujici
textovou po-znamku: ,Celé spravni uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb”. Za
predpokladu spravného zapracovani limitl a zajma
MO v textové i grafické Casti v souladu s timto
stanoviskem nemame dalSich pfipominek k pred-
lozené UPD a s navrhem Zmény ¢&. 5 Uzemniho
planu Lipno nad Vitavou souhlasime.

Odlvodnéni:

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénimv § 6
odst. 1pismeno h) zakona o zaji$tovani obrany CR a
zmocnénim v § 175 odst. 1 stavebniho zakona
provedlo po ob-drZzeni oznameni pofizovatele
Uzemné planovaci dokumentace (dale jen ,UPD")
vyhodnoceni vySe uvedeného navrhu z pozice
dotteného organu. VySe uvedena vy-mezena
Uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné
limity v Uzemi nadregionalniho vyznamu a jejich
respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano
ve vefejném zajmu pro zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu. Toto stanovisko Ministerstva
obrany je uplatnéno v kontinuité na poskytnuté
udaje o uUzemi ufadu Uzemniho planovani pro
zpracovani Uzemné analytickych podkladi ORP.
Ministerstvo obrany nema k pfedloZzenemu navrhu
UPD dalsi pfipominky za pfedpokladu za-pracovani
vySe uvedenych vymezenych uzemi MO do textove
i grafické casti v souladu s timto stanoviskem.
Jedna se o provedeni Uprav ¢asti Oddvodnéni,
které ne-ovliviiuji koncepci predlozené UPD.
VeSkeré pozadavky Ministerstva obrany jsou
uplatnény ve verejném zajmu na zajisténi obrany a
bezpednosti statu a jsou deklaraci stavajicich
strategicky ddlezitych limitd v uzemi, jejichz
nerespektovani by vedlo k ohrozeni funkénosti
specialnich zafizeni MO.

07/ MZP / MZP/2022/510/809 / 27.6.2022

Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu
statni spravy Il, jako dotéeny organ dle ustanoveni
8§ 15 odst. 2 z&kona ¢&. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuzitinerostného bohatstvi(hornizakon), ve znéni
pozdéjdich pfedpisd, a § 13 odst. 2 zakona ¢.
62/1988 Sb., o geologickych pra-cich, ve znéni
pozdéjdich predpisd, obdrzelo dne 3.6.2022 na
zakladé ustanoveni § 55b odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, navrh zmeény ¢&.
5 Uzemniho planu Lipno nad Vitavou. Vzhledem k

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.
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faktu, Zze v feSeném Uuzemi nejsou evidovana
poddolovana Uzemi, chranéna loziskova uzemi,
chrédnéna Uzemi pro zvlastni zasahy do zemské
klry, vyhradni loZiska nerostnych surovin,
schvalené progndzni zdroje, dobyvaci prostory ani
svahové nestability a sesuvy, neuplatiuje
Ministerstvo zivotniho prostfedi, odbor vykonu
statni spravy Il, k pfedlozenému navrhu zadné
pozadavky z hlediska ochrany a vyuziti nerostného
bohatstuvi.

08 / OBU / SBS 28049/2022/0BU-06 / 23.6.2022 | RESPEKTOVAT

Obvodni bansky urad pro uzeml krajﬁ Plzenského a Bez poiadavkﬁ na ﬁpravu dokumentace.
Jihoceského (dale jen ,0BU"), jako dotéeny organ
statni spravy, zajistujici pfi uzemné planovaci
¢innosti ochranu nerostného bohatstvi podle § 15
zdkona €. 44/1988 Sb. o ochrané a vyuZziti
nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni
pozdéjdich predpisG (dale jen ,horni zakon"),
vydava v souladu s ustanovenim § 4 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
staveb-nim fadu (dale jen ,stavebni zakon”),
souhlasné stanovisko ke zméné €. 5 uzemnimu
planu Lipno nad Vitavou.

Odlvodnéni:

0BU, na zakladé obdrzeného ozndmeni a vyzvy dle
§ 52 odst. 2 a 3 stavebniho zakona, prezkoumal
pfedlozenou zménu €. 5 tzemniho planu Lipno nad
Vitavou a vyhodnotil jeho vliv na ochranu a vyuZiti
nerostného bohatstvi. Podle § 15 odst. 2 horniho
zakona k nému vydava souhlasné stanovisko.

B&hem opakovaného vefejného projednani navrhuzmény &.5 UP Lipno nad Vitavou byly uplatnény
tyto stanoviska dotCenych organl (pfepis pofizovatele v levém sloupci) s nasledujicim
vyporadanim ze strany uréeného zastupitele a opravnéné uredni osoby porizovatele (v pravém
sloupci tabulky), kdy na zakladé ustanoveni § 55b a ve vazbé na ust. § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”),
proved| pofizovatel a urCeny zastupitel toto vyporadani stanovisek dotCenych uplatnénych
béhem opakovaného verfejného projednani navrhu zmeény €. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou.

Na zakladé ustanoveni § 55b a ve vazbeé na ust. § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon"), proved! pofizovatel a
uréeny zastupitel toto vypoiadani STANOVISEK DOTEENYCH ORGANU uplatnénych béhem
OPAKOVANEHO vefejného projednani navrhu zmény é. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou:

CiSLO/ DOTCENY ORGAN / C.J./ DATUM ZPUSOB VYPORADANI
Pozadavky ve stanovisku (kraceno PoZadavky na Upravu dokumentace zmény
pofizovatelem)
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01/ KHS / KHSJC 17644/2023/HOK CB-CK /
10.7.2023

Krajska hygienicka stanice JihoCeského kraje
se sidlem v Ceskych Budéjovicich jako dot&eny
organ statni spravy dle § 82 odst. 2 pismenei)a
j)zékona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a o zméné neékterych souvisejicich
zakonU ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen
.zakon ¢. 258/2000 Sb.”), vydava podle § 77
zakona €. 258/2000 Sb. ve spojeni s § 52 odst. 3
a § bbb odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni
zékon), ve znéni pozdéjsich predpisi toto
stanovisko: s Navrhem zmény ¢. 5 UP Lipno
nad Vitavou pro opakované vefejné projednani,
pfedloZzenym organu ochrany verejného zdravi
dne 6.6.2023 Obecnim ufadem Lipno nad
Vitavou, Lipno nad Vitavou €.p. 83, 38278 Lipno
nad Vltavou, se souhlasi.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

02 / KU 0ZZL, ZPF / KUJCK 92308/2023 /
21.7.2023

Krajsky ufad - Jihocesky kraj, odbor Zivotniho
prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, jako
pfislusny organ ochrany zemédélského
pGdniho fondu (ZPF) podle § 17a zakona ¢&.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF ve znéni
pozdgjSich  predpisG  (zadkona) posoudil
predloZzenou dokumentaci navrhu zmeény ¢. 5
uzemniho planu Lipno nad Vitavou a vydava ve
smyslu § b zakona toto stanovisko, kterym
souhlasi s predlozenym navrhem zmeény €. 5
uzemniho planu Lipno nad Vltavou Zpracovatel
zmény €. b uzemniho planu Lipno nad Vitavou
respektoval obecné zasady ochrany ZPF podle
ustanoveni § 4 zakona a pfi pofizovani uzemneé
planovaci dokumentace se fidil ustanovenim §
5 zakona. Navrh zmény €. 5 Uzemniho planu
Lipno nad Vitavou nevymezuje nové
zastavitelné plochy. Na zakladé predlozeného
vyhodnoceni  predpokladanych  ddsledkd
navrhovaného resSeni nevyzaduje navrh zmény
¢. b Uuzemniho planu Lipno nad Vitavou dalsi
zabor zemédélského pddniho fondu.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

03 / KU 0ZZL / KUJCK 90004/2023 /
18.7.2023

Krajsky urad - Jihocesky kraj, odbor zivotniho
prostfedi, zemédeélstvi a lesnictvi (dale jen
JKrajsky Urad’) jako pfrislusny organ podle
ustanoveni § 77a zak. ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis,
(dale jen ,zédkon o ochrané pfirody a krajiny”),
uplatiiuje stanoviska k zasadam uzemniho
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rozvoje a k Uzemnim plandm obci s rozsifenou
pUsobnosti z hlediska zajmd chranénych timto
zakonem, a déle k ostatnim Gzemnim plandim a
regulaénim plandm z hlediska zajm(
chranénych timto zakonem, neni-li pfislusny
jiny organ ochrany pfirody, tj. i za zajmy
chranéné zakonem o ochrané pfirody a krajiny
v pUsobnosti Ministerstva Zivotniho prostredi.
Krajsky Ufad obdrzel dne 6.6.2023 oznameni o
konani opakovaného vefejného projednani
navrhu zmény ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad
Vitavou (dale téz ,zména ¢. 5 UP"), pofizovaném
zkracenym postupem dle § 55b zakona ¢&.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zaékon), ve znéni
pozdgjsich predpisl. Predlozeny navrh zmény
€. 5 Uuzemniho planu Lipno nad Vitavou fresi
aktualizaci zastavéného uzemiobce a vyrokove
¢asti na podrobnost pro Uzemni plany.
Pfedmétem zmeény je zamér na zmeénu
podminek  prostorového  usporadani a
provéreni Upravy podminek vyuziti v casti
navrhové plochy se zplsobem vyuziti Plochy
rekreace na pozemcich parc. ¢. 58/6 a 58/7 v k.
U. Lipno nad Vltavou, a to z PR4 na PRb5. Tato
zména PR4 na PRb5 predstavuje zménu
nasleduijici prostorové podminky:
zastavitelnost: z 35 % na 75 %. (srov., viz navrh
zmény UP pro verejné projednani). Krajsky urad
po posouzeni predlozenych podkladd a na
zakladé dostupnych informaci z vefejného
projednani, které probéhlo 14. 7. 2023 v ramci
své mistni a vécne prislusnosti podle zakona o
ochrané pfirody a krajiny sdéluje nasledujici:
Stanovisko NATURA:

Krajsky urad jako pfislusny spravni organ podle
ustanoveni § 67 odst. 1 pism. g) zakona ¢.
129/2000 Sb., o krajich (krajské zfizeni), ve
znéni pozdeéjSich predpist, a dale dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) zakona o
ochrané prirody a krajiny, vydava v souladu
s ustanovenim § 45i odst. 1 zakona o ochrané
pfirody a krajiny a na zakladé pfedlozenych
podkladd, v navaznostina oznamenize dne 6. 6.
2023, k danému navrhu zmény UP toto
stanovisko: souhlasi s navrhem zmeény ¢. 5
uzemniho planu Lipno nad Vitavou. Uvedeny
navrh zmény ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad
Vitavou nemiZe mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi
vyznamny vliv na prfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.
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jen ,EVL") nebo ptacich oblasti (dale jen ,PO")
lezicich na Uzemiv plsobnosti krajského Uradu.
Oddvodnéni: Na plochach fesenych
pfedloZzenou zménou ¢. 5 navrhu uzemniho
planu Lipno nad Vitavou v pfisluSnosti zdejsSiho
organu ochrany pfirody se nevyskytuje zadna
PO ani EVL. Nejbliz§Simi prvky soustavy
NATURA 2000 jsou EVL CZ0310032 Certova
sténa Lu¢ aEVL CZ0313513 Kaplicky, které jsou
vzdaleny vzduSnou carou cca 2,6-3,6 km.
Uvedeny navrhzmény €. 5 uzemniho planu obce
Lipno nad Vitavou nem(ze mit samostatné
nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny
negativni vliv na pfiznivy stav prfedmétu
ochrany nebo celistvost EVL a PO leZicich na
Uzemi v plsobnosti krajského Gradu. Blizsi
informace o vyznamu a pfipadnych faktorech
ohrozujicich pfedméty ochrany v téchto EVL
|ze nalézt na portalu Agentury ochrany pfirody
a krajiny CR (www.nature.cz). Vzhledem k
charakteru koncepce navrhovaného zameéru a
jeho umisténi v bezpecné vzdalenosti od vysSe
uvedenych EVL v pfislusnosti krajskeho uradu
nemdze v zadném pripadé dojit ovlivnéni nebo
naruseni predmétl ochrany ve zminovanych
prvcich soustavy NATURA 2000

Stanovisko zhlediska ostatnich slozek
ochrany ZP:

Krajsky Ufad jako pfislusny organ podle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. z) zdkona o
ochrané prirody a krajiny a na zakladé
predlozenych podkladl, v navaznosti na
oznameni ze dne 6.6.2023, k danému navrhu
zmény UP toto stanovisko: souhlasi s ndvrhem
zmény €. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou.
Z navrhu zmeny €. 5 Uzemniho planu Lipno nad
Vltavou je mozné se domnivat, Zze nedojde k
dotéeni ¢i naruseni zajmG ochrany pfirody v
daném uzemi, u nichz je k vykonu statni spravy
pfislusny zdejsi organ ochrany prirody a krajiny
ve smyslu ustanoveni § 77a zakona o ochrané
pfirody a krajiny, a proto k nému krajsky urad
nema zadné vyhrady.

Oddvodnéni: Podle ustanoveni § 77a odst. 4
pism. e), pism. i) a pism. k) zdkona o ochrané
pfirody a krajiny: na plochach feSenych
piedlozenym navrhem zmeény €. 5 se nenachazi
zadné zvlasté chranéné uzemi(dale jen
,ZCHU"), ani jeho ochranné pasmo. Podle
ustanoveni § 12 odst. 3 zakona o ochrané
pfirody a krajiny: do predmétného uzemi
nezasahuje zadny z pfirodnich parkd. Podle

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.
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ustanoveni § 77a odst. 6 zakona o ochrané
pfirody a krajiny: na plochach FeSenych
predlozenym navrhem zmény ¢. 5 uzemniho
planu Lipno nad Vitavou, se nevyskytuje zadny
prvek uzemniho systému ekologické stability
(dale  jen ,USES") regiondlniho  ani
nadregionalniho  vyznamu. Vzhledem k
charakteru a umisténi navrhovanych zamér(
mimo ZCHU a prvky USES v pfislugnosti
zdejsiho organu ochrany pfirody. Z navrhu
zmeény lze tedy usuzovat, Zze nedojde k dotceni
¢i naruSeni zakonem chranénych zajmQ v
ochrané pfirody. Toto stanovisko nenahrazuje
stanoviska dalSich pfipadné dot¢enych organ(
ochrany pfirody ve smyslu § 76 a § 77 zakona o
ochrané pfirody a krajiny.

04 / MéU Cesky Krumlov, 0ZPZ / MUCK
43017/2022/0ZPZ/MAT / 21.7.2023

Dne 6.6.2023 obdrzel Méstsky uUtad Cesky
Krumlov, odbor Zivotniho prostfedi a
zemédélstvi, od Obecniho uradu Lipno nad
Vitavou, Lipno nad Vitavou 83, 382 78 Lipno nad
Vitavou oznameni o konani vefejného
projednani navrhu zmény ¢. 5 UP Lipno nad
Vitavou. Projektovou dokumentaci zpracoval
ateliér A800O s.r.o., Radni&ni 7, 370 01 Ceskeé
Budéjovice. Po prostudovani a posouzeni
piedloZzeného navrhu zmény uzemniho planu
Vam dotcené useky zdejsiho odboru zivotniho
prostfedi a zemeédeélstvi sdéluji nasledujici
stanoviska:

Ochrana pfirody a krajiny:

Méstsky Utad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostfedi a zemedeélstvi, jako pfislusny organ
ochrany pfirody podle § 77 odst. 1 pism. q)
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdgéjsich predpisl (nadale
jen zakon), vydava toto stanovisko: organ
ochrany pfirody souhlasi s pfedlozenym
navrhem zmény &. 5 UP Lipno nad Vitavou.
Oddvodnéni: Pfedmétna plocha neni soucasti
74dného ZCHU ptirody nebo jeho ochranného
pasma nebo prirodniho parku, v blizkosti se
nenachazi zadny pamatny trom nebo jeho
ochranné pasmo, vyznamny krajinny prvek
nebo prfechodné chranéné plochy ve smyslu §
12,13, 14, 37 a 46 zakona. Plocha se nachazi v
centru obce Lipno nad Vitavou. Vzhledem k
rozsahu zaméru se feSena plocha dotyka
ochrany krajinného razu (§ 12 zakona).
Navrzené objekty musi v max. mozné mife
respektovat architektonické tvaroslovi

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.
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plvodni zastavby (mj. tradiéni materidly,
barevnost, ale i tvar stfech). Na zakladé vyse
uvedeného spravni organ konstatuje, ze
predloZzeny navrh spliiuje poZadavky na
ochranu zajmQ chranénych zakonem, a proto
spravni organ souhlasi.

2. Ochrana zemédélského pudniho fondu:
Méstsky ufad v Ceském Krumlové, odbor
Zivotniho prostfedi a zemeédeélstvi, jako
pfislusny organ ochrany zemédélského
pGdniho fondu podle § 13 odst. 1pism. a) zdkona
¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského
pldniho fondu ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,zdkona o ZPF"), vydava toto vyjadreni:
z hlediska zajmd chranénych zakonem ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF, sdélujeme, ze
spravnim organem prislusSnym k uplatnéni
stanoviska k Uzemné planovaci dokumentaci je
dle § 17a pism. a) Krajsky urad Jihoceského
kraje, odbor zivotniho prostfedi, zemédeélstvi a
lesnictvi, U Zimniho stadionu 1952/2, Ceské
Budéjovice.

3. Statni sprava lesu:

Méstsky Utad Cesky Krumlov, odbor Zivotniho
prostfedi a zemedeélstvi, jako pfislusny organ
statni spravy lesu dle ust. § 48 odst. 2 pism. b)
zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zakonl (lesni zakon), ve
znéni pozdéjSich predpist, vydava toto
stanovisko: Organ statni spravy lesd s
predlozenym navrhem zmeény €. 5 uzemniho
planu Lipno nad Vitavou souhlasi.

Odlvodnéni:

Prfedlozena zména uzemniho planu se pfimo
nedotyka lesnich pozemk{ a nema negativni
vliv na lesni pozemky na Uzemi obce Lipno nad
Vitavou.

4. Vodopravni Urad:

Z hlediska zajmQ chranénych zakonem ¢.
254/2001 Sb., o vodach a o zménén nékterych
zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich
piredpist, a zakonem &. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich pro vefejnou
potfebu a 0 zméné nékterych zakond (zakon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni
pozdgjSich predpist, souhlasime s navrhem
zmény €. 5 UP Lipno nad Vltavou.

Odlvodnéni:

Pfedlozena zména Uzemniho planu neovliviuje
zajmy chranéné vodnim zakonem a zakonem o
vodovodech a kanalizacich.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

RESPEKTOVAT
Bez pozadavku na upravu dokumentace.

05/ MPO / MP0 59394/2023 / 8.6.2023

RESPEKTOVAT
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Z hlediska pdsobnosti Ministerstva primyslu a | Bez pozadavku na upravu dokumentace.
obchodu ve véci ochrany a vyuZivani
nerostného bohatstvi, ve smyslu ustanoveni§
15 odst. 2 zakona €.44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon) ve
znéni pozdéjsich predpist, a podle ustanoveni§
52 odst. 3, § 53 odst. 2 a § bbb odst. 2 zakona ¢.
183/2006 Sb., o uUzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdgjsich predpisd, vydavame k vy$e uvedené
uzemneé  planovaci  dokumentaci  toto
stanovisko: s ndvrhem Zmény &. 5 UP Lipno nad
Vltavou souhlasime bez pfipominek.
Oddvodnéni: na Uzemi obce Lipno nad Vitavou
se nevyskytuji zadné dobyvaci prostory,
vyhradni loZiska nerostl, schvélené prognozni
zdroje vyhrazenych nerostl ani chranéna
loZiskova uzemi. Pouze do jeho vychodni ¢asti
zasahuje plocha nebilancovaného zdroje
staurolitu ¢. 5265200 LoucCovice - Kyselov,
ktera ovSem neni limitem vyuziti Uzemi. Navic
tento nebilancovany zdroj stejné neni navrhem
Zmény &. 5 UP nijak dotéen (pfedmétem zmény
je pouze vymezeni ploch pro rekreaci ur¢enych
pro hotel a apartma nové domy v centru Lipna
a stanoveni prostorovych podminek téchto
ploch).

6. ZPRAVA 0 VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi
OBSAHUJICi ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO
VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENi VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi se nezpracovavalo, protoze pfislusny ufad a
pfisludny organ ochrany pfirody neuplatnily pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény ¢.
5 na zivotni prostfedi a na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

7. STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5

Vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano a z tohoto
dlvodu nebylo uplatnéno stanovisko krajského Gfadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.

8. SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
ZOHLEDNENO, SUVEDENIM ZAVAZNYCH DUvVODU, POKUD
NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Nebylo uplatnéno stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENi VC. VYBRANE
VARIANTY

Re$ené uzemi zménou &.5 je déleno na 2 samostatné plochy.

Zamérem je dlouhodobé zhodnotit Uzemi, doplnit jej o hotel v 2. az 4 NP a o apartmanové domy s
aktivnim parterem. Zamérem je vyuzit potencial lokality, doplnit okolni ubytovaci kapacity
apartmanovych domU( o hotel se sluzbami a vytvorit tak tézisté lokality s aktivnim parterem a
riznorodou nabidkou funkcia vyuziti. V centru Lipna umozriuje Uzemni plan az 4 nadzemni podlazi,
v centralni ¢asti 3+1. Zastavba Uzemni studie obou Zadatell bude navazovat na blizké okoli a
kontext mista, tedy na vy$Si zastavbu v centralni ¢asti. V navrhu Zadateld jsou zohlednény
architektonické, urbanistické a estetické pozadavky zéstavby. Objekty v navrhu dostatecné
odstupuje od sousednich objektl. Vzajemna provazanost planovaného hotelu na promenadu, se

kterou pogita stavajici UP, je oboustranné vyhodna. Prostupnost Gizemim zlistane zachovana.

10.VYHODNOCENI UGELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zastavéné a zastavitelné Uzemi bylo vymezeno v platném Uzemnim plédnu. Tato zmény nové
plochy zastavitelného uzemi nevymezuje. Jedna se jenom o relativné drobné zvySeni hustoty
zastavby a Castecné navySeni zastavby v centru obce, v zadnéem pfipadé se nejedna o jakékoliv
pfidavani nebo meénéni dalSich zastavitelnych ploch nebo ploch pfestavby v dnes platném
uzemnim plénu Lipno nad Vltavou.

11. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMi ZHLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Regené lokality vramci zmény &. 5 nemaji vliv na §irsi vztahy v Gzemi, ovliviiuji pouze svoje nejblizsi
okaoli.

12.VYCET ZALEZITOSTi NADMIiSTNiIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY VZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1
STAVEBNiIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje, nejsou vymezeny.
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13.VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE

K PLNENi FUNKCE LESA

13.1. Zemédélsky padni fond

Navrzena zména &. 5 UP nezasahuje do pozemki ZPF.

13.2. Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Navrzena zména &. 5 UP nezasahuje do pozemk{ uréenych k pInéni funkci lesa.

14. ROZHODNUTI
ODUVODNENI

O NAMITKACH VCETNE SAMOSTATNEHO

Na zakladé ustanoveni § 55b a ve vazbeé na ust. § 53 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”), proved! pofizovatel a
uréeny zastupitel toto vyporadani NAMITEK uplatnénych b&hem vefejného projednéni navrhu
zmény €. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou:

CiSLO 7/ AUTOR NAMITKY / €.J./ DATUM
Pozadavky v ndmitce (krdceno
pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTI 0 NAMITCE
PoZadavky na Upravu dokumentace a odtvodnéni

01 / OLEXANDER MAKOVETSKYI / LNV-
1814/2022 / 14.7.2022

Jsem vlastnikem pozemku p. ¢. 60/2 v
katastralnim Uzemi obce Lipno nad
Vitavou. Jako vlastnik pozemku dotéenym
navrhem feseni v souladu s ustanovenim §
52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
stavebniho zakona v platném znéni,
podavam proti navrhu zmény uzemniho
planu ¢. 5 obce Lipno nad Vitavou ze dne 3.
¢ervna 2022 ve stanovené Ih{té do 15.
Cervence 2022, vCetné, timto nasledujici
namitky:

1) NavysSeni zastavitelnosti sousednich
pozemkl ze 35% na 75% povazuji za
nezakonny a diskriminac¢ni. Sousedni
pozemky o podobné rozloze, jako je mdj
vySe uvedeny pozemek, které pfimo
sousedi’s mym, majizménou UP dosahnout
zvySeni zastavitelnosti z 35% na 75%.
Pouze mUj pozemek by si svoji plvodni
zastavitelnost ponechal. Tim by doslo k
nerovnomernosti vyuziti uzemi, protoze
pGvodni Uzemi PR4, ve kterém se vSechny
tyto pozemky nachazeji, pfi momentalni
zastavitelnosti 35% nemohou jiz byt
vyuzity pro vystavbu. Také timto dochazi k

VYHOVET CASTECNE

Resené izemi zmény bude rozsifeno dle obr. nad
tex-tem. V severni €asti, nad mistni komunikaci,
bude zménén prostorovy regulativ na ,PR5". V
jizni éasti, pod komunikaci, bude pro cely polygon
stanovena podminka prostorové regulace ,PR4+"
dle dnes platného UP, ale bude doplnéna pouze
pro tuto konkrétni lokalitu takto: ,PR4,
zastavitelnost: 35% - bude poéitano z celkové
vyméry vymezeného stavebniho pozemku (viz
ust. § 2, odst. 1, pism. b) stavebniho zakona),
vySka zastavby: 3 nadzemni podlazi a stfecha s
moznosti vyuziti podkrovi, tvar stfechy: Sikma
(pultova, sedlova, jina) stfecha, plocha stiecha
pouze jako dopliikova k Sikmé stifese, min.
velikost stavebniho pozemku: 2000 m2”.
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pfimé i nepfimé diskriminaci mé osoby,
jako majitele vySe uvedeného pozemku.
Spravni organy jsou povinny pfistupovat k
subjektlim v obdobnych situacich rovnym
zpUsobem. Jakakoliv libovile ¢i svévole je
ve spravnim rozhodovani nepfistupna.
Jedna se zde také o svévolné omezeni
podnikatelské aktivity. Stavebni zakon v §
102 feSi také uplatnéni nahrad v téchto
pripadech, kterd mizZe obsahovat i nahradu
za snizeni hod-noty pozemku. V
oddvodnéni navrhu zmény Uzemniho planu
€. b obec uvadi, Ze je to pouze racionalni a
logické, aby jejich p.p.C. 58/6 byl také
zarazen do této zmény s ohledem na pfimé
sousedstvi, a pfedevsim zvysenim hodnoty
pozemku (navrh zmény ¢. 5 UP Lipno nad
Vitavou - od(vodnéni, postup pofizeni
zmény). Tomuto by bylo v mém pfipadé
zamezeno  diskriminacnim  jednanim
ohledné mého pozemku a omezeni mych
vlastnickych prav.

2) Navyseni podlaznosti na 4 NP
sousednich pozemk(, aniz by byla zvy$ena
podlaznost u pozemku meého, za-mezi
vyhledu z meé stavajici rezidence a
znehodnoti vyraznou mérou muj pozemek
p.p.C. 60/2. ZvySenim podlaznosti pfimo
sousedicich pozemk(d by doslo k tak
velikému z&sahu do razu momentalni
zastavby, Ze by timto dochéazelo k zamezeni
pfimého vyhledu z Rezidence CLUB
CANADA, kterou ja vlastnim a dalsiho
znehodnoceni mého vySe uvedeného
pozemku, ktery se prostorove nachazi mezi
CLUBEM CANADA a pozemky obce a
spole¢nosti SIMPLACE. Od roku 2006 jsem
podaval né-kolikrat zadost o projednani
podminek vyuziti mého pozemku p.p.C.
60/2, jehoz jsem majitelem. Protoze mam
naplanovanou vystavbu na svém pozemku.
Pokazdé jsem dostal zamitavé stanovisko
obce s tim, ze zastavitelnost ve vySi 35% je
vyCerpana. V ramci navrhu zmeény ¢.5
uzemniho planu Lipno nad Vitavou jsem
podaval opakovaneé pisemnou i osobni
zadost (i urgenci) o zarfazeni mého
pozemku do planované zrnény Uzemniho
planu ¢.5. Na moji pisemnou zadost jsem
nezaznamenal zadnou reakci, pfi ustnim
projednani jsem neobdrzel zadné zavazné

Pofizovatel se pIné ztotoznil s argumentaci Obce
Lipno nad Vitavou jako majitele Casti dotéenych
pozemkl. Je vhodné =zachovat prostorovou
regulaci na urovni ,PR4", tj. zejména relativné
rozvolnénou zastavbu s vysokym podilem vefejné
zelené (zastavitelnost: 35%) a relativné pouze
stfedné podlazni zastavbu do 3 NP s moznosti vy-
uziti podkrovi, ale zaroven je vhodné, vzhledem k
tomu, Ze se jedna o plochu priléhajici k centralni
¢asti sidla Lipno nad Vltavou, umoznit vyuziti
pozemk( jednotlivych majiteld bez nutnosti
pocitat % zastavénosti z celého bloku, kdy néktere
pozemky konkrétnich majiteld jsou jiz z velmi
podstatné casti nyni zastavény a tim brani
moznému vyuziti sousednich pozemkd jinych
majitell, coZ pofizovatel povazuje za ponékud
nespravedlivé a Castec¢né i diskriminacni vaci
majiteldm téchto do-posud nevyuzitych pozemka.
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stanovisko.
diskriminace.

Toto uvadim jako dUkaz

02 / LIPNO NAD VLTAVOU / LNV-
1775/2022 / 12.7.2022

1) Na zakladé ustanoveni§ 55b a ve vazbé na
ust. §52 zakona €. 183/2006 Sb., o Uizemnim
planovani a staveb-nim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist {dale jen ,stavebni
zakon"), podava Obec Lipno nad Vitavou k
rukam porizovatele, Obecniho uUfadu Lipno
nad Vitavou, tuto namitku k navrhu zmeény
€. 5 Uzemniho planu Lipno nad Vitavou pfFi
vefejném projednani: PoZzadujeme stanovit
pro plochu tvofenou p.p.¢. 58/6 a 58/7 v
k.Uu. Lipno nad Vltavou prostorovou
regulaci PR5 dle navrhu zmeény, ale s tim, ze
bude doplnéna o tyto pozadavky: umisténi
obcanské vybavenosti-sluzeb namin.50%
podlahové plochy parteru budov, parkovani
pro veskeré ubytovani ¢i bydleni bude
feSeno v podzemi danych objektd,
procento zastaveéni bude omezeno v ramci
regulace PR5jen na50%.

Oddvodnéni: Pozemky pfiléhaji k jednomu z
hlavnich pfistupl do obce. Opatfenim
sledujeme zlidSténi téeto pristupové cesty
tak, aby poskytovala téz sluzby pro obCany
Lipna nad Vitavou i jeho navstévniky v
parteru planovanych budov. Skryté
parkovani je jiz béznym trendem ve vSech
vyspélejsich rekreacnich lokalitach, pfi
cenach pozemkd bude i pro investory jiz
pfijatelné feSit parkovaniv podzemibudov.
Cilem je zvysit podil ploch

zelené a ploch vefejnych mezi budovami v
této centralni casti Lipna nad Vitavou
navazujici centrum sidla.

2) Na p.p.¢. 602/1v k.u. Lipno nad Vltavou
(vodni plochy nadrze Lipno) umistit znacku

VYHOVET CASTECNE
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Resené Gizemi zmény bude rozsifeno dle obr. nad
tex-tem. V severni éasti, nad mistni komunikaci,
bude zménén prostorovy regulativ na ,PR5". V
jizni éasti, pod komunikaci, bude pro cely polygon
stanovena podminka prostorové regulace ,PR4+"
dle dnes platného UP, ale bude doplnéna pouze

pro tuto konkrétni lokalitu takto: ,PR4,
zastavitelnost: 35% - bude poéitano z celkové
vyméry vymezeného stavebniho pozemku (viz
ust. § 2, odst. 1, pism. b) stavebniho zakona),
vysSka zastavby: 3 nadzemni podlazi a stfecha s
moznosti vyuziti podkrovi, tvar stfechy: Sikma
(pultova, sedlova, jina) stfecha, plocha stiecha
pouze jako doplikova k Sikmé stFfese, min.
velikost stavebniho pozemku: 2000 m2“.

Pofizovatel se plné ztotoznil s argumentaci Obce
Lipno nad Vitavou jako majitele Casti dotéenych
pozemkl. Je vhodné zachovat prostorovou
regulaci na urovni ,PR4", tj. zejména relativné
rozvolnénou zastavbu s vysokym podilem vefejné
zelené (zastavitelnost: 35%) a relativné pouze
stfedné podlazni zastavbu do 3 NP s moznosti vy-
uziti podkrovi, ale zaroven je vhodné, vzhledem k
tomu, Ze se jedna o plochu pfiléhajici k centralni
¢asti sidla Lipno nad Vltavou, umoznit vyuziti
pozemkl jednotlivych majiteld bez nutnosti
pocitat % zastaveénosti z celého bloku, kdy néktere
pozemky konkrétnich majitell jsou jiz z velmi
podstatné casti nyni zastavény a tim brani
moznému vyuZiti sousednich pozemk( jinych
majitell, coZ pofizovatel povazuje za ponékud
nespravedlivé a CGastecné i diskriminacni vagi

majitelim téchto do-posud nevyuzitych pozemka.

VYHOVET

Zahrnout do navrhu zmény pro vydani grafickou
znacku pro kotvisté turistickych lodi dle
pozadavki Obce Lipno nad Vitavou.
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umisténi kotvisté na dotyku s parcelou p.¢.
47/1 v k.u. Lipno nad Vitavou, viz obr. pod
textem Cervenym polygonem kruhového
tvaru.

Oddvodnéni: Evidujeme rostouci zajem o
kotveni plavidel a je v zajmu obce toto na
jedné umoznit ve vhodné lokalité, ale na
strané druhé téz requlovat tak, aby ne-
dochazelo k nekontrolovanému kotveni

plavidel kdekoliv na pobfezi Lipenské
pfehradni nadrze ve spravnim Uzemi Obce
Lipno nad VItavou.

Pofizovatel se ztotoznil s argumentaci Zadatele,
Evidujeme rostouci zajem o kotveni plavidel a je v
za-jmu obce toto na jedné umoznit ve vhodné
lokalité, ale na strané druhé téz requlovat tak, aby
nedochazelo k ne-kontrolovanému kotveni plavidel
kdekoliv na pobfeZi Lipenské pfehradni nadrze ve

- spravnim Uzemi Obce Lipno nad Vitavou. Pocet

kotvicich lodi bude zmé&nou UP omezen tak, aby $lo
o podlimitni zdmér z hlediska posuzovani vliv{
zamérl na Zivotni prostfedi, tj. aby v naslednych
fizenich nebylo nutné zpracovavat dokumentaci
EIA a nebylo zde riziko pozadavku na dodatecné
posouzeni této zmeény z hlediska vlivi na udrZitelny
rozvoj uzemi dle prilohy €. 5 vyhlasky 500/2006 Sb.

03 / OLEXANDER MAKOVETSKYI / LNV-

1740/2022 / 11.7.2022
ZADOST 0O URGENTNi PROJEDNANI
ZADOSTI V RAMCI ZMENY UZEMNIHO

PLANU &. 5: Dne 3.6.2022 bylo Ufedni
elektronickou deskou na webu obce Lipno
nad Vitavou zvefejnénatimidorucen navrh
zmeény uzemniho planu ¢. b. Jsem
majitelem pozemku p. ¢ 60/2 v
katastralnim uzemi Lipno nad Vitavou. Od
roku 2006 jsem podal nékolikrat zadost o
projednani podminek vy-uziti pozemku,
jehoz jsem majitelem. Podal jsem opét
Zadost o projednani dne 6.6.2022 datovou
schrankou a 8.6.2022 osobné na podatelnu
obce. Moje zadost se vztahuje, stejné jako
zadost obce samotné ohledné p.p.¢.58/6,
ktery je v jejich vlastnictvi, na zahrnuti
meého pozemku taktéz do zmény uzemniho
planu €. 5, jelikoZje logické aracionalni, aby
pro mUj sousedni pozemek byly stanoveny
stejné reqgulativy. Do dnesniho dne jsem
neobdrzel zavazné stanovisko obce
ohledné aktualni Zadosti. Na vefejném
Fizeni 8.7.2022 mi bylo panem Ing. Bo¢kem
ustné sdéleno, ze madme dvé moznosti. Bud
po-zadat o urgentni projednani v ramci UP
€. b, nebo podat Zadost 0 zménu uzemniho
planu ¢. 6 nebo 7. Timto tedy zadam o
urgentni zaclenéni mého pozemku p.C.
60/2 do zmény uzemniho planu ¢. 5 a
projednéni mé zadosti ze dne 6.6.2022. Pro

VYHOVET CASTECNE

Resené izemi zmény bude rozsifeno dle obr. nad
tex-tem. V severni éasti, nad mistni komunikaci,
bude zménén prostorovy regulativ na ,PR5". V
jizni éasti, pod komunikaci, bude pro cely polygon
stanovena podminka prostorové regulace ,PR4+"
dle dnes platného UP, ale bude doplnéna pouze
pro tuto konkrétni lokalitu takto: ,PR4,
zastavitelnost: 35% - bude poéitano z celkové
vyméry vymezeného stavebniho pozemku (viz
ust. § 2, odst. 1, pism. b) stavebniho zakona),
vysSka zastavby: 3 nadzemni podlazi a stfecha s
moznosti vyuziti podkrovi, tvar stfechy: Sikma
(pultova, sedlova, jina) stfecha, plocha stiecha
pouze jako doplikova k Sikmé stFfese, min.
velikost stavebniho
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Pofizovatel se pIné ztotoznil s argumentaci Obce
Lipno nad Vitavou jako majitele ¢asti dotéenych
pozemkd. Je vhodné zachovat prostorovou
regulaci na urovni ,PR4", tj. zejména relativné
rozvolnénou zastavbu s vysokym podilem verejné
zelené (zastavitelnost: 35%) a relativné pouze
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VaSe zavazné stanovisko si  dovoluji
stanovit zavazny termin do 13.7.2022 ato z
toho d0vodu, abych mohl v rédmci
stanovené |h{ty, nejpozdéji do 15.7.2022
vCetné, uplatnit pfipominky ke zméné
uzemniho planu €. 5. jako platny ucastnik
tohoto fizeni.

stfedné podlazni zastavbu do 3 NP s moznosti vy-
uziti podkrovi, ale zaroven je vhodné, vzhledem k
tomu, Ze se jedna o plochu pfFiléhajici k centralni
Casti sidla Lipno nad Vltavou, umoznit vyuziti
pozemk(d jednotlivych majiteld bez nutnosti
pocitat % zastavénosti z celého bloku, kdy néktere
pozemky konkrétnich majiteld jsou jiz z velmi
podstatné cCasti nyni zastavény a tim brani
moznému vyuZiti sousednich pozemk( jinych
majitell, coZ pofizovatel povazuje za ponékud
nespravedlivé a Castec¢né i diskriminaéni vUdi
majiteldm téchto do-posud nevyuzitych pozemka.

04 / FRANTISEK BOUCEK / LNV-
1774/2022 / 12.7.2022

Timto Vas zadame o provedeni zmény UPO
Lipno nad Vltavou z hlediska nasledujicich
zavaznych requlativd pro nize uvedené
plochy v katastralnim Uzemi Lipno nad
Vitavou 684309, jejichz jsme majitelem:
p.p.¢ 58/1

a pozemek €. 14/5, kdy je logicke a

racionalni, aby v pfipadé navyseni
podlaznosti a hustoty zastavby na
sousednim pozemky byly stanoveny

obdobné requlativy i pro pfimo souvisejici
pozemek. Zadame proto o navyseni
maximalni zastavitelnosti na 75%.

VYHOVET CASTECNE

Resené izemi zmény bude rozsifeno dle obr. nad
tex-tem. V severni éasti, nad mistni komunikaci,
bude zménén prostorovy regulativ na ,PR5". V
jizni éasti, pod komunikaci, bude pro cely polygon
stanovena podminka prostorové regulace ,PR4+"
dle dnes platného UP, ale bude doplnéna pouze
pro tuto konkrétni lokalitu takto: ,PR4,
zastavitelnost: 35% - bude poéitano z celkové
vyméry vymezeného stavebniho pozemku (viz
ust. § 2, odst. 1, pism. b) stavebniho zakona),
vysSka zastavby: 3 nadzemni podlazi a stfecha s
moznosti vyuziti podkrovi, tvar stfechy: Sikma
(pultova, sedlova, jina) stfecha, plocha stiecha
pouze jako dopliikova ksSikmé stifese, min.
velikost stavebniho pozemku: 2000 m2“.

Pofizovatel se plné ztotoznil s argumentaci Obce
Lipno nad Vlitavou jako majitele ¢asti dotéenych
pozemk(. Je vhodné =zachovat prostorovou
regulaci na urovni ,PR4", tj. zejména relativné
rozvolnénou zastavbu s vysokym podilem vefejné
zelené (zastavitelnost: 35%) a relativné pouze
stfedné podlazni zastavbu do 3 NP s moznosti
vyuziti podkrovi, ale zarover je vhodné, vzhledem k

tomu, Ze se jedna o plochu priléhajici k centralni
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¢asti sidla Lipno nad Vltavou, umoznit vyuziti
pozemk(d jednotlivych majiteld bez nutnosti
pocitat % zastavénosti z celého bloku, kdy néktere
pozemky konkrétnich majiteld jsou jiz z velmi
podstatné cCasti nyni zastavény a tim brani
moznému vyuZiti sousednich pozemkd jinych
majitell, coZ pofizovatel povazuje za ponékud
nespravedlivé a Castec¢né i diskriminaéni vUdi
majiteldm téchto do-

posud nevyuzitych pozemkd.

05 / SIMPLACE S.R.0. / LNV/0762/2022 /
25.2.2022

Dobry den, zadam o  navyseni
zastavitelnosti pozemku v  ramci
pfipravované zmény Uuzemniho planu.
Jedna se o pozemek p.¢. 58/7 v k.U. Lipno
nad Vitavou. Pozemek se nachazi v centru
Obce v plose PR 4 a jeho soucCasna

maximalni zastavitelnost je 35%, coz
znemoznuje jakoukoli dalsi moznost
vystavby. Zadam proto o navySeni

maximalni zastavitelnostina 75% tak, jak je
stanovena maximalni zastavitelnost napf.
plochy PRb5.

VYHOVET CASTECNE

Resené izemi zmény bude rozsifeno dle obr. nad
tex-tem. V severni éasti, nad mistni komunikaci,
bude zménén prostorovy regulativ na ,PR5". V
jizni éasti, pod komunikaci, bude pro cely polygon
stanovena podminka prostorové regulace ,PR4+"
dle dnes platného UP, ale bude doplnéna pouze
pro tuto konkrétni lokalitu takto: ,PR4,
zastavitelnost: 35% - bude poéitano z celkové
vyméry vymezeného stavebniho pozemku (viz
ust. § 2, odst. 1, pism. b) stavebniho zakona),
vyska zastavby: 3 nadzemni podlazi a stfecha s
moznosti vyuziti podkrovi, tvar stfechy: Sikma
(pultova, sedlova, jina) stfecha, plocha stiecha
pouze jako doplikova k Sikmé stFfese, min.
velikost stavebniho pozemku: 2000 m2“.

Pofizovatel se pIné ztotoznil s argumentaci Obce
Lipno nad Vitavou jako majitele ¢asti dotCenych
pozemkl. Je vhodné zachovat prostorovou
reqgulaci na urovni ,PR4", tj. zejména relativné
rozvolnénou zastavbu s vysokym podilem verejné
zelené (zastavitelnost: 35%) a relativné pouze
stfedné podlazni zastavbu do 3 NP s moznosti vy-
uziti podkrovi, ale zaroven je vhodné, vzhledem k
tomu, Ze se jedna o plochu pfFiléhajici k centralni
¢asti sidla Lipno nad Vltavou, umoznit vyuziti
pozemk(d jednotlivych majiteld bez nutnosti
pocitat % zastaveénosti z celého bloku, kdy nékteré
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pozemky konkrétnich majiteld jsou jiz z velmi
podstatné cCasti nyni zastavény a tim brani
moznému vyuZiti sousednich pozemk( jinych
majitell, coZ pofizovatel povazuje za ponékud
nespravedlivé a Castec¢né i diskriminaéni vUdi
majiteldm téchto do-posud nevyuzitych pozemka.

06 / CHRISTIAN JOHANNES BOHENSKY /
LNV-1540/2022 / 13.6.2022

Vazeny pane starosto, pane Ing. Zidku, na
zakladé Vami oznameného navrhu na
zménu ¢.5 uzemniho planu ze dne 3. Cervna
2022 timto zadam o nasleduijici:

1. Vzeti jako dotCeného vzdalengjsiho
souseda v fizeni o zméne uzemniho planu ¢.
5. zajmového Uzemi dle zadosti XARA s.r.o.
ze dne 5.3.2022 ohledné p.p.¢. 67, 69/3,
69,4, 69/5, 70/1 a 75/2 v k.U. Lipno nad
Vitavou. V pfipadé zamitavého stanoviska z
Vasi strany zadam o vydani zavazného
stanoviska o tomto, abych mohl vyuzit
v8ech zakonnych procesnich prostredkd
obrany az k NSS (Nejvyssi spravni soud).
Jako vlastnik domu €.p. 114 na parcelach €.
74/43 a74/29 v obci Lino nad Vitavou jsem
pfimym sousedem parcely €. 74/47, jejiz
vlastnikem je XARA s.r.0., IC 26094347 aje
soucasti projektu KORZO Lipno nad
Vitavou. Ve veskerych fizenich ohledné
celkového velkoplosného projektu KORZO
Lipno nad Vltavou jsou pro posouzeni z
hlediska plnéni podminek Uzemniho
planovéani veskeré parcely a pozemky
brany jako JEDEN slouc¢eny CELEK. Z
tohoto hlediska musim tedy byt bran jako
pfimy dotCeny soused. Jako vzdalengjsi
soused jsem primo dotcen planovanou
zménou, ktera zasahuje ve velké mife do
mych vlastnickych prav a uplatnéni
namitek v tomto procesu slouzi k ochranée
mého majetku a jeho uzivani. Planovana
zména je pfimym zasahem do sousedskych
vztah( a méni jejich raz, protoze dotéené
Uzemi zatézuje imisemi nejen béhem
realizace projektu, ale i béhem mozného
budouciho uzivani, sousedské souziti nad
miru pfiméfenou pomérdm. Realizaci
tohoto projektu a vice jak zdvojnasobenim
zastavitelnosti vcetné zvysenim
podlaznosti se zméni naprosto raz okoli na
industrialni, meéstskou a komercni
zastavbu s totalnim propadem kvality

VYHOVET

Predevsim je nutné podotknout a zdlraznit, Ze
zména ¢. 5 UP Lipno nad Vitavou je pofizovana na
zakladé Zadosti spolec¢nosti XARA s.r.o., ktera
fadné pozadala o pofizeni této zmény v tzv.
zkraceném postupu pofizeni dle ust. §§ 55a-55b
stavebniho zakona. Neni zde Zadné objektivni
pravo pro majitele pozemku, ktery navic vibec ne-
sousedi s FeSenym Uzemim zmény, je od feSeného
Uzemi zmény ¢&. 5 UP Lipno nad Vitavou vzdalen
vzdusnou ¢arou 200 m, pozadovat zastavenizmeény
jenproto, ze dlejeho nazoru.je pfimym zasahem do
sousedskych vztah( a méni jejich raz, protoze
dotCené uUzemi zatézuje imisemi nejen béhem
realizace projektu, ale i béhem mozného
budouciho uZivani, sousedské souziti nad miru
pfimérenou pomérim.”. Pfes vée vySe uvedené se
pofizovatel rozhodl akceptovat pozadavek autora
namitky a byt nesplfiuje v zadném pripadé definicni
znaky opravnéné vlastnika dle ust. § 52 odst. 2
stavebniho zakona, tj. ,Namitky proti navrhu
uzemniho planu mohou podat pouze vlastnici
pozemk( a staveb dotéenych navrhem feseni,
opravnény investor a zastupce verejnosti. Namitky
k prvkim nalezejicim regulac¢nimu planu mohou
uplatnit i osoby uvedené v § 85 odst. 2.” rozhodl se
porizovatel piedejit pravnim spordim v navazujicich
pfezkumnych fizenich nebo v ramci spravni zaloby,
a s ohledem na obecna ustanoveni stavebniho
radu, zejména ust. § 2 jako celku a poté § 4 odst. 1
Vefejna sprava je sluzbou verejnosti. Kazdy, kdo
pini Ukoly vyplyvajici z pdsobnosti spravniho
organu, ma povinnost se k dotcenym osobam
chovat zdvofile a podle moznosti jim vychazet
vstfic.”, se rozhodl klasifikovat uvedenou
pisemnost jako namitku, a to i s védomim, ze Ciste
s ohledem na uvedena ust. § 52 stavebniho zakona
autor namitky definici dotéeného vlastnika
nenapliiuje. Pofizovatel zde upfednostnil obecna
ustanoveni spravniho fadu pfed pfili§ rigordznim
vykladem a aplikaci ust. § 52m stavebniho zakona,
byt zde je stavebni zakon specialni pravni normou
ke spravnimu Fadu.
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bydleni, nedmérnym zastinénim, hlu¢nosti
a pre-tizenim kapacit kanalizacnich a
odpadnich, navySenim dopravy.

2. Podavam namitky k navrhu zmeény €. b
uzemniho planu ohledné zajmového uzemi
dle Zadosti XARA s.r.o. ze dne 5.3.2022
ohledné p.p.€. 67, 69/3, 69,4, 69/5, 70/1a
75/2 v K.U. Lipno nad VItavou:

ad a) Zvyseni zastavitelnosti z 35% na 75%
- cely projekt KORZO Lipno, ktery se
rozprostird pfes mnoho pozemkd, je svym
zameérenim Cisté komer¢ni. Z hlediska
uzemniho planovani se nachazeji dosavadni
pozemky v zajmovém Uzemi s oznacenim
PR4 se zastavitelnosti 35%. Pro spinéni
podminek pro PR4 oznaCujete veskeré
parcely tykajici se KORZO Lipno jako jeden
celek a tim dochazi na obrovské plose k
nerovnomeérnému rozmisténi zastavénych
a zpevnénych ploch. Také z tohoto ddvodu
se domnivam, ze dalsi planované plochy a
jesté k tomu vice jak s dvojnasobnou
zastavitelnosti, slouzi pfedevsim k lepsimu
propoc¢tu celkovych spojenych ploch
projektu KORZO Lipno. Zvyseni
zastavitelnosti na tak veliké ploSe je v
pfimém rozporu podpory ekologické
funkce krajiny a udrzovani rozmanitosti
venkovské kra-jiny s ohledem na jeji typ.
Zvyseni zastavitelnosti by v tomto pfipadée
slouzila vyhradné komerénim Gcéellm
jednoho soukromého investora a ne ke
zkvalithovani Zivotnich podminek obyvatel
Lipna nad Vitavou a jejich socialni
soudrznosti. Projekt KORZO Lipno je
souhrnné oznacovan jako obytny soubor,
slouzZi ale vyhradné komerénim ucelim a
nespliuje tedy Uukol obce k zajisténi
bytovych jednotek pro jeji obcany.
Samozfejmé se zvySenim této
zastavitelnosti zvysi i zatizeni dopravni a
vefejné infrastruktury, pfinejmensim v
obdobich hlavnich sezdn. Projekt KORZO
Lipno pfipravil tuto ¢ast Lipna nad Vltavou
o velky kus zalesnéni, ktery je
nenavratitelné ztracen. Zvysenim
zastavitelnosti dalSiho s tim spojeného
Uzemi by se dale ménil raz krajiny tim, ze by
vymizela na tomto Uzemi moznost

NEVYHOVET

Jak je argumentovano vySe, pofizovatel se
domniva, Ze zde neexistuje zadné objektivni pravo
pro majitele pozemku lokalizovaného od feseného
uzemi zmény ¢. 5 UP Lipno nad Vitavou vzdugnou
¢arou 200 m, pozadovat zastavenizmény jen proto,
ze dle jeho nazoru e pfimym zasahem do
sousedskych vztah( a méni jejich raz, protoze
dotCené uUzemi zatézuje imisemi nejen béhem
realizace projektu, ale i béhem mozného
budouciho uZivani, sousedské souziti nad miru
pfimérenou pomérdm.”. Jedna se, opét pohledu
pofizovatele, o klasicky projev tzv. NIMBY
syndromu (z anglického Not In My Back Yard, tj.
Cesky ,ne na mém dvorku”. Charakterizuje postoje
lidi, ktefi odmitaji, aby byla v blizkosti je-jich
domova postavena néjaka obecné prospésnanebo
dokonce nezbytna stavba, ktera vSak jim osobné
snizi komfort bydleni. Zde sice nejedna o obecné
prospésnou stavbu, ale pouze o to, Ze ve
vzdalenosti 200 m od domu autora namitky bude
navysena hladina zastavba o 1 NP (ze 3 NP s
moznosti podkrovi na 4 NP bez moznosti podkrovi)
a procento zastavitelnosti z 35% na 75%, resp. na
50% v pfipadé obecnim pozemkl. NavySeni %
zastavitelnosti je velmi opodstatnéné, jedna se o
centrum prudce se rozvijejiciho sidla v centru
rekreacni oblasti, nejvétsi v JihoCeském kraji. Kde
jinde by se méla zahustovat zastavba nez zde, to by
se na misto toho mélo podléhat tlaku na
vymezovani novych zastavitelnych ploch na
zelenych lukach okolo mésta? Argumentace, ze
zvySenim zastavitelnosti se charakter zastavby
zméni na ,industrialni, méstskou a komercni
zastavbu s totalnim propadem kvality bydleni,
neumernym zastinénim, hlu¢nosti a pretizenim
kapacit kanalizacnich a odpadnich, navySenim
dopravy” je zcela subjektivni a racionalné
neobhajitelny. Porad zde zUstava funkéni vy-uziti
beze zmeény, zadna industrialni zastavba zde
vzniknou nemizZe. Obava s totalnim propadem
kvality bydlenije taktéz ucelova, nikdo z dotcenych
organl proti navy$eni procenta zastavénosti ani
proti navySeni vysky zastavby neprotestoval. Opét
se zde, u pohledu pofizovatele, jedna o zcela
subjektivni argumentaci vychazejici z obavy, ze
doty¢ny bude mit zhorSeny vyhled na jezero. Na ten
ale nema zadné objektivni pravo. Pokud jde
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zalesnéni/zazelenéni krajiny a tim zlepSeni
stavajiciho ekosystéemu.

ad b) b. Zvyseni podlaznosti na 4 nadzemni
podlazi nebo 3 nadzemni podlazi a stfecha
s moznosti vyuziti podkrovi a parkovani pod
objektem, tedy zvySeni o podlaznosti o
podzemni podlazi. Dalsim zvySovanim
podlaznosti bude v tomto terénu dochazet
k pfimému zastifovani veskerych objektd
pod timto Uzemim. Zaroven se tim dale
meéni raz krajiny na ,.panelova sidlisté" a
pfispiva negativné k dals$im zménam
charakteru obce. Jak pfispiva obrovsky 4-
podlazni objekt k udrzeni venkovského razu
krajiny, kdyz misto jednopodlaznich budov
vzniknou 4-podlazni obrovské budovy?
ZvysSovani podlaznosti zvySuje pouze
turistickou ubytovaci kapacitu a zatizeni
obce, nijak tim neni zajistovana priznivost
Zivotniho prostfedi a socialni soudrznost
obyvatel. Pouze se zvysuje zatiZzeni obce
imisemi svételnymi, hlukem a prachem.
RozSifeni uzemniho planu o tuto zménu v
tomto uUzemi je v pfimém rozporu se
zasadami udrzitelného rozvoje obce
stanovené ve schvaleném uzemnim planu
véetné pozadavkd na ochranu hodnot
uzemi. Vzhledem

k jiz provedenym projektim a schvalenym
zmeénam uzemniho planu, podle kterého
budou dalSi projekty realizovany, je zfejmé,
Ze dalSi takovy projekt je pro pozitivni
rozvoj obce naprosto neunosny. Otazkou
je, jak obec Lipno nad VItavou chce zajistit
ziskovost dalSiho obrovského komercéniho
projektu, jako je KORZO Lipno,

kdyz jiz stavajici ekonomické subjekty
nedosahuiji jim slibovanych ekonomickych
vysledkl kvdli pretizeni lokality stejné
orientovanych, pfedimenzovanych
projekt(. Ukolem obce je nejen zajistovani
kvalitniho zivota svych obyvatel, ale také
konkurenceschopnost a  dlouhodobé
prosperita na jejich uzemi sidlicich
ekonomickych subjektl. Koncepce rozvoje
cestovniho ruchu pro JihoCesky kraj
zacilovala do roku 2020 vybudovani
jednoho hotelu vysokeé kvality a zkvalitnéni
nejen ubytovacich kapacit, ale pfedevsim
sluzeb v Lipné nad Vlitavou. Do dnesniho
dne bylo vybudovdano mnohem vice
ubytovacich  zafizeni s  obrovskou

navyseni dopravy a navyseni kapacit kanalizace a
COV, také zde je argumentace licha. K jistému
navyseni dopravni zatéze zde jisté dojde, ale proto
Obec Lipno nad Vltavou pozaduje, aby minimalné
na obecnich pozemcich byla stanovena povinnost
100% kapacity par-kovacich mist pod terénem, po
povrchem. Kapacita COV a obecné kanalizaéniho
systému bude navysena po vybudovani nové COV
spole¢né pro Obec Lipno

nad Vitavou a Méstys Frymburk, kdy navazujici
obsah zmény €. 7 s timto vyslovné pocitd, vizbod 3.
schvaleného navrhu obsahu zmény: ,Na p.p.¢. 577
a 578, které jsou dnes platnym Uzemnim planem
vymezeny jako prestavbova plocha PR8 urc¢ena pro
dopravni terminal Lipno - LoucCovice bude
zmeénéna na plochu technické infrastruktury pro
novou COV, protoze Obec Lipno nad Vitavou a
Méstys Frymburk uvazuji nad spolecnym
odvedenim odpadnich vod mimo vodni nadrz Lipno
v tomto prostoru.”. Pokud jde o otazku ziskovosti
projekt KORZO Lipno, zde musime odkazat na
podnikatelsky za-mér stavebnika, to neni ukolem
posuzovat ani pofizovateli, ani Obci Lipno nad
Vitavou. Kazdopadné Obec Lipno nad Vitavou je s
ohledem na velikost, relativné jednou z nejrychleji
rostoucich obci v Jiho&eském kraji i v celé CR a to
také z hlediska navysovani pfijmové stranky
rozpottu obce. Cenova politika majiteld ubyto-
vacich kapacit neni v kompetenci vedeni obce
Lipno nad Vitavou, ani neni pfimo ovlivnitelné
nastroji uzemniho planovani. Co je ale objektivnim
klientelu, které jsou logicky také nejdrazsi, prinasi
nejvetsi sekundarni a tercialni pfijmy pro ostatni
podnikatelské subjekty vdaném

sidle nebo turistickém arealu, jejich majitelé nebo
hosté nejvice utraceji za sluzby jako jsou
restaurace, pljcovny kol a lyzi, wellness, apod. To,
zda je Obec Lipno nad Vitavou schopna ¢i nikoliv
,zajistit dalsim ekonomickym subjektim svou
kapacitou dlouhodobou ziskovost” je velmi slozita
otazka, kterou si klade predevsim vedeni obce, a
ktera neni feSitelna dil¢i zménou Uzemniho planu.
Zprava o uplatfiovani uzemniho planu Lipno nad
Vltavou, ktera byla schvalena a ktera predpoklada
pofizeni komplexni navazujici zmény €. 7 uzemniho
planu Lipno nad Vitavou, mj. pozaduje pod bodem
15. a dale uvedenymi pismeny nésledujici: ,ad j)
Uzemni plan zac¢ne vice regulovat rozvoj ploch pro
CR a turistiku, zejména pokud jde o zastavitelné
plochy, diraz na vyuziti pfestaveb a proluk v centru
sidla, podpora trendu vzniku hromadnych
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kapacitou a planovanou kvalitou sluzeb.
Stavajici ekonomické subjekty jsou a
budou timto trendem pohlcovany, kvalita
novych sluzeb je predevsim draha a tim
zaciluje na kratkodoby zisk, jednorazovych
navstévnikd. Obec Lipno nad Vitavou neni
schopna zajistit dalSim ekonomickym
subjektlim svou kapacitou dlouhodobou
ziskovost a tim obec ucinit atraktivni nejen
pro turisty, ale pfedevSim pro jejich
obyvatele.

ubytovacich zafizeni vyssiho stan-dardu v centru
obce, podpora stavby BD pro trvalé bydleni i
apartmanové formy, nicméné zlstane zachovana i
stavajici moznost individualni zastavby RD s
moznosti nabidky ubytovani formou malych
penzionl, zejména na okrajich sidla, hustota
zastavbyiobyvatel by logicky méla klesat od centra
sidla smérem k okrajiim,” dale ad ,n. zména UP
bude primarné zahustovat jiz urbanizované uzemi,
bude branit exploataci volné krajiny pro noveé
zastavitelné plochy, zejména v pfipadé cennych
luénich a lesnich ploch”, dale ad ,0. zména se
zaméfi na vymezeni novych ploch obcCanské
vybavenosti, v€. ploch nadfazené obcanské
vybavenosti vytvarejicich predpoklady pro pfiliv
novych obyvatel a branicich odlivu obyvatel do
jinych obci’, dale ,ad gq. zména se zameéfi na
propojeni LA Kramolin smérem vychodnim do
Loucovic, na jeho propojeni na Zeleznicni stanici v
Lou¢ovicich, dale bude pogitat v souladu se AZUR
s vytvofenim velkého LA SR22 smeérem k
Frymburku vé. dlrazu na celo-ro¢ni aktivity a
vyuziti i pro mékké formy rekreace (NA-TURPARK,
bézky, cyklo, hipostezky apod.), dale ,ad s.
upresnit pozadavek na pofizeni Uzemnich studiijen
na prostory vymezené v ramci vykresu zakladniho
¢lenéniuzemi, stim, ze i vramcizastavéného Uzemi
sidla budou vymezeny jen nékteré ddlezité plochy,
v tézistich rozvoje, kde tato podminky bude
stanovena®, a konec¢né ,ad t. bude upfesnéna
prostorova regulace (kédy PR) i pro plochy
zastavéneho uzemi”.

Z vyse uvedeného vyCtu je patrné, ze také vedeni
obce a pofizovatel zvazuji ,meze ristu” pro Obec
Lipno nad VItavou a navazujici zménou se budou
snazit vytvofit podminky pro dalsi rozvoj rekreace
a cestovni ruchu, ale také stanovit omezujici
podminky pro rozvoj sidla Lipno tak, aby se zného
skute¢né nestalo, zejména mimo sezoénu, tzv.
,mésto duchl” plné opusténych rekrea¢nich domu
a nevyuzivanych apartmand. V tomto Vam davame
za pravdu a potvrzujeme, ze podobné racionalni
uvahy a obavy mame také v ramci vedeni obce,
autora uzemniho pldnu nebo na strané
pofizovatele.

Na zakladé ustanoveni § 55b a ve vazbé na ust. § 53 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”), proved! pofizovatel a
uréeny zastupitel toto vyporadani NAMITEK uplatnénych bé&hem opakovaného vefejného
projednani navrhu zmény ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou.
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Na zakladé ustanoveni § 55b a ve vazbeé na ust. § 53 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu, ve znéni pozdégjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon”), proved! pofizovatel a
uréeny zastupitel toto vypotadani NAMITEK uplatnénych béhem OPAKOVANEHO vefejného
projednani navrhu zmény €. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou:

CiSLO/ AUTOR NAMITKY / C.J./ DATUM
Pozadavky v namitce (kraceno pofizovatelem)

NAVRH ROZHODNUTI 0 NAMITCE
Pozadavky na Upravu dokumentace a
oddvodnéni

01 / CHRISTIAN JOHANNES BOHENSKY / LNV
1486/2023 / 19.6.2023

Vazeny pane starosto, pane Ing. Zidku, na
zakladé Vami prepracovaného oznameného
navrhu na zménu ¢.5 uzemniho planu ze dne 5.
¢ervna 2023 timto reaguji na Vase vyhodnoceni
pfipominek a zadam o nasledujici:

1) Jako Vami uznany ucastnik fizeni zruSeni
zmény UP &. 5 Lipno nad Vitavou z nasledujicich
dlvodd: a) Vami navrhované zmény v lokalité 1a
jejich zdlvodnéni neodpovida realité a nejsou jiz
aktualni, potfebne, viz str. 19, 11.1.7 - komplexni
zdlvodnéni, dlouhodobé zhodnoceni lokality
hotelem a sluzbami nebude realizovano - viz.
rozhodnuti Méstského Uufadu VyS8Si Brod,
stavebni odbor z 14.6.2023 spisova zn.: MEUVB
1493/2022-ZAK. V tomto rozhodnuti byly
schvaleny i podzemni garaze, 3NP a ploché
stfechy. ad b) V lokalité 1 nejsou zmény na PR5
opodstatnéné, protoze veskeré okolni pozemky
patfi do PR4, veskeré navrhované zmény lokalitu
dlouhodobé nezhodnoti a zvySeni zastavitelnosti
nezachovava rovnovahu ekosystéml, a
predevsim dale zmensuje pomeér prirody a jejich
specifickych hodnot na tomto Uzemi o dalSich
40%. Z celkového hlediska pro obec Lipno nad
Vitavou neopominutelny fakt. Vase submisivni
poznamky na mou osobu ohledné NIMBY
syndromu jsou mimo veSkery kontext.
Pfedstava, Ze se obavam toho, Zze mi bude
zhorSen vyhled na jezero, odpovida znalosti a
profesionalité zhotovitele. Nevim, jak by to mélo
byt mozné. Moje namitky z 06/2022 zlstavaji
nezménény, protoZze nebyly zohlednény,
nasledovné.

2. Podavam namitky k navrhu zmeény ¢. 5
uzemniho planu ohledné zajmového uzemi dle
zadosti XARA s.r.o. ze dne 5.3.2022 ohledné
p.p.¢. 67, 69/3, 69,4, 69/5, 70/1 a 75/2
v katastralnim uzemi Lipno nad Vltavou: ad a)
Zvyseni zastavitelnosti z 35% na 75% - cely
projekt KORZO Lipno, ktery se rozprostira pres
mnoho pozemkd, je svym zaméfenim Cisté
komeréni. Z hlediska uzemniho planovani se

NEVYHOVET

Z hlediska ¢eského stavebniho zakona byla
v ramciverejného projednani navrhu zmeny
€. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou Vase
predchozi pisemnost prijata pofizovatelem
jako tzv. namitka, byt pozemek, ke kterému
mate vlastnické nebo obdobné prav, je
vzdalen od ménéného uzemizmeény €. 5 cca
200m. Pofizovatel nevidi ddvod, pro¢ rusit
proces pofizeni zmény ¢. b uzemniho planu
Lipno nad Vitavou. O zménu pozadal majitel
p.p.C. 65, 66, 67, 69, 70/1,70/2,70/3,75/2 v
katastralnim uzemi Lipno nad Vitavou
[684309] a nadale na pofizeni trva, resp.
pofizovatel nemazadnou pisemnost anijiny
podklad proto, ze by majitel pozemkd a
Zadatel o zménu od svého zaméru chtel
ustoupit. Argumentaci ad a) tedy povazuje
pofizovatel za  nekorektni.  Majitel
sousedniho. 200m vzdaleného pozemku
zde posuzuje, zda planované zmeny jsou
nebo nejsou aktualni. Adb) To, zdaje mozné
pfipustit navySeni zastavitelnosti v lokalité
¢. 1 na PR5, je véci odborné uvahy
zodpoveédného projektanta, ktery rusi za
spravnost, Uuplnost a celistvost jim
provadené vybrané ¢innosti ve vystavbé.
Pomeér prfirody a specifickych hodnot
v SirSim centru velmi zastavéného Uzemi
sidla Lipno nad Vitavou pofizovatel rovnéz
nepovazuje za relevantni argument.
NEVYHOVET

Plati odGvodnéni nevyhovéni této namitce
Z vyporadani uplatnénych namitek k navrhu
zmény ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad
Vitavou pro vefejné projednani ze dne
24.4.2023.
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nachazeji dosavadni pozemky v zajmovém uzemi
s oznaCenim PR4 se zastavitelnosti 35%. Pro
splnéni podminek pro PR4 oznaCujete veSkereé
parcely tykajici se KORZO Lipno jako jeden celek
a tim dochazi na obrovské plose kK
nerovnomeérnému rozmisténi zastavénych a
zpevnénych ploch. Také z tohoto dlvodu se
domnivam, ze dalSi planované plochy, a jesté k
tomu vice jak s dvojnasobnou zastavitelnosti,
slouzi pfedevsim k lepSimu propoctu celkovych
spojenych ploch projektu KORZO Lipno. Zvyseni
zastavitelnosti na tak veliké ploSe je v pfimém
rozporu podpory ekologické funkce krajiny a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny s
ohledem na jeji typ. ZvySeni zastavitelnosti by v
tomto pfipadé slouzila vyhradné komercnim
Gc¢ellm jednoho soukromého investora, a ne ke
zkvalithovani zivotnich podminek obyvatel Lipna
nad Vltavou a jejich socialni soudrznosti. Projekt
KORZO0 Lipno je souhrnné oznacovan jako obytny
soubor, slouzi ale vyhradné komerénim uceldm a
nespliuje tedy Ukol obce k zajisténi bytovych
jednotek pro jeji obcany. Samoziejmé se
zvySenim této zastavitelnosti zvySi i zatizeni
dopravni a verejné infrastruktury, pfinejmensim
v obdobich hlavnich sezén. Projekt KORZO Lipno
pfipravil tuto ¢ast Lipna nad Vitavou o velky kus
zalesnéni, ktery je nenavratitelné ztracen.
Zvysenim zastavitelnosti dalsiho s tim spojeného
Uzemi by se dale menil raz krajiny tim, ze by
vymizela na tomto uzemi moznost zalesnéni/
zazelenéni krajiny a tim zlepseni stavajiciho
ekosystému. Ad b) Zvyseni podlaznosti na 4
nadzemni podlazi nebo 3 nadzemni podlazi a
stfecha s moznosti vyuziti podkrovi a parkovani
pod objektem - tedy zvysSeni o podlaznosti o
podzemni podlazi. DalSim zvysovanim
podlaznosti bude v tomto terénu dochazet k
pfimému zastifovani veskerych objektld pod
timto uzemim. Zaroven se tim dale méni raz
krajiny na ,panelova sidlisté” a pfispiva negativné
k dalSim zménam charakteru obce. Jak prispiva
obrovsky  4-podlazni objekt k  udrzeni
venkovského razu  krajiny, kdyz misto
jednopodlaznich budov vzniknou 4-podlazni
obrovské budovy? ZvySovani podlaznosti zvySuje
pouze turistickou ubytovaci kapacitu a zatizeni
obce, nijak tim neni zajiStovana pfiznivost
Zivotniho prostfedi a socialni soudrznost
obyvatel. Pouze se zvySuje zatizeni obce imisemi
sveételnymi, hlukem a prachem. RozSifeni
Uzemniho planu o tuto zménu v tomto Uzemije v

Zmena €. b je pofizovana na zakladé zadosti
majiteld dotéenych pozemkd
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pfimém rozporu se zasadami udrzitelného
rozvoje obce stanovené ve schvaleném uzemnim
planu vcetné pozadavkl na ochranu hodnot
Uzemi. Vzhledem k jiz provedenym projektiim a
schvalenym zménam Uzemniho planu, podle
kterého budou dalSi projekty realizovany, je
zfejmé, ze dalSi takovy projekt je pro pozitivni
rozvoj obce naprosto neunosny.

3. Lokalita 2 a navrhované zmény: zména z PR4
na PR4+ s omezenim na velikost pozemku
2000m2 je oprati argumentaci zhotovitele
diskriminujici. Z jakého ddvodu byla velikost
omezena na 2000m2, kdy v této lokalité pouze
obecni pozemek dosahuje této velikostia ostatni
Zadatelé v této lokalité této velikosti
nedosahnou, a tedy se pro né nic nemeni?

Z vy$e uvedenych ddvodl pozaduji jako platny
ucastnik tohoto fizeni zruseni zmény ¢. 5
Uzemniho planu obce Lipno nad Vlitavou.

02 / OLEXANDER MAKOVETSKYl / LNV-
1493/2023 / 18.6.2023
Jsem vlastnikem pozemku p. ¢ 60/2 v

katastralnim uzemiobce Lipno nad Vitavou. Jako
vlastnik pozemku dotéenym navrhem feseni v
souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona €.
183/2006 Sb., stavebniho zakona v platném
znéni, podavam proti navrhu zmeény uzemniho
planu ¢. 5 obce Lipno nad Vltavou ze dne 5.
¢ervna 2023 ve stanovené Ih(té do 21. cervence
2023, v€etng, timto nasledujici namitky:

1. Dne 5. ¢ervna 2023 byl obci Lipno nad Vitavou
zvefejnén prepracovany navrh zmény ¢. 5
uzemniho planu obce Lipno nad Vitavou. V ném
zpracovatel provedl oproti minulému navrhu
zmény rozdeéleni feSeného Uzemi na 2 lokality.
Rozdéleni na 2 lokality bylo odlvodnéno tim, Ze v
lokalité 1 je hustSi zastavba a vznika nova
zastavba, pfitom tato plocha sousedi vyluéne s
pozemky s regulaci PR4 a lokalita 1 je blize
plvodnimu centru obce, kde zastavba je
komplex JBX se zastavitelnosti 90%.

2. MUj pozemek se nachazi v lokalité 2 spolu s
pozemkem obecnim a pozemkem spole¢nosti
SIMPLACE. Pro tuto lokalitu zfizovatel navrhuje
uzemni FeSeni nove, tzv. PR4+, kterym povoluje
zastavitelnost 35%, 3NP, Sikmou stfechu, a to
nové pro pozemek, a ne cely blok jednoho
majitele, jak je to FeSeno v jinych uzemnich
FeSenich, ale s omezenim 2000 m2 minimalné.
Uzemni zmény &. 5 feSeného Uzemi v lokalité 2
zahrnuji pouze jeden pozemek s velikosti min.

NEVYHOVET

Cela namitka je koncipovana spiSe jako
kritika postupu pofizovatele, na kterou ma,
samoziejme, vlastnik dot¢eného pozemku
pravo a radneé ji jako namitku dle ust. § 52
stavebniho zakona béhem opakovaného
verfejného projednani navrhu zmény ¢. 5
uzemniho planu Lipno nad Vitavou uplatnil.
Pofizovatel se nyni pokusi vreakci na
jednotlivé body komentovat obsah podané
namitky po jednotlivych bodech této

namitky:

1. Odpovida skuteCnosti, skutecné
pofizovatel, Obecni ufad Lipno nad Vitavou,
rozhodl 0 opakovanéem verejném

projednani navrhu zmény ¢. 5 UP Lipno nad
Vitavou dle ust. § 53 stavebniho zakona,
protoze pofizovatel vyhodnotil zmény po
vefejném projednani jako podstatné. Dne
5.6.2023 byla skute¢né vyveésena na uredni
desku Obecniho ufadu Lipno nad Vitavou
vefejna vyhlaska, ktera dorucila navrh
zmény &. 5 UP Lipno nad Vitavou vefejnosti
a oznamila misto a datum opakovaného
vefejného projednanina14.7.2023 0d 13:00.
2. Pofizovatel nijak nerozporuje uvadéné.
Autor namitky skutec¢né vlastni p.p.¢. 60/2,
ktery je zapisu do katastru nemovitosti
vedeném Ceskym Ufadem zemémétickyma
katastralnim (CUZK) skute&né ve vlastnictvi
soukromé osoby ,Makovetskyi Olexander,
€. p. 25, 38278 Lipno nad Vitavou”. Pro

51



2000 m2 - obecni. Na dotaz podany panu Ing.
arch. Bockovi, jako Ufedni osobé pofizovatele,
jak bych ja mohl tedy danou situaci fesit, mi bylo
odpovézeno, ze bych si mohl zbyvajici Cast
pozemku odkoupit od majitele pozemku
vedlejSiho. Jednalo by se poté o jeden pozemek?
Nebo by se katastralné musely tyto pozemky
slucovat? Na jakém zakladé byla stanovena
minimalni velikost stavebniho pozemku pro
lokalitu 2 na 2000 m2?

LVYHOVET CASTECNE:

lokalitu &. 2 je skute¢né navrhovana
mirnéjsi prostorovd regulace skodem
LPR4+", mimo jiné i na z&kladé vypofadani
pfedchozi namitky téze osoby, pan
Olexander Makovetskyi, kdy tato namitka
byla podana dne 14.7.2022 a zaevidovana
na Obecnim ufadu Lipno nad Vitavou pod
€.j. LNV-1814/2022. Porizovatel v dohodé
s urcenym zastupitelem se snazili vyjit této
namitce vstfic, a pozadavkim v ni
obsazenych, vyhovét. Vyrok byl nasleduijici:
feSené Uzemi
zmény bude rozsifeno dle obr. nad textem.
V' severni ¢asti, nad mistni komunikaci,
bude zménén prostorovy requlativ na ,PR5".
Vjizni ¢asti, pod komunikaci, bude pro cely
polygon stanovena podminka prostoroveé
regulace ,PR4+" dle dnes platného UP, ale
bude doplnéna pouze pro tuto konkrétni
lokalitu takto: ,PR4, zastavitelnost: 35% -
bude pocitano z celkové vymeéry
vymezeného stavebniho pozemku(viz ust. §
2, odst. 1, pism. b) stavebniho zakona),
vySka zastavby: 3 nadzemni podlazi a
stfecha s moznosti vyuziti podkrovi, tvar
stfechy: Sikma (pultova, sedlova, jina)
stfecha, plocha stfecha pouze jako
doplhkova k Sikmé stfeSe, min. velikost
stavebniho pozemku: 2000 m2“. Vymeéra
2000 m2 pro minimalni velikost stavebniho
pozemku byla odvozena od prdmérné
velikosti pozemki v dané lokalité a od toho,
Ze lokalita €. 2 je fazena do funkcniho vyuziti

.plochy rekreace”, kde jako hlavni vyuZziti

uzemi se stanovuje ,vymezené plochy za
Ucelem zajisténi podminek pro rekreaci v
kvalitnim prostfedi, pozemky staveb pro
ubytovani a rekreaci, pozemky dalSich
staveb a zafizeni souvisejici s rekreaci -
napf. vefejnych prostranstvi, obcanského
vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich
koupalist, rekreacnich Iluk a dalSich
pozemkl souvisejici dopravni, technické a
turistické infrastruktury” a dale jako
pfipustné vyuziti se stanovuje ,plochy pro
sport a relaxaci, parkovaci stani, odstavna
stani a gardze pro potieby vyvolané
hlavnim,  pfipustnym a  podminéné
pfipustnym vyuzitim uUzemi na vlastnich
pozemcich, plochy pro lazenstvi, plochy pro
bydleni umozfujici neruseny a bezkonfliktni
pobyt”. Pokud je stanoveno zastavitelnost
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3. Navrhované zmeény v lokalité 1 a jejich
zdlvodnéni neodpovida realité, str. 19 I.1.7-
komplexni zdlvodnéni, dlouhodobé zhodnoceni
lokality hotelem a sluzbami nebude realizovano -
viz. rozhodnuti Méstského uradu VySsi Brod,
stavebni odbor z 14.6.2023 spis. zn.: MEUVB
1493/2022-ZAK. V tomto rozhodnuti byly
schvaleny i podzemni garaze, 3NP a ploché
stfechy. V lokalité 1 nejsou zmény na PRS
opodstatnéné, protoze vesSkeré okolni pozemky
patfi do PR4, vesSkeré navrhované zmény lokalitu
dlouhodobé nezhodnoti a zvySeni zastavitelnosti
nezachovava rovnovahu ekosystéml, a
predevsim dale zmensuje pomeér prirody a jejich
specifickych hodnot na tomto Uzemi o dalSich
40%. Z celkového hlediska pro obec Lipno nad
Vitavou nepomijitelny fakt.

4. Navrh obsahuje oznaceni pan Christiana
Johannese Bohenského a jeho opodstatnénych
pfipominek jako projevy NIMBY syndromu. V
tomto pfipadé se zfizovatel navrhu miji nejen
definici, ale i jeho vyjadfovani neodpovida
dobrym lidskym zvykdm a slusnosti. Na zakladé
zmén provedenych ve zméne ¢. 5 Uzemniho planu
Lipno nad Vitavou zadam o zruSeni zmeény €. 5
uzemniho planu Lipno nad Vitavou z divodd
diskriminace a  nezdkonnosti.  Navrhuji
zpracovani nového navrhu pro celé fesené uzemi
jako jeden celek se zastavitelnosti 50%, 3 NP a
Sikmou stfechou.

na 35%, stim, Ze bude pocitano z celkové
vymery vymezeného stavebniho pozemku,
pfi min. vymeére stavebniho pozemku 2000
m2 je zastavéné plochy budovami (véetné
zpevnénych ploch parkovist a pfijezdovych
komunikaci), viz definice v Gpiném znéni UP
vplatném znéni po vydani zmény ¢. 4,
2000x0,35=700 m2. To je odpovidajici pro
danou funkci plochy, pokud zde bude napf.
hotelové zarizeni s parkovistém, 700 m2 je
odpovidajici pro takovyto druh zafizeni,
stejné tak napf. pro plochy obcanské
vybavenosti  souvisejici  srekreacnim
vyuzitim daného Uzemi. Mensi vyméra
daného pozemku by neodpovidala
stanovenému funkénimu vyuzititéto plochy
v centralni Casti sidla Lipno nad Vitavou a
generovala by snahu vymezovat mensi
parcely a objekty na nich neodpovidajici
funkénimu vyuziti dané plochy. Problém
min. velikosti pozemku byl diskutovan na
vefejném projednani a na pfimy dotaz
autora namitky byly odpovézeno a do
zapisu vlozeno nasledujici: ,Mgr. Alexander
Makovetskyi - mlj pozemek ma vyméru 1
926 m2, pozadavek na min. velikost
stavebniho pozemku 2 000 m2. Radek
Botek - mate dvé moznosti, podat si
namitku a pozadovat zmenSeni limity min.
velikost stavebniho pozemku 1 900 m2
nebo si prfikoupit od nékoho z majitell
sousednich pozemkd 80 m2.”. Za touto
odpoveédi, ktera je jasna a zfejma, si
pofizovatel stoji. Proto je pro pofizovatele
zarazejici, ze takto koncipovana namitka
nebyla Zadatelem uplatnéna.

3. Zména ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad
Vltavou je pofizovana tzv. zkracenym
postupem pofizeni dle ust. §§ 55a-bbb
stavebniho zakona, a to pravé na zakladé
Zzadosti majitele pozemku v lokalité ¢. T,
navrh na pofizeni zmény byl podan
spole¢nosti  XARA s.r.0., se sidlem
Nemanickéa 2722, 370 10 Ceské Budé&jovice,
coby majitelem pozemkd parc. ¢. 65, 66, 67,
69, 70/1, 70/2, 70/3, 75/2 v katastralnim
Uzemi Lipno nad Vitavou [684309]. Jejich
plvodni Zzadost pozadovala prostorovou
regulaci PR5, tedy zastavitelnost: 75%,
vySka zastavby: 4 nadzemni podlaZzi bez
moznosti vyuziti nebo 3 nadzemni podlazi a
stfecha s moznosti vyuziti podkrovi. Tento
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pozadavek byl pofizovatel ve spolupraci se
zodpovédnym projektantem posouzen,
kladné vyhodnocen azapracovan do navrhu
zmény pro opakované vefejné projednani.

Plvodni Zadatel o zménu ma o
smysluplnosti této zmeény jiny nazor a
pofizovatel respektuje usneseni

Zastupitelstva obce Lipno nad Vltavou,
uc¢inéné v samostatné plsobnostivolenych
zastupce obcanl Lipna, kterym byl
schvalen obsah tétozmény a povazuje jej za
zavazneé voditko pro dalsi proces pofizeni
této zmeény determinujici jeji obsah.

4. Pofizovatel se pFi opakovaném verejném
projednani omluvil usty Ing. arch. Radka
BoCka, coby opravnéné Uufedni osoby
pofizovatele, za zaneseni tohoto pojmu do
oddvodnéni zmény, do vypofadani namitky
vyse zminéného pana Christiana
Johannese Bohenskeého. Skutecnég,
opatfeni obecné povahy, kterym je zména
uzemniho planu, by neméla obsahovat
uvahy porizovatele o motivech toho, pro¢
ktera namitka byla v dané podobé podana.
Nicméng, jednou takto namitka
pofizovatelem vyporadana byla, toto
vyporadani uz nebude ani vroviné jeho
odlvodnéni dodate¢né ménéno, zde je
zdlraznéna omluva pofizovatele za toto
subjektivni hodnoceni pohnutek, které
vedly kpodani namitky pana Christiana
Johannese Bohenského béhem verfejného
fizeni o navrhu zmény.

03 / CHRISTIAN JOHANNES BOHENSKY /
21.7.2023

Vazeny pane starosto, pane Ing. Zidku, na
zakladé Vami prepracovaného oznameného
navrhu na zménu €.5 Uzemniho planu ze dne b.
¢ervna 2023 timto doplhuji moji reakci ze dne
18.06.2023, kterou jsem Vam zaslal datovou
schrankou o nasledujici namitky:

1. Navrh zmény uzemniho planu €. 5 z bfezna
2022 obsahoval vypocty potfeby vody pro cca
300 osob, oproti tomu obsahuje zménény navrh
z Cervna 2023 stejné vypocty potreby vody pfi
kapacité cca 2000 osob. Nové je v navrhu zmény
uzemniho planu z 06/2023 pouze pozemek p.c¢.
60/2 v kat. uzemi Lipna nad VItavou s vymérou do
2000m2 a navrhovanou zastavitelnosti 35% a
nemizZe tedy pojmout kapacitu cca 1700 osob,
kterd je rozdilem mezi plvodnim navrhem z
03/2022 a nového navrhu z 06/2023.

NEVYHOVET

Rozhodnuti o zrueni pofizeni zmény mize
ucinit dle ust. § 54 stavebniho zakona pouze
Zastupitelstvo obce Lipno nad Vltavou,
které také vsamostatné plsobnosti
schvalilo pofizeni této zmény. Bude tedy na
Uvaze zastupitell pfi schvalovani vydani
tétozmény.

1. Pofizovatel nedohledal ve vyrokoveé ¢asti
zmény ¢. 5 udaj o potfebné kapaciteé
potfeby vody cca 2000 osob. Ani
voddvodnéni zmény neni tento udaj
uvadén, je obsazen az v pfiloze &. 1,VODNI
HOSPODARSTVI". Zde je tento text:
NVypocet potreby vody (pro objekty v
lokalité 1a lokalité 2): 0dhad poctu obyvatel
v nové navrhovanych uzemich FeSeného
Uzemi: Lokalita 1-200 osob, Lokalita 2 - 1
800 osob, Celkem - 2 000 osob.”. Vramci
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2. Novy navrh zmény z 06/2023 obsahuje zménu
celého polygonu v jizni ¢asti, pod komunikaci, na
nove tzv. PR4+, které by pocitalo zastavitelnost z
vymery stavebniho pozemek a jiz ne z celku, jak
to bylo v minulosti. V tomto polygonu je vétsina
pozemk( jiz davno zastavéna dle pdvodni
regulace PR4. Znamenalo by to tedy zpétnou
zménu pro tyto pozemky? Neni na toto potreba
souhlasu majitell jednotlivych pozemk(?

3. Na pozemcich FeSeného uzemi lokalit 1a 2 se
nachazeji vyznamné krajinné prvky a sice aleje,
stromoradi a stromy mimoradného vzristu a
stafi, jejichz poskozovani, nezachovani i
skaceni by znamenalo obrovsky zasah do
krajinného razu a musi tedy byt jako dominanty
zachovany.

4. Na p.p.¢. 577 a 578 je dle VaSeho vyjadreni
planovana spoleéna COV (&istitka odpadnich
vod) pro Lipno nad Vitavou a méstys Frymburk.
Vzhledem k jiz ted nedostadujici kapacité COV v
Lipné nad Vitavou musi byt veSkeré dalSi projekty
vystavby pozastaveny do doby fungujici nové
COV na vy$e zminénych pozemcich. Vzhledem ke
stavajicimu znecisténi nadrze Lipno nad Vitavou
anedostadujici kapacité COV v Lipné nad Vitavou
je zastaveni dalSi vystavby do vyreseni problému
s kanalizaci a odpadnimi vodami jedina logicka
moznost.

Z vy$e uvedenych dlvodl pozaduji, jako platny
Ucastnik tohoto fizeni, vyhovit mym namitkam a
zruseni zmény ¢. 5 Uzemniho planu obce Lipno
nad Vltavou.

navrhu zmeény pro vefejné projednani
nebyla soucasti zmény lokalita ¢. 2 a pro
lokalitu €. 1zde byl v téze pfiloze nasledujici
text: ,Plocha I. - 187 osob, Plocha ll. a lll. -
136 osob, Celkem - 323 osob”. Rozdil je dan
podstatnym zvétSenim feSeného uzemi
zmény &.5UP Lipno nad VItavou, proto také
pofizovatel pfistoupil k opakovanému
vefejnému projednani navrhu zmeény dle
ust. § b3 odst. 1stavebniho zakona.

2. Nenipotiebny souhlas majiteld pozemkd.
Jde o navrh rozhodnuti o uplatnéné
namitce, ktery uplatnila pfimo Obce Lipno
nad Vitavou. Majitelé pozemkd méli
moznost vramci opakovaného verejného
projednani uplatnit namitky, coz se take
stalo. Zména prostoroveé regulace na PR4+
vztazena na jednotlivé stavebni parcely
nema retroaktivni vliv na jiz povolené
stavby, uvolfiuje pouze moznost vyuziti pro
vystavbu doposud nezastaveéné a nevyuzité
pozemky, pokud budou naplnény podminky
navrhované prostorové regulace.

3. Toto bude nutné fesit vramci
navazujicich spravnich Fizeni vedoucich
k povolovani  jednotlivych  stavebnich
soubori. Uzemni plan ani jeho zména
nevymezuje  jednotlivé aleje  nebo
stromoradi. Zména ¢. 5 neménila funkéni
vyuziti ani v jedné lokalité, pouze stanovila
jiné podminky prostorové regulace pro obé
fesené lokality.

5. Regeni COV pro Lipno nad Vitavou a pro
Méstys Frymburk, pfipadné dalSi obce a
sidla na Lipensku, je soucasti obsahu
zmény €. 7 uzemniho planu Lipno nad
Vltavou a nijak nezasahuje ani neovliviiuje
obsah zmény ¢&. 5, takovouto namitku je
potfeba uplatnit v ramci pofizeni zmény ¢.
7, stavebnizakon jasné stanovuje, Ze zména
se projednava a vydavd vrozsahu
meénenych ¢asti Uzemniho planu a lokalitu
pro tuto uvazovanou novou Cistirnu je zcela
mimo fesSené Uzemi zmény ¢. 5 Uzemniho
planu Lipno nad Vitavou. Jak bylo Feceno
starostou obce béhem verejné projednani,
stavajici COV Lipno nad Vitavou ma
kapacitu pro to, aby mohl byt nasledné
konzumovan obsah zmeény ¢. 5. Jak je
vnamitce spravné uvedeno, nove
zvazovana velkd COV po hrazi Lipenské
prehradni nadrze je urCena jako ultimativni
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feSeni odkanalizovani nejen Lipna nad
Vitavou, ale i celého Méstyse Frymburk a
chatovych, rekreaCnich a hotelovych
kapacit mezi témito sidly.

04 / MGR. OLEXANDER MAKOVETSKYI / LNV-
1786/2023 / 17.7.2023

Stanovisko, namitky a pfipominky k navrhu
zmény ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad Vitavou ze
dne 5. ¢ervna 2023. Jsem vlastnikem pozemku
p.¢.60/2 o vymere 1926 m2 a jednatel a spolecnik
spole¢nosti Rezidence Club Canada s.r.o., ktera
je vlastnikem pozemku p. €. 60/1 0 vymeére 3361
m2 a spoluvlastnikem pozemku p. €. 610 vymére
1689 m2 v katastralnim uzemi obce Lipno nad
Vitavou. Jako vlastnik pozemkd dotéenych
navrhem feseni v souladu s ustanovenim § 52
odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho
zakona v platném znéni, podavam k navrhu
zmény uzemniho planu ¢. 5 obce Lipno nad
VItavouze dne 5. Cervna 2023 ve stanovené Ih(té
do 21. ¢ervence 2023, vCetneg, timto nasledujici
pfipominky a namitky majitelem pozemkd p. ¢.
61, 60/2 a 60/1 v katastralnim Uzemi obce Lipno
nad Vitavou jsem od 10.6.2005. Podle platného
UPO obce byla zastavitelnost vy$e zminénych
pozemk( do roku 2007 80%. V letech 2006-2008
jsem na pozemku p. ¢. 61 o vymére 1689 m2
realizoval rekonstrukce tehdejsiho hotelu
Poseidon, ktery byl dlouhodobé opustén, byl v
havarijnim stavu, zdemolovan a rozkraden. Nové
vybudovany objekt Rezidence Club Canada s.r.o.
nepiekrocil rozmér plvodniho objektu Poseidon.
V roce 2008 byl objekt Rezidence Club Canada
zkolaudovan a vzniklo 38 bytd, restaurace,
fitness, wellness atd. Celkovda hodnota
rekonstrukce prekrocila 50 miliond K¢. Byl to
prvni zrekonstruovany objekt v centru obce a
starosta obce pan Ing. Zidek pfislibil podporu v
pokraCovani projektu a prodeji obecnich
pozemkl mné pfipadné mé spolecnosti
Rezidence Club Canada s.r.o. Od r. 2006 jsem
nékolikrat zadal obec Lipno nad Vitavou o prodej
pozemku ve vlastnictvi obce p.¢. 58/6 a starosta
obce pan Ing. Zidek pfislibil prodej pozemku. V
roce 2006 byla podepsana smlouva o pronajmu
obecniho pozemku p.¢. 58/6 s predkupnim
pravem pro spolec¢nost Rezidence Club Canada
s.r.o. Pozdgji byla smlouva bez uvedeni ddvodu
ze strany obce vypovézena a zadosti o prodej
pozemku byly zamitnuty. V zafi a listopadu roku
2006 jsme prvné j& jakozto vlastnik nemovitosti,
pak nasledné projektant Ing. Treybal podavali

NEVYHOVET

Dle stavebniho zakona mUze fyzicka osoba
nebo pravnicka osoba uplatnit budto
namitky, pokud spliuje  podminky
stanovené vust. § 52 odst. 2 stavebniho
zakona, tj. namitky mohou podat pouze
vlastnici pozemk( a staveb dotéenych
navrhem feSeni, opravnény investor a
zastupce verejnosti, nebo pFipominky,
stanoviska k navrhu zmény uzemniho planu
mlze podat pouze a jen dotceny organ,
ktery ktomu ma kompetenci z néjakého
oborového zakona. DalSi text bude tedy
pofizovatelem vnimam jako namitka
vlastnika pozemku dotéeného navrhem
feSenizmeény ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad
Vitavou.

Obec Lipno nad Vitavou nema zadny platny
Uzemni plan obce (dale jen ,UP0"). Od
4.4.2008 je jedinou platnou Uzemné
planovaci dokumentaci fesici celé spravni
uzemi Obce Lipno nad Vitavou uzemni plan
(dale jen ,UP") Lipno nad Vitavou. Jeho
predchddcem byl, pravdépodobné, uzemni
plan obce pofizeny a schvaleny jesté dle
zakona 50/1976 Sb., tedy podle ,starého
stavebniho zakona”. Nicméné po 4.4.2008
ztohoto uzemniho planu obce, mohlo se
jednat téz o uzemni plan sidelniho utvaru,
nevyplyvaji pro zménu ¢. 5 soucCasného
uzemniho planu Lipno nad Vitavou zadné
pravni uc¢inky.

Pofizovatel si vazi investice autora namitka
do objektu Rezidence Club Canada,
nicméné se jednd o jeho soukromou
investici, vzhledem k tomu, Ze investorem,
jak sam uvadi, byla spolec¢nost Rezidence
Club Canada s.r.o., tedy spolecnost
obchodni's ru¢enim omezenym, bylatojisté
investice za Ucelem vytvoreni pfiméfeného
zisku, a tato investice tedy opét nema
pravni relevanci k uplatnéni a oddvodnéni
namitky dotceného vlastnika uplatnéné
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74dosti o narovnani zavazné &asti requlace UP
pro pozemky 60/2 a 61, nachazejicise v k.u. Lipno
nad Vitavou v ramci studie na vybudovani
bytovychjednotek a nebytovych prostor. Na nasi
Zadost o souhlas se studii bytové vystavby
stavebniurad ve Vys§im Brodé 11.1.2006 sdélil, Zze
studie neni v rozporu s platnym UP Lipno nad
Vitavou. Zastupitelstvo obce Lipno nad Vitavou
17.1.2006 zaslalo sdéleni k Zadosti a pozadalo
doplnéni situace umisténi jednotlivych objektd
ke studii (to jsme doplnili) a 23.10.2006 zaslalo
sdéleni k zadosti o narovnani zavazné Ccasti
regulace UP s tim, Zze zadost predava k dalsimu
vyfizeni. Zadné dalsi vyzvy nebo Zzadosti o
doplnéni ze strany obce a jinych organd jsem
nedostal, a tedy jsem pfedpokladal, Zze naSi
Zadosti bude vyhovéno. Na nasi zadost o souhlas
se studii bytové vystavby ze dne 22.4.2008
zastupitelstvo obce Lipno nad Vitavou reagovalo
dopisem, v némZ se uvadi, ze se nebude
vyjadrovat k uvedené studii (viz pfiloha €. 5). Pak
jsem zjistil, e novy UP Lipno nad Vitavou uréuje
zastavitelnost na naSem pozemku ¢. 60/2 a 61
pouze 35%, coz pokladam za nezakonné. V
pribéhu let 2008 az 2022 jsem nékolikrat zadal
obec o zménu UP Lipno nad Vitavou v dané
lokalité, ale vzdy byla zadost zamitnuta bez
uvedeni dlvodu (viz pfilohy). Uzemni plan se
podle § 43 odst. 4 stavebniho zakona vydava jako
opatfeni obecné povahy podle § 171a nasl. zak. ¢.
500/2004 Sb., spravni fad. Ten, kdo tvrdi, ze byl
opatfenim obecné povahy, vydanym spravnim
organem, zkracen na svych pravech, mize
podle§ 101a zak. ¢. 150/2002 Sb., soudni fad
spravni, podat navrh na jeho zruseni. Spravnim
organem prislusnym k vydani uzemniho planu
stanovil § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona
zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo obce je
zaroven ve smyslu § 4 odst. | pism. a) s.f.s.
organem uzemniho samospravného celku. Na
zakladé cit. ustanoveni ve spojeni sust. § 101a
soudniho fadu spravniho se najeho rozhodnutive
smyslu vySe uvedeného ustanoveni stavebniho
zakona vztahuje pravomoc Nejvyssiho spravniho
soudu. Privymezovani zastavitelnych ploch musi
byt bran zrfetel na cile Uzemniho planovani
stanovené v § 18 stavebniho zakona. Cile
Uzemniho planovani: (1) Cilem uUzemniho
planovanije vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a
pro udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni
prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro

k navrhu zmény &. 5 UP Lipno nad Vltavou
dle ust. § 52 stavebniho zakona.

Véci vr. 2006, tedy 18 let staré, jiz nejsou
relevantnimi argumenty pro posouzeni
namitky dotCeného vlastnika knavrhu
zmény €. 5 uzemniho planu Lipno nad
VlItavou pofizované v letech 2021-2024.

Obsah nového uzemniho planu Lipno nad
Vitavou byl radné projednan v procesu
pofizeni tohoto uzemniho planu jiz dle
soucasného stavebniho zakona (zékon ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, dle ust. § 334a nového
stavebniho zdkona se do 30.6.2024 ve
vécech Uzemniho planovani pouzije jesté
tato pravni norma). Za korektnost procesu
pofizeni nese zodpovédnost tehdejsi
pofizovatel, Obecni ufad Lipno nad Vitavou.
Za uplnost, celistvost a odbornou Uroven
vybrané ¢innosti ve vystavbé (zde
vypracovani uzemneé planovaci
dokumentace) zase nese plnou
odpovédnost zodpovédny projektant, zde
Ing. Martin Krupauer. Obsah tohoto
uzemniho planu, ktery nabyl na ucinnosti
dne 4.4.2008, je nyni jiz nepfezkoumatelny.
Autor namitky mel 16 let na to, aby uplatnil
Zzadost 0 zménu uzemniho planu, pokud mu
nastavené parametry prostoroveé requlace
nevyhovuji. Ustanoveni § 107a zakona C.
150/2002 Sb., soudniho fadu spravniho,
jasné deklaruje v odst. prvnim, ze ,Navrh na
zruseni opatfeni obecné povahy nebo jeho
¢astije opravnén podat ten, kdo tvrdi, ze byl
na svych pravech opatfenim obecné
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soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a ktery
uspokojuje potfeby souCasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.
(2) Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro
udrzitelny  rozvoj uUzemi soustavnym a
komplexnim FeSenim ucelného vyuZiti a
prostoroveho usporfadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmd na rozvoji Uzemi. Za tim
UucCelem sleduje spolecensky a hospodarsky
potencial rozvoje. V odst. 4 tohoto ustanoveni je
upraveno, ze ,zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru

vyuziti zastavéného Uuzemi’. Rovnéz toto
ustanoveni obsahuje pozZadavek na ochranu
nezastavéného Uzemi: ,...chrani krajinu jako

podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti... urcuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych ploch.”. Podle § 43 odst. 1
citovaného zakona pak uzemni plan vymezi
plochy k opétovnému vyuZziti znehodnoceného
uzemi.

3.6.2022 obec Lipno nad Vitavou zvefejnila navrh
zmény €. 5 uzemniho planu Lipno nad Vltavou,
navrhovatelé: XARA s.r.o. a spoluzadatel
SIMPLACE s.r.o. Z neznamych a zcela
neopodstatnénych ddvodd nebyla moje osoba,
jakozto vlastnika dot¢enych pozemki pfipojena
k Ucastnikim fizeni. A ani obec ani opravnéna
ufedni osoba pofizovatele, Ing. arch. Radek
Bocek, nesdélili  ddvod neopravnéného
opomenuti mé osoby jako Ucastnika Ffizeni, coz
povazuji za neprofesionalni a predevsim
nezakonneé. Citace textu Zmeny &. 5 Uzemniho
planu, textova Cast, postup pofizeni zmény:
,Zména ¢&. 5 UP Lipno nad Vltavou byla vyvolana
Zadosti spole¢nosti XARA s.r.0., ze dne 5.3.2021
aspolecnosti SIMPLACE s.r.o., ze dne 25.2.2020.
Zadatel, spoleénost XARA s.r.o., se sidlem
Nemanicka 2722, Ceské Budé&jovice 3, JC: 260 94
347,je majitelem p.p.¢. 66, 70/2 a 70/3 v
katastralnim Gzemi Lipno nad Vitavou[684309} a
dne 5.3.2021 podala zadost o zménu uzemniho
planu v zajmovém Uzemi obce Lipno nad Vitavou
spolu s deklarovanym zajmem o odkup p.p.¢. 67,
69/3, 69/4, 69/5, 70/1 a 75/2 v k.u. Lipno nad
Vitavou. Ve své zadosti uvadi, ze zajmem této
zadosti je zvySeni kvality vyuziti tohoto uzemi.
Nasledné, dne 25.5.2021, zpracoval pofizovatel
Uzemniho planu a jeho zmén, Obecni Ufad Lipno

povahy, vydanym spravnim organem,
zkracen. Pokud je podle zakona soucasnée
opravnén ve véci, ve které bylo opatfenim
obecné povahy uZito, podat ve spravnim
soudnictvi Zalobu nebo jiny navrh, mize
navrhnout zruseni opatfeni obecné povahy
jen spole¢né s takovym navrhem.”. Zaroven
ale také tentyz soudni fad spravni jiz
v navazujicim § 101b stanovi Ih(tu, do které
je mozné soud pozadat o provéfeni
vydaného obecného opatfeni povahy a to
takto: ,Navrh Ize podat do 1 roku ode dne,
kdy navrhem napadené opatfeni obecné
povahy nabylo Gc¢innosti. Zmeskani Ihdty
pro podani navrhu nelze prominout, ato ani
ve vazbé na navazujici spravni rozhodnuti,
opatfeni nebo jiny Ukon nahrazujici
rozhodnuti.”.  Argumentace 0 moznosti
soudniho pfezkumu tedy ve vztahu k podani
této namitky pofizovatel povazuje za
nerelevantni, Ih(ta na podani spravni Zzaloby
uplynula dne 4.4.2009.

Obsahzmeény €. 5 Uzemniho planu Lipno nad
Vitavou je determinovan schvalenym
obsahem zmeény dle ust. § bba stavebniho
zakona. Tento obsah zmeény byl zase
sepsan na zakladé zadosti navrhovatel(
této zmeény, spolecnosti XARA s.r.o.,
Nemanicka 2722, 370 10 Ceské Budéjovice,
SIMPLACE s.r.0., Za Pohofelcem 695/4, 160
00 Praha 6 - StfeSovice a dale Obce Lipno
nad Vltavou, ktera se kjejich zadosti o
zménu Uzemniho planu pfipojila. Navrh
obsahuzmeény €. 5 byl projednan s Krajskym
Ufadem  JihoCeského  kraje,  ktery
nepozadoval vypracovanivyhodnocenivlivi
tétozmeény na evropsky vyznamneé lokality a
ptaci oblasti soustavy NATURA a rovnéz
nepozadoval vypracovanivyhodnocenivlivi
této zmeény na Zivotni prostredi, tzv.
dokumentace SEA. Nasledné byl obsah
zmény &. 5 UP Lipno nad Vitavou schvalen
v Zastupitelstvu obce Lipno nad Vltavou
v samostatné pUsobnosti zastupiteld dne
4.11.2021. Nasledné byl vypracovan navrh
zmény pro vefejné projednani ve
zkrdceném postupu pofizeni. Pofizovatel
nemé ze stavebniho zakona Zadnou
povinnost informovat majitele sousednich
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nad Vitavou, navrh obsahu zmény &. 5 Uzemniho
planu, ktery byl tentyz den odeslan na Krajsky
ufad JihoCeského kraje s Zadosti o stanoviska
NATURA a SEA dle ust. § 55a odst. | pism. d)a e)
stavebniho zakona. Obsah zmény je pfilohou €. 1
tohoto materialu, obé stanoviska budou po svém
vydani k dispozici pfimo na jednani
zastupitelského sboru. Vlastni pofizeni jiz bylo
schvaleno dne 11.3.2021 pod ¢&. usn. 54/2021.
Druhy zadatel, spolec¢nost SIMPLACE s.r.0., se
sidlem Za Pohorelcem 695/4, 160 00 Praha 6-
Stresovice, JC: 27140440,je majitelem p.p.&.
5817v katastralnim uzemi Lipno nad Vitavou
[684309] a dne 25.2.2020 podala zadost na
Obecni ufad Lipno nad Vitavou o zvySeni
maximalni zastavitelnosti tohoto pozemku. Ve
své zadosti uvadi, Z2e ,Pozemek se nachazi v
centru Obce v ploSe PR4 a jeho soucasna
maximalni  zastavitelnost je 35%, coz
znemoznuje jakoukoli dalSi moznost vystavby.
Z4dadme proto o navySeni  maximalni
zastavitelnosti na 75% tak, jak je stanovena
maximalni zastavitelnost napf. plochy PR5.".
Zastupitelstvo obce Lipno nad Vitavou dne
5.3.2020 pod ¢. usn. 56/2020 pfrijalo a projednalo
Zzadost spole¢nosti SIMPLACE a rozhodlo, ze
Zadost bude zafazena jako podnét dozmény €. 4
uzemniho planu Lipno nad Vitavou. Zmeéna ¢. 4
byla mezitim pofizena. Pofizovatel se proto
rozhodl obé zadosti o zmény spojit do jedné
zmény €. b. Dne 7.10.2021 byla doplnéna zadost
na Krajsky urad Jihoc¢eského kraje o stanovisko
NATURA/SEA k navrhu rozsifeného obsahu
zmény €. 5. Nad réamec pozadavku spolecnosti
SIMPLACE byla do navrhu obsahu zmény jesté
doplnéna plocha severovychodné od dotéeného
pozemku, konkrétné se jedna o p.p.C. 5816,
manipulacni plocha, ostatni plocha, o vymeére
2095 m2, ktery je ve vlastnictvi Obce Lipno nad
Vitavou, kdy je ,logické aracionalni, aby v pfipadé
navySeni podlaznosti a hustoty zastavby na
sousednim pozemky byly stanoveny obdobné
regulativy i pro pfimo souvisejici obecni
pozemek, ¢imz, mj. dojde i ke zvySeni jeho
hodnoty.".

Pofizovatel ptevzal a schvalil navrh zmény &.5 UP
Lipno nad Vlitavou vE. zkraceného postupu dne
XXXXX(5.6.2023, doplnéno pofizovatelem). ™
Dale text namitky obsahuje citace z oddvodnéni
navrhu zmény &. 5 UP Lipno nad Vitavou v této
podob&: II.7.  KOMPLEXNi  ZDUVODNENI
PRIJATEHO RESENI. Regené Uzemi zménou &. 5

nemovitosti o tom, ze majitelé sousednich
nemovitosti pozadali o zménu uzemniho
planu. Autor namitky mél moznost pfijit na
jednani zastupitelstva, kde se rozhodovalo
0 pofizeni a obsahu této zmény. OQOba
Zadatelé, jak spolec¢nost XARA s.r.o., tak
spole¢nost SIMPLACE s.r.o., tak konec¢né i
Obec Lipno nad Vitavou, ktera se pripojila
svoji Zzadosti do pofizované zmény, naplnily
jen a pouze své stavebnim zakonem dané
pravo pozadat o zménu uzemniho planu.
Autor namitky mél tuto moznost také a
nevyuzil ji. Obsah stanoviska NATURA/SEA
je vyhradni kompetenci spravniho organu,
ktery toto stanovisko, zde ¢.j. KUJCK
63250/2021 ze dne 2.6.2021, vydava.
V tomto stanovisku se v jeho vyrokoveé ¢asti
konstatuje, ze ,Navrhovany obsah zmény €.
5 Uzemniho planu Lipno nad Vltavou
nemdze mit samostatné nebo ve spojeni s
jinymi zameéry vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost EVL a PO lezZicich na uzemi v
pUsobnosti krajského Gfadu.” a tento vyrok
jejednoznacéné atransparentné oddvodnén
takto: ,Vzhledem k charakteru koncepce
zamérl a jejich umisténi v dostatecné
vzdalenosti od zminovanych EVL lze v
sougasné fazi zmény UP predpokladat, ze
nedojde k ovlivnéni nebo naruseni
pfedmétl ochrany v téchto prvcich
soustavy NATURA 2000.". Pokud jde o
hodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi podle
zakona 100/2001 Sb., vyrok ,Na zaklade
Zadosti, S pfimeérenym pouzitim
relevantnich kritérii uvedenych v pfiloze €.
8 k zakonu a v souladu s § 10i odst. 2 zakona
krajsky Ufad sdéluje, Ze nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivd
navrhovaného obsahuzmeény €. 5 uzemniho
planu Lipno nad Vlitavou (dale téz ,obsah
zmény UP’) na Zivotni prostiedi ve
zkraceném postupu pofizovani.” je opét
zcela  jednoznacné,  jednoduSe a
transparentné oddvodnén takto: ,Obsah
zmény UP nem(iZze mit samostatné nebo ve
spojeni s jinymi vyznamny negativni vliv na
pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamnych lokalit a
ptacich oblasti lezicich na uUzemi v
plsobnosti Krajského Ufadu - JihoGesky
kraj. Z hlediska obsahu predlozena zadost

59



je déleno na 3 samostatné plochy. Zameérem je
dlouhodobé zhodnotit Uzemi, doplnit jej o hotel v
2. az 4 NP a o apartmanové domy s aktivnim
parterem. Zamérem je vyuzit potencial lokality,
doplnit okolni ubytovaci kapacity
apartmanovych domd o hotel se sluzbami a
vytvorit tak tézisté lokality s aktivnim parterema
rlznorodou nabidkou funkci a vyuziti. V centru
Lipna umozhuje Uzemni plan az 4 nadzemni
podlazi, v centralni ¢asti 3+1. Zastavba uzemni
studie obou zadatell bude navazovat na blizké
okoli a kontext mista, tedy na vysSi zastavbu v
centralni ¢asti. V navrhu Zadatell jsou
zohlednény architektonické, urbanistické a
estetické pozadavky zastavby. Objekty v navrhu
dostate¢né odstupuje od sousednich objektd.
Vzajemna provazanost planovaného hotelu na
promenadu, se kterou pocita stavajici UP, je
oboustranné vyhodna. Prostupnost uUzemim
zUstane zachovana. Déle je soucasti dokladové
¢asti zmeény ¢. 5 uzemniho planu Lipno nad
Vitavou.

Dne 6.6.2022 a dne 11.7.2022 jsem datovou
schrankou na Obecni urad Lipno nad Vitavou
zaslal zadost o provedenizmény ¢. 5 v UPQO Lipno
nad Vitavou. TEXT 1 - citace mé Zadosti z
6.6.2022: ,Timto Vas Zzadame o provedeni zmeény
UPO Lipno nad Vitavou z hlediska nasledujicich
zavaznych requlativi pro niZze uvedené plochy,
aby v nich bylo mozné podle potfeby a moznosti
investord realizovat zaméry spojené s bydlenim.
V konkrétnim pripadeé se jedna o pozemek p.cC.
60/2 a jsem majitelem p.¢. 60/2 v katastralnim
Uzemi Lipno nad Vitavou /684309, kdy je logickeé
aracionalni, aby v pfipadé navySeni podlaznostia
hustoty zastavby na sousednich pozemkéach byly
stanoveny obdobné regqulativy i pro pfimo
souvisejici pozemek. Zadame proto o navyseni
maximalni zastavitelnosti na 75%." a dale citace
mé zadosti ze dne 11.7.2022: ,Jsem majitelem
pozemku p. €. 60/2 v katastralnim uzemi Lipno
nad Vitavou. Od roku 2006 jsem podal nékolikrat
zadost o projednani podminek vyuziti pozemku,
jehoz jsem majitelem. Podal jsem opét zadost o
projednani dne 6.6.2022 datovou schrankou a
8.6.2022 osobné na podatelnu obce. Moje zadost
se vztahuje, stejné jako zadost obce samotné
ohledné p.p.¢. 58/8, ktery je v jejich vlastnictvi,
na zahrnuti mého pozemku taktéz do zmeény
uzemniho planu ¢. 5, jelikoz je logicke a
racionalni, aby pro mlj sousedni pozemek byly
stanoveny stejné regulativy. Do dne$niho dne

w..namitky, ve

provéfuje plochu a zmeénu, kterd svym
charakterem, vyuzitim, rozsahem a
lokalizaci neni z hlediska vlivu na jednotlivée
slozky Zivotniho prostfedi a na vefejné
zdravi v feSeném Uzemi povazZovana za
vyznamnou.”. Pofizovatel nemél a nema
Zadny relevantni dlvod prezkoumavat
odbornou erudici pracovnikld krajského
Ufadu, ktefi se podileli na sepsani obsahu
tohoto ryze odborného stanoviska.

Pofizovatel neshledava obséhlé citace
ztextu odlvodnéni zmény ¢. 5 Gzemniho
planu Lipno nad Vitavou jako relevantni
souCast namitky. Obsah namitky je
stanoven vust. § 52 odst. 3 takto:
kterych  musi uvést
odlvodnéni, Udaje podle katastru
nemovitosti dokladujici dotCena prava a
vymezit Uzemi dotCené namitkou.”.
Prepisovani obsahlych pasazi odlvodnéni
napadaného opatfeni obecné povahy, zde
zmény ¢. 5 UP Lipno nad Vitavou, povazuje
pofizovatel za neadekvatni ucelu podani
vécné namitky snazici se o konstruktivni
feseni daného problému v tuzemi.

Pofizovatel nerozporuje uvadéné, zejména
to, ze zadateli bylo na verfejném projednani
navrhu zmeény ¢. 5 uzemniho planu Lipno
nad Vitavou ustné sdéleno, aby podal
namitky knavrhu zmény ¢&. 5 pravé
pofizované zmeny Uzemniho planu. Je to
pfimo uvedeno vpisemném  zapisu
zvefejného projednani navrhu zmény €. 5
ze dne 8.7.2022, kdy v diskusi vystoupil
autor namitky a jeho vstup je zaznamenam
v této podobé: .Magr. Alexander
Makovetskyi - mUj pozemek je hned vedle,
lokalituznam, jsemrad, Ze se lokalita zlepsi.
Dal jsem na Obecni Ufad Lipno nad Vitavou
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jsem neobdrzel zavazné stanovisko obce
ohledné aktualni Zadosti. Na vefejném Fizeni dne
8.7.2022 mi bylo panem Ing. BoCkem ustné
sdéleno, Ze mame dvé moznosti. Bud pozadat o
urgentni projednani v ramci UPQO5, nebo podat
Zzadost o zménu uzemniho planu ¢. 6 nebo 7.
Timto tedy Zaddm o urgentni za¢lenéni mého
pozemku p. ¢. 60/2 do zmény uzemniho planu €.
5 a projednani meé zadosti ze dne 6.6.2022. Pro
VaSe zavazné stanovisko si dovoluji stanovit
zavazny termin do 13. 7. 2022 a to z toho ddvodu,
abych mohl v ramci stanovené Ihdty, nejpozdéji
do 15. 7. 2022 vcetné, uplatnit pripominky ke
zméné uzemniho planu €. 5. jako platny ucastnik
tohoto fizeni.".

Dne 5. ¢ervna 2023 byl obci Lipno nad Vitavou
zvefejnén prepracovany navrh zmény ¢. 5
uzemniho planu obce Lipno nad Vitavou.
Navrhovatele: XARA s.r.o., Spoluzadatel
SIMPLACE s.r.o. a Obec Lipno nad Vitavou. V
nem zpracovatel provedl oproti minulému
navrhu zmeény rozdéleni feseného uzemi na 2
lokality. Rozdéleni na 2 lokality bylo odlvodnéno
tim, Ze v lokalité 1je hustSizastavba a vznika nova
zastavba, pfitom tato plocha sousedi vyluéné s
pozemky s regulaci PR4 a lokalita 1 je blize
plvodnimu centru obce, kde zastavba je
komplex JBX se zastavitelnosti 90%. Jakjizjsem
uved| vyse:

Z nezndmych a zcela neopodstatnénych divodd
nebyla moje osoba, jakozto vlastnika dotcenych
pozemkl pfipojena k ucastnikim fizeni. A ani
obec ani opravnéna uredni osoba pofizovatele
Ing. arch. Radek Bocek nesdélili ddvod
neopravnéného opomenuti mé osoby jako
Ucastnika fizeni, coz povazuji za neprofesionalni
a pfedevsim nezakonné.

MU0j pozemek p. ¢. 60/2 o vymére 1926 m2 se
nachazi v lokalité 2 spolu s pozemkem obecnim
p. ¢. 58/6 o vymére 2095 m2 a pozemkem
spole¢nosti SIMPLACE p. &. 58/7 o vymére 1883
m2. Pro tuto lokalitu pofizovatel navrhuje uzemni
feSeni nové, tzv. PR4+, kterym povoluje
zastavitelnost 35%, 3NP, Sikmou stfechu, a to
nové pro pozemek a nikoli cely blok jednoho
majitele, jak je to FeSeno v jinych uzemnich
feSenich, ale s omezenim vymeéry pozemku
minimalné 2000 m2. Uzemni zmény &. b
feSeného Uzemi v lokalité 2 zahrnuji pouze jediny
pozemek s velikosti minimalné 2000 m2 -
pozemek obecni. Na dotaz podany panu Ing.

pozadavek na provedeni zmény UPO Lipno
nad Vitavou dne 6.6.2022. RB: pokud to
bude doplnéno do obsahu zmény €. 5, bude
nutné opakovat vefejné projednani.”, kdy
inicialy ,RB" znaci opravnénou uredni osobu
pofizovatele Ing. arch. Radka Bocka. Na
zakladé tohoto byla uplatnéna namitka
parafovana Mgr. Alexander Makovetskyi a
to dne 14.7.2022, ktera byla zaevidovana na
Obecnim ufadu Lipno nad Vitavou pod ¢.j.
LNV-1814/2022 a dale nédmitka oznacena
jako ,Zadost o urgentni projednani zadosti
v rdmci zmény uzemniho planu &. 5 (UPO 5)’
ze dne 11.7.2022, ktera byla zaevidovana na
Obecnim ufadu Lipno nad Vltavou pod ¢.j.
LNV-1740/2022. Obé tyto pisemnosti byly
fadné a v terminu podany béhem verejného
projednani navrhu zmeény ¢. 5 uzemniho
planu Lipno nad Vitavou a jako takové byly
také pofizovatelem a uréenym
zastupitelem vyhodnoceny vramci
dokumentu ,VYPORADANI NAMITEK", ktery
vlevém sloupci vzdy obsahuje popis
obsahu dané namitky a v pravém navrh
rozhodnuti o dané namitce. V pfipadé
namitky ¢. 01 ze dne 14.7.2022 bylo
pofizovatelem a urCenym zastupitelem
navrzeno vyporadani VYHOVET
CASTECNE", v ptipadé ndmitky &. 03 ze dne
11.7.2022 je navrzeno stejné vyporadani
s konkrétnim  pokynem pro upravu
dokumentace ndvrhu zmény ¢. 5 UP Lipno
nad Vltavou po vefejném projednani v této
podobé&: ,Re$ené Uzemi zmény bude
rozsifeno dle obr. nad textem. V severni
¢asti, nad mistni komunikaci, bude zménén
prostorovy regulativ na ,PR5". V jizni ¢asti,
pod komunikaci, bude pro cely polygon
stanovena podminka prostorové regulace
,PR4+" dle dnes platného UP, ale bude
doplnéna pouze pro tuto konkrétni lokalitu
takto: ,PR4, zastavitelnost: 35% - bude
pocitano z celkové vymeéry vymezeného
stavebniho pozemku (viz ust. § 2, odst. 1,
pism. b) stavebniho zakona), vyska
zastavby: 3 nadzemni podlazi a stfecha s
moznosti vyuziti podkrovi, tvar stfechy:
sikma (pultova, sedlova, jina) strecha,
plocha stfecha pouze jako doplikova k
Sikmé stfeSe, min. velikost stavebniho
pozemku: 2000 m2". Pofizovatel se tedy
snazil spolu s uréenym zastupitelem zcela

61




arch. Bockovi, jako Ufedni osobé pofizovatele,
jak bych ja mohl danou situaci FeSit, mi bylo v
C¢ervnu 2023 odpovézeno, Ze bych si mohl
zbyvajici ¢ast pozemku odkoupit od obce nebo
majitele pozemku vedlejsiho: ,Dobré dopoledne,
Vas p.p.C. 60/2 je soucasti zastavéneé Uuzemia je
stavebni. Pro stavebni povoleni ale bude potfeba
od nékterého ze sousednich pozemkl ziskat 74
m2, stavebni pozemek je definovan ust. § 2 odst.
1 pism. b) stavebniho zakona takto: ,stavebnim
pozemkem pozemek, jeho ¢ast nebo soubor
pozemkl, vymezeny a uréeny k umisténi stavby
uzemnim rozhodnutim, spole¢nym povolenim,
kterym se stavba umistuje a povoluje (dale jen
.spole¢né povoleni”), anebo regula¢nim planem”.
MdzZe to tedy byt tento pozemek dle KN a mal4
¢ast nékterého ze sousednich pozemk(. S
pozdravem, Radek Bocek". Na dotaz podany pfi
osobnim jednani 14.7.2023 panu Ing. arch.
BocCkovi, jako Ufedni osobé pofizovatele, na
jakém zakladé byla stanovena minimalni velikost
stavebniho pozemku pro lokalitu 2 na 2000 m2,
nam bylo odpovézeno, ,ze Cislo 2000 se mu libi”.
Tento postup povazuji za neprofesionalni a
diskriminacni.

Citace textu Zmeény ¢. 5 uzemniho planu: ,11.3
URBANISTICKA ~ KONCEPCE,  VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELN{ ZELENE,

Urbanisticka koncepce se méni v zavislosti s
pozadavky zmény UP &. 5. ReSené Uzemi je
déleno na 2 samostatné lokality 1, 2. Zménou ¢. 5
Zadatelé pozaduji zmenit prostorovou regulaci z
PR4 na PR5. Protoze se jedna o plochy pfiléhajici
k centralni ¢asti sidla Lipno nad Vltavou, je vysSi
hustota zastavénosti opodstatnéna jako reakce
na rychly rdst sidla. Pro Lokalitu 1 se navrhuje
prostorove usporadani PR5, tedy zastavitelnost
75% a vySka zastavby 4 nadzemni podlazi bez
moznosti vyuziti nebo 3 nadzemni podlazi s
moznosti vyuziti podkrovi. Zastavitelnost uzemi
se méni z 35% na 75% s novou podminkou:
parkovani pod objektem. Pro lokalitu 2 se
upravuje plvodni prostorové usporadani z PR4 a
stanovuje se nové prostoroveé usporadani PR4+
se zastavitelnosti 35%, ktera bude pro tuto
konkrétni lokalitu pocitana z celkové vyméry
vymezeného stavebniho pozemku (viz. ust. §2,
odst. 1, pism. b) stavebniho zadkona), min. velikost
stavebniho pozemku 2000 m2, vyska zastavby 3
nadzemni podlazi, stfecha s moznosti vyuziti
podkrovi. V navazujici dokumentaci je nutno

nepredpojaté vyhovét
namitkam Zadatele.
Ustanoveni § 53 stavebniho zakona fesSici
opakované vefejné projednani navrhu
zmény uzemniho planu odkazuje procesné
na ust. § 52 stavebniho zakona. Odst. (1) fika
zcela jasné: ,Upraveny a posouzeny navrh
Uzemniho planu, vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud se
zpracovava, a oznameni o konani vefejného
projednani porizovatel doruci vefejnou
vyhlaskou. Verfejné projednani navrhu a
vyhodnoceni se kona nejdfive 15 dnl ode
dne doruceni. K vefejnému projednani
pofizovatel pfizve jednotlivé obec, pro
kterou je uzemni plan pofizovan, dotcené
organy, Kkrajsky Ufad, Ujezdni Urfad
sousediciho vojenského Ujezdu a sousedni
obce, a to nejméné 30 dnl predem.”.
Pofizovatel nema Zadnou objektivni
povinnost informovat jednotlivé jednotlivée
majitele  dotéenych  pozemk(, tato
povinnost se vztahuje jen na ,obec, pro
kterou je uzemni plan pofizovan, dotcené
organy, Kkrajsky Ufad, Ujezdni Urad
sousediciho vojenského Ujezdu a sousedni
obce”, pfesné jak specifikuje stavebni
zakon. A ani vneformalni roviné by
samostatné informovani autora namitky
nebylo vhodné, protoZe na proces pofizeni
zmény uzemniho planu se pfimérene
aplikuji obecna ustanoveni spravniho radu,
a tenjasne stanovuje ve svém § 7 tykajicich
se obecnych zasad, konkrétné odst. 1, Ze
.DotCené osoby maji pfi uplathovani svych
procesnich prav rovné postaveni. Spravni
organ postupuje vic¢i dotéenym osobam
nestranné a vyzaduje od vSech dotCenych
osob pInéni jejich procesnich povinnosti
rovnou meérou.”. Pofizovatel tedy nemohl
zvyhodriovat osobu  Mgr. Alexander
Makovetskyi tim, ze ji pfizna prava napf.
opravnéného investora, kdyz jim neni, a
bude jej, na rozdil od ostatnich dotCenych
vlastnik, informovat namisto
prostfednictvim verejné vyhlasky
jednotlivé napf. oznamenim do datoveé
schranky.

Jednalo se o Uustni sdéleni, které bylo
formulovano daleko obséahleji vtom
smyslu, ze zména uzemniho planu je
opatfeni obecné povahy, majici charakter

uplatnénym

62



respektovat pfirodni hodnoty Uuzemi a dbat na
citlivé zapojeni nové zastavby do zelené. Citace
textu zmény ¢. 5 uzemniho planu: ,Navrhovany
stav: PR4+ pro lokalitu €. 2, zastavitelnost: 35% -
bude pocitano konkrétné pro lokalitu 2 z celkové
vymeéry vymezeného stavebniho pozemku (viz
ust.§2 odst. 1, pism. b)stavebniho zakona), vyska
zastavby: 3 NP a stfecha s moznosti vyuziti
podkrovi tvar stfechy: Sikma (pultova, sedlova,
jind) plochd, stfecha pouze jako doplikova k
Sikmé stfeSe, min. velikost stavebniho pozemku:
2000 m2, PR5 pro lokalitu €. 1, zastavitelnost:
75%, vySka zastavby: 4 NP bez moznosti vyuziti
podkrovi nebo 3 NP a stfecha s moznosti vyuziti
podkrovi, tvar stfechy: sikma (pultova, sedlova,
jind) strecha, plocha stfecha pouze jako
doplhkova k Sikmé stfeSe parkovani: pod
objektem, ZPUSOB VYPORADANI, Pokyny pro
Upravu dokumentace: Pokud jde o navyseni
dopravy a navy$eni kapacit kanalizace a COV,
také zde je argumentace licha. K jistému
navySeni dopravni zatéze zde jisté dojde, ale
proto Obec Lipno nad Vitavou pozaduje, aby
minimalné na obecnich pozemcich byla
stanovena povinnost 100% kapacity parkovacich
mist pod terénem, po povrchem. Kapacita COV a
obecné kanalizacniho systému bude navySena
po vybudovani nové COV spole¢né pro Obec
Lipno nad Vitavou a Mestys Frymburk, kdy
navazujici obsah zmény ¢. 7 s timto vyslovné
pocita, viz bod 3, schvaleného navrhu obsahu
zmény: ,Na p.p.¢. 577 a 578, které jsou dnes
platnym Uzemnim planem vymezeny jako
pfestavbova plocha PR8 urtena pro dopravni
terminal Lipno - LoucCovice bude zménéna na
plochu technickeé infrastruktury pro novou COV,
protoze Obec Lipno nad Vitavou a Meéstys
Frymburk uvazuji nad spole¢nym odvedenim
odpadnich vod mimo vodni nadrz Lipno v tomto
prostoru.”. Pozor, zména UPO ¢&. 7 nejsou
schvalené, jinymi slovy, neexistuji.

Citace textu Zmeény ¢. 5 uzemniho planu
zvefejnéné v &ervnu 2023: ,Priloha | - VODNI
HOSPODARSTVI, zména uzemniho planu &. 5 -
pro lokalitu 1 a lokalitu 2 - ¢ast Vodni
hospodarstvi, Navrhovany stav vodovod:
zasobovani reseného Uzemi pitnou vodou bude
zajisténo ze stavajici vodovodni sité obce Lipno
nad Vltavou, napajené z vodojemu Kramolin.
Napojeni lokality | na vefejny vodovod bude
pomoci prodlouzeni vodovodu napojeného do
stavajiciho vodovodu PE 160 umisténého v

Castecné individualniho spravniho
rozhodnuti, ale i podzakonného pravniho
pfedpisu, a tedy stanovené podminky
prostorové regulace musi byt jasné
stanoveny pro vSechny konzumenty tohoto
opatfeni, a proto je voleno zaokrouhlené
Cislo na celé tisice, naopak poZadavek na
to, aby to bylo napf. 1920 m2 tak, aby tuto
vymeru splioval i pozemek ve vlastnictvi
autora namitky, ktery ma dle udaji v KN
1926 m2, by mohlo byt vnimano jako
ucelové zvyhodnéni konkrétniho majitele
jednoho konkrétniho pozemku.

Opét se zde jedna o velmi obsahlé
prepisovanitextu vyrokové ¢astizmény ¢. 5
a navrzeného feSeni v této zméné uzemné
planovaci dokumentace bez konkrétniho
pozadavku na Upravu tohoto textu.

63



komunikaci podél jihovychodni hranice plochy |
Novy vodovod bude PE 90 a bude veden v
soubéhu s napfimenou trasou kanalizace BE 300
vedené zapadné od stavajicich domU. Stavajici
vodovod PE 63 zasobujici stavajici objekty parc.
€. 67 a 68 a vedeny CasteCné pod stavajicimi
garazemi bude zrusen, objekty budou pfepojeny
na novy vodovod. Napojeni lokality 2 na vefejny
vodovod bude pomoci prodlouzeni vodovodu
napojeného do stavajiciho vodovodu PE 160
umisténého v komunikaci podél severozapadni
hranice lokality. Novy vodovod bude veden v
soubéhu s kanalizaci BE 300, jez bude vymisténa
k rozhrani pozemkd parc. ¢. 58/6 a 58/10.
Ukoncen bude na pozemku parc. ¢. 58/10. Na
hlavnich fadech budou vysazeny pfipojky k
jednotlivym objektdm k uréenych rekreaci.
Méfeni spotfeby pitné vody bude probihat
individualné u kazdého z objektd.
Predpokladem je umisténi vodovodu pfednostné
v navrhovanych komunikacich zpfistupfujicich
dotCené pozemky, v soubéhu s ostatnimi sitémi
technické infrastruktury. Na potrubi budou
vysazeny hydranty zajistujici technickou udrzbu -
odvzdusnéni a odkaleni potrubi. Vodovod je
navrzen z materialu HD-PE D 90.

VSechny stavajici vodovodni pfipojky budou
napojeny na novy vodovod. Pitna voda pro
socialniucely. Vypocet potrfeby vody(pro objekty
v lokalité 1 a lokalité 2): odhad poctu obyvatel v
nové navrhovanych uzemich FeSeného Uzemi:
lokalita 1: 200 osob, lokalita 2: 1800 osob
celkem: 2 000 osob. Primérna denni potfeba
vody pro socialni uc¢ely je odvozena z pfilohy €. 12
vyhlasky €. 120/2011 Sb., k zakonu ¢.274/2001
Sb., o vodovodech a kanalizacich. Vypoctena
celkova potfeba vody pro socialni ucely je
nasledujici: prmérna denni potfeba vody pro
bydleni - na jednoho obyvatele bytu s tekouci
teplou vodou (tepla voda na kohoutku) 35
m3/rok, tj. 96 I/den, po zaokrouhleni 100 I/den),
prdmérna denni potfeba vody pro provozovny
mistniho vyznamu, kde se vody nepouziva
kvyrobé, na jednoho pracovnika v jedné
smeéné/rok (WC, umyvadla a tekouci tepla voda)
18 m3/rok, tj. 49 I/den. PocCet uzivatell bytovych
domdi: 1900 osob, pocet pracovnikl v ostatnich
provozovnach 100 osob.”. Pozor!, dle
dokumentace obce dochézi k témér
Sestindsobnému navy$eni uzivateld z353 na
2000 osob! V navrhu z 3.6.2022 nebylo uvedeno
2 000 osob, ale pouze 323 a 30 osob, tedy 353

Jedna se o oddvodnéni toho, pro¢ je
navrzeno zvySeni intenzity vystavby
v centralni Casti sidla Lipno nad Vitavou, mj.
i pro pozemky autora této namitky. Zmeéna
&. 7 UP Lipno nad Vltavou je ve stejném
¢asovém horizontu vydani jako tato zména
¢. b. Pokud bude zména ¢&. 7 schvalena,
vydana a nabude na ucinnosti, je zde do
budoucna predpoklad realizace velké
skupinové COV pro zminéné municipality,
tj. Obec Lipno nad Vitavou a Méstys
Frymburk.

Také zde neobsahuje namitka zadné
konkrétni poZzadavky na zmény v obsahu
zmény &. 5 UP Lipno nad Vitavou. Dle Gdajl
CSU ke dni 1.1.2024 celkem 635 obyvatel,
pocet osob pobyvajicich zde za ucelem

rekreace je podstatné vysSi a mj. vytvari
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osob!, viz nize citace textu Zmény &. 5 UP z
3.6.2023: ,Prdmérna denni potifeba vody pro
socialni ucely je odvozena z pfilohy €. 12 vyhlasky
¢. 120/2011 Sb., k zakonu ¢. 274/2001 Sb., o
vodovodech a kanalizacich. Vypoctena celkova
potfeba vody pro socialni ucely je nasleduijici:
prdmérna denni potfeba vody pro bydleni - na
jednoho obyvatele bytu s tekouci teplou vodou
(tepla voda na kohoutku) 35 m3/rok, tj. 96 I/den,
primérna denni potifeba vody pro provozovny
mistniho vyznamu, kde se vody nepouziva
kvyrobé na jednoho pracovnika v jedné
sméné/rok (WC, umyvadla a tekouci tepla voda)
18 m3/rok - tj. 49 1/den, pocet uzivateld bytovych
domU: 323 osob, pocet pracovnikd v ostatnich
provozovnach 30 osob.

V navrhu zmén UP &. 5 oznaéuje Ing. arch. Radek
Bocek pana Christiana Johannese Bohenského
(majitele nemovitosti v bezprostrfedni blizkosti
nové zbudovaného objektu KORZO v Lipné nad
Vltavou) a jeho opodstatnéné pripominky ke
stavbé objektu KORZO jako projevy NIMBY
syndromu. Dle zdroje
https://cs.wikipedia.org/wiki/NIMBY  spojeni
pismen NIMBY je akronym, tvofeny pocatecnimi
pismeny anglickych slov Not In My Back Yard, tj.
Cesky ,ne na meém dvorku”. Charakterizuje
postoje lidi, ktefi odmitaji, aby byla v blizkosti
jejich  domova postavena néjaka obecné
prospésna nebo dokonce nezbytna stavba, ktera
vSak jim osobné snizi komfort bydleni.
Predmétem takovych protestd byva typicky
délnice, letisté, skladka, ale také véznice, utulek
pro uprchliky nebo tfeba domov pro mentalné
postizené. Citace textu Zmeény €. 5 Uzemniho

planu, kapitola I.I.7. VYMEZENi VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, VEREJUNE
PROSPESNYCH  OPATRENi, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A

BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI,
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT: ,v fe$eném Uzemi zmény ¢. 5 UP
Lipno nad Vitavou nejsou noveé vymezeny vefejné
prospésné stavby a vefejné prospésna
opatfeni.”. V uvedené lokalité tedy nevznika
zadna obecné prospésSnad nebo dokonce
nezbytna stavba. Proto se v tomto pfipadé
zfizovatel navrhu a opravnéna uredni osoba
porizovatele Ing. arch. Radek Bocek zcela miji
nejen definici, ale jeho vyjadfovani teéz
neodpovida dobrym mraviim a lidskym zvykim,
sluSnosti a profesionalnimu jednani, s ohledem

podnikatelské pfilezitosti i pro autora
namitka. Kazdy stavebni zamér realizovany
na zakladeé stavajiciho uzemniho planu musi
prokazat v navazujicich spravnich fizenich
vedoucich kpovoleni jednotlivych staveb
schopnost zajisténi dodavek pitné vody a
odkanalizovani.

Vnavrhu zmény ¢. 5 je pojem ,NIMBY
syndrom” pouzit pofizovatelem vramci
vyporadani namitky ¢. 06 takto:
,NEVYHOVET - jak je argumentovano vyse,
porizovatel se domniva, Ze zde neexistuje
zadné objektivni pravo pro majitele
pozemku lokalizovaného od feseného
Uzemi zmény &. 5 UP Lipno nad Vitavou
vzduSnou c¢Garou 200 m, pozadovat
zastaveni zmény jen proto, ze dle jeho
nazoru e pfimym zasahem do
sousedskych vztahG a méni jejich raz,
protoze dotcené uzemi zatézuje imisemi
nejen béhem realizace projektu, ale i
béhem mozného budouciho uZivani,
sousedské souziti nad miru pfimérenou
pomérim.”. Jednd se, opét pohledu
porizovatele, o klasicky projev tzv. NIMBY
syndromu (z anglického Not In My Back
Yard, tj. Cesky ,ne na mém dvorku”. Tento
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na obecna ustanoveni stavebniho fadu, zejména
ust. § 2 jako celku a poté § 4 odst. 1 ,Vefejna
sprava je sluzbou vefejnosti. Kazdy, kdo plni
Ukoly vyplyvajici z pisobnosti spravniho organu,
ma povinnost se k dotcenym osobam chovat
zdvofile a podle moznosti jim vychazet vstfic.”.
Navrhuji zbavit Ing. arch. Radek Bocek funkce
Opravnéna uredni osoba pofizovatele a zapojit
jinou osobu, ktera dodrzuje a cti ustanoveni
stavebniho fadu. Jednani obce Lipno nad
Vitavou, jejich zastupujicich a povéfenych osob v
ramci zmény UP ¢&. 5 predstavuje ve vicero
rovinach svévolné a diskriminacni jednani, které
je vrozporu se zakonnymi ustanovenimi.

S ohledem na vySe uvedené skute¢nosti:

1/ Zadam o zrugeni zmény ¢. 5 Gzemniho planu
Lipno nad Vitavou z dlvodd diskriminace a
nezakonnosti.

2/ Navrhuji zpracovani nového navrhu pro celé
feSené Uzemi jako jednoho ~celku se
zastavitelnosti stejnou pro vSechny dotcené
pozemky, tj. v navrhu zmény UP uvedenych 75%,
moznost vystavby poctu NP bez omezeni
plochou pozemku, narodnosti majiteld a jinych
diskriminacnich podminek na zakladé
zdkonnosti a s cilem dosaZzeni obecné
prospésného souladu verfejnych a soukromych
zajmU na rozvoji Uzemi, dle platnych zakonnych
ustanoveni.

3/ Navrhuji zbavit Ing. arch. Radka Bocka funkce
Opravnena uredni osoba pofizovatele a zapojit
jinou osobu, ktera dodrzuje a cti ustanoveni
stavebniho Fadu.

pojem byl pouzit v Sir§im vyznamu pfesné
tak, jak je popsano, tedy projet odporu lidi,
ktefi si vdané lokalité jiz dfive postavili,
bydli vni po nékolik let, ackoliv nejsou
mistni, a nyni se snejvetsi energii brani
tomu, aby nékdo dalSi realizoval dalSi
zaméry v dané lokalité, kam oni se ,preci

pfistéhovali proto, aby méli klid".".
Pofizovatel na tomto vyuziti odborného
terminu nespatfuje nic urazlivé ani
dehonestujici  va¢i  autorovi  namitky

uplatnéné béhem vefejného projednani
navrhu zmeény €. 5 uzemniho planu Lipno
nad Vlitavou. Nicmeéne, pouziti tohoto
terminu  vramci oddvodnéni navrhu
rozhodnuti o zcela jiné namitce jiného
dotCeného vlastnika neméa absolutné
Zadnou pravni relevanci ktomu, co bylo
pfedmétem  opakovaného  vefejného
projednani ndvrhu zmény &. 5 UP Lipno nad
Vitavou. Vlidské roviné se navic pfFi
osobnim setkani vramci opakovaného
vefejného projednani pofizovatel za pouziti
tohoto terminu omluvil, protoze byl vztazen
kautorovi namitky, ktery c&esky jazyk
nepouziva jako matefsky a mohlo dojit
k vyznamovému posunu, v zapise
z opakovaného vefejného projednani je
uveden tento text: ,Mgr. Alexander
Makovetskyi - vadi mi v textu uzemniho
planu termin NIMBY syndrom, proc¢, na
jakém zakladé, byl pouzit tento termin.
Radek Boc¢ek - tento termin jsem pouzil ja v
oddvodnéni zmeény, neni sou¢asti vyrokové
Casti, reagoval jsem na namitky majitele
pozemku, ktery je pomérné daleko od
hranice feseného uzemi zmény. Jedna se o
odborny termin. Ano, nyni bych jej asi opsal
v Ceském jazyce.".

Konecné na zavér velmi obsahlé namitky
jsou uvedeny konkrétni pozadavky:

1) Zruseni zmény ¢. 5 Uzemniho planu Lipno
nad Vltavou Ize docilit 3 zplsoby, neb
doposud zmeéna nebyla projednana
v zastupitelstvu obce a vydana a nenabyla
tudiz uc¢innosti, tedy: ad a) zastupitelé obce
Lipno nad VItavou se mohou rozhodnout
zmeénu ¢. b nevydat a tim se ukonci proces
pofizeni této zmény, nicméné pofizovatel
bude doporucovat v materialu
pfedkladaném pro projednani a pfipadné
vydani této zmény, aby byla jako opatfeni
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obecné povahy podle ¢asti Sesté spravniho
fadu vydana, ad b) po pfipadném vydani
zmény €. 5 uzemniho planu Lipno nad
Vitavou a nabyti G¢innosti této zmény mize
autor namitky podat spravni Zalobu ke
krajskému soudu dle ust. § 101a soudniho
fadu spravniho, ad) po o pfipadném vydani
zmény €. 5 uzemniho planu Lipno nad
Vitavou a nabyti G¢innosti této zmény mize
autor namitky podat zadost o zahajeni
pifezkumného Ffizeni podle pfislusnych
ustanoveni spravniho rfadu ke krajskému
Ufadu.

2) PoZzadavek na 75% a neomezenou vySku
staveb, tj. jak je uvedeno .moZnost
vystavby poc¢tu NP bez omezeni plochou
pozemku”, je urbanisticky naprosto
neprijatelny, dovedeno ad absurdum, mohl
by zde byt navrzen mrakodrap o vysce,
kterou dovoluje statické feSeni dané
konstrukce, coz je krajinarsky,
urbanisticky, architektonicky naprosto
neprijatelné. Vtomto hodnoceni nehraje
absolutné zadnou roli narodnost autora
této namitky.

3) Zbaveni funkce opravnéné uredni osoby
porizovatele (tzv. zastupce pofizovatele,
dle terminologie nového stavebniho
zdkona) je vyhradni kompetenci rady
obce/mésta, tam, kde se rada
neustanovuje, poté tato kompetence
pfechazi na dané zastupitelstvo. Zde je
tedy toto vyhradné na uvazeni véech ¢lend
zastupitelského sboru v jejich samostatné
pUsobnosti. V pfipadé zajisténi
kvalifikatnich  pozadavkd pro vykon
Uzemneé planovacich ¢innosti pro Obecni
Ufad Lipno nad Vltavou je zde uzavfena
dlouholetd smlouva sling. arch. Radkem
Bockem, jeji vypovézeni je vyhradné na vdli
volenych zastupcd obc¢an( Lipna nad
Vitavou, tj. zastupiteld a starosty obce.

15.VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Beéhem opakovaného vefejného projednani navrhu zmény ¢. 5 tzemniho planu Lipno nad Vitavou

nebyly uplatnény zadné pfipominky.
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16.UDAJE 0 POCTU LISTU ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlivodnéni ndvrhu zmény &.5 UP Lipno nad Vitavou obsahuje 68 stran formatu A4.
Textova ¢ast prilohy od@vodnéni navrhu zmény &.5 UP Lipno nad Vitavou - Srovnavaci text
obsahuje 44 stran formatu A4.

Graficka ¢ast odlvodnéni navrhu zmény ¢. 5 UP Lipno nad Vitavou obsahuje 2 vykresy:
01KOORDINACNI VYKRES 1:5 000

02 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1:25 000

03 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5000

Grafickd ¢ast oddvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresd, je nedilnou soucasti
oddvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy.
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