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A Zakladni identifikacni udaje

Nazev akce: Uzemni studie , Lipno Vychod — REVIZE“ (dale jen ,,US*)

Katastralni uzemi: Lipno nad VItavou

Pofizovatel: Obecni urad Lipno nad Vltgvou, na zakladé zadosti spolecnosti INFRAINVEST a.s.,
Vrbenska 2044/6, 370 01 Ceské Budéjovice (dale jen , objednatel)

Projektant: Ing. arch. Petr Zizala, autorizovany architekt, ¢. autorizace CKA 01947

Spoluprace: Ing. arch. Lucie Stierandova, autorizovany architekt, ¢. autorizace CKA 03710

Datum zpracovani: 2021/01

B Vymezeni feSeného tizemi a hlavni cile feSeni

B1 VymezenifeSeného uzemi

Resené Gzemi US se nachazi na vychodnim okraji zastavéné &asti obce Lipno nad Vitavou v prostoru
stavajiciho lesa. Uzemi je ze severu ohrani¢eno silnici 11/163, z jihu cyklostezkou podél Lipenské prehradni
nadrze, ze zadpadu stavajici aredlem apartman( a vychodni hranici tvofi souvisly lesni porost na
sousednim pozemku.

Rozsah fe$eného Uzemi US je stanoven v zadani US, zpracovaném jejim pofrizovatelem, v souladu
s Uzemnim planem Lipno nad Vitavou (dale jen ,,UP“), dle kterého je rozhodovani o zménach v feseném
Uuzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie — viz vytez z vykresu zakladniho ¢lenéni UP.

Velikost feSeného Uzemi je cca 5,1 ha.
Redené Uzemi je vyznaéeno v grafické ¢asti US.




B 2 Hlavni cile feSeni

Hlavnim cilem Fedeni je v lokalité, kterd je uréend dle UP pro dotvoreni prostoru mezi silnici 11/163
a bfehem Lipenské pfehradni nadrze vychodné od centralni ¢asti sidla, stanovit v souladu s podminkami
UP v fe$eném Gzemi US podrobné podminky pro vyuZiti pozemk(, pro umisténi a prostorové usporadani
staveb s rekreacnim vyuzitim, podminky pro napojeni na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
podminky pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi a pro vytvareni priznivého Zivotniho prostiedi.

Pro fe$ené Uzemi US byla jiz v roce 2013 zpracovana Ing. arch. Jaromirem Kro¢akem, autorizovanym
architektem, ¢. autorizace CKA 01016, Gzemni studie ,,Lipno — vychod“ s tim, 7e mozZnost jejiho vyuZiti pro
rozhodovani v Uzemi byla schvalena pofizovatelem dne 15. 5. 2013 po projednani v Zastupitelstvu obce
Lipno nad Vlitavou.

Dlivodem pro pofizeni revize této Uzemni studie je zamér objednatele v feSeném Uzemi realizovat na
pozemcich ve svém vlastnictvi v ploSe PR2 vystavbu rekreacnich objektl i prodej jednotlivych oddélenych
pozemkd, jejichz velikost bude mozno pfizpUsobit individudinim pozadavkim budouciho majitele. To
znamena, 7e predmétem feseni US je zejména revize, resp. Uprava podminek vyuZiti a podminek
prostorového uspofadani v plose PR2, pfi zachovani souladu s UP, umozfiujici realizaci rekreaénich
objektl dle zdméru objednatele, véetné zohlednéni jiz realizovanych staveb v feSeném Uzemi na zakladé
plvodni tzemni studie z r. 2013.

US je zpracovéna pIné v souladu se viemi podminkami stanovenymi v UP a po vloZeni dat o ni do
evidence tzemné planovaci ¢innosti nahradi v celém rozsahu tzemni studii Lipno — vychod bude slouZit
v souladu s § 25 zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve

znéni pozdéjsich predpisi, jako neopomenutelny tzemné planovaci podklad pro rozhodovani v jejim
feSeném uzemi.

Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkua

Cl

Podminky vyplyvajici z UP

Podminka zpracovani tzemné planovaciho podkladu

Dle UP zahrnuje fe$ené tzemi US plochy PR2 a PR4 s povinnosti provéfit zmény jejich vyuZiti Gzemni studii,
kterd stanovi podrobné podminky pro rozhodovani v Gzemi.

Verejné prospésné stavby dle UP

Redené Uzemi je dotéeno &asti vefejné prospédné stavby E5 — plocha kabelového vedeni vymezenou v UP.
Podminky vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym vyuzitim v feSeném tizemi US dle UP

Podstatna ¢ast feSeného Uzemi US se nachdazi v zastavitelnych plochach pro rekreaci, a to vychodni vétsi
Cast (cca %) v ploSe PR2 se zpUsobem vyuZiti Plochy rekreace s niZsim procentem zastavitelnosti a zapadni
mensi Cast (cca %) v plose PR4 se zplUsobem vyuZiti Plochy rekreace. Do jihovychodni ¢asti plochy PR4 u
brehu Lipenské prehradni nadrze je dale zahrnuta mala plocha se zplsobem vyuziti Plochy lesni.

= Plochy rekreace
Hlavni vyuZiti
- vymezené plochy za ucelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi

- pozemky staveb pro ubytovdni a rekreaci, pozemky dalSich staveb a zarizeni souvisejici s rekreaci —
napr. verejnych prostranstvi, obCanského vybaveni, verejnych tdborist, pfirodnich koupalist,
rekreacnich luk a dalsich pozemk souvisejici dopravni, technické a turistické infrastruktury

- plochy rekreace se z divodu rozliseni zastavitelnosti déli v grafické cdsti na plochy rekreace
s nizkym procentem zastavitelnosti — do 20 % a plochy rekreace nad 20%

Pripustné vyuZiti

- plochy pro sport a relaxaci

- parkovaci stdni, odstavnd stdni a gardZe pro potreby vyvolané hlavnim, pfipustnym a podminéné
pripustnym vyuZitim tzemi na vlastnich pozemcich

- plochy pro lazenstvi

- plochy pro bydleni umoZriujici neruseny a bezkonfliktni pobyt
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Podminéné pripustné vyuZiti

- Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti, déje
a zarizeni malého rozsahu

- obchody, provozovny verejného stravovdni, nerusici provozovny sluzeb slouZici prevdzné pro denni
potreby obyvatel pfilehlého uzemi velikosti lokality, zarizeni administrativni

Nepfipustné vyuZiti

- veskeré Cinnosti, déje a zarizeni, které zdatézi narusuji prostredi, nebo takové disledky vyvoldvaji
druhotné

- Cinnosti, déje a zarizeni chovatelské a péstitelské, které bud'’ jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji
stupefi zdtéZe stanoveny obecné zdavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zplsob vyuZiti
uzemi

- parkovaci stdni, odstavnd stani a gardZe pro ndkladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
ndkladnich vozidel, ndkupni zarizeni, zafizeni dopravnich sluZeb a autobazary, dlouhodobé docasné
stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vzemim

= Plochy lesni

Hlavni vyuZiti

- vymezené za ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkd pro les

- pozemky urcené k plnéni funkce lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospoddfstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

- dopravni, technickd a turistickd infrastruktura

Nepripustné vyuZiti

- veskeré Cinnosti, déje a zarizeni nesouvisejici s hlavnim a pFfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani dle UP

" PR2

zastavitelnost: 20%

vyska zdstavby: 2 nadzemni podlaZi a stfecha s moZnosti vyuZiti podkrovi

tvar strechy: sikmd (pultovd, sedlovd, jind) stfecha, plochd stfecha pouze jako doplrikovd k Sikmé

stfese
" PR4

zastavitelnost: 35%

vyska zdstavby: 3 nadzemni podlaZi a stfecha s moZnosti vyuZiti podkrovi

tvar strechy: sikmd (pultovd, sedlovd, jind) stfecha, plochd stfecha pouze jako doplrikovad k sSikmé

stfese
Stanoveni podminek ochrany krajinného razu dle UP
Krajinny rdz, kterym je zejména pfirodni, kulturni a historickd charakteristika urcitého tuzemi Ci oblasti, je
chrdanén pred cinnosti sniZujici jeho estetickou a prirodni hodnotu. Zdsahy do krajinného rdzu, zejména
umistovdni a povolovdni staveb, mohou byt provddény pouze s ohledem na zachovdni vyznamnych
krajinnych prvkii, harmonické méfitko a vztahy v krajiné (Zdkon CNR & 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny).
Pri posuzovdni krajinného rdzu se vétsinou posuzuji znaky pfirodni charakteristiky, znaky kulturni
charakteristiky, znaky historické charakteristiky, popfipadé i vyskové dominanty. Ty se pak kvantifikuji
jako zdsadni, spoluurcujici a doplrikové, ddle se urcuje jejich projev v dotceném prostoru.
Prirodni:
Identifikovany dotéeny krajinny prostor je soucdsti Sumavského bioregionu. Rekonstrukéni
a potenciondlni vegetaci jsou buciny, v nivdch toki luhy a olsiny. Krajinu po staleti kultivoval svou
hospoddrskou cinnosti ¢clovék do podoby, kdy doslo ke stabilizaci krajiny a harmonizaci poméru krajinnych
prvku (pred socialistickou érou). V krajiné se drive zemédélsky hospodarilo na vétsich plochdch, hranice
lesa byla ve vétsich nadmorskych vyskdch. V soucasné dobé je mozné konstatovat, Ze se v krajiné nachadzi
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vice vegetacnich prvki plosnych i liniovych (ndletové porosty na neobhospodarované pudé lesniho
charakteru, liniové prvky na agrdrnich terasdch, hranice lesa klesla do niZzsich nadmorskych vysek). Je
proto mozné konstatovat, Ze index ekologické stability krajiny je vyssi neZ pred zdruzstevriovdnim.

Kulturni a historické:

Kulturni a historické charakteristiky jsou vyjadreny historii a stavebnimi pamdtkami obci, které se mohou
s navrhovanymi stavbami dostat do konfliktu.

Na zdkladé porovndni téchto kritérii se pak vyhodnocuje viastni vliv na krajinny rdz. Bez zpracovdni
porovndvacich tabulek a hodnoceni je mozné ve zjednodusené mire konstatovat, Ze krajinny rdz neni
zdméry uzemniho pldnu nijak porusen. Dojde ddle ke stabilizaci ndletovych plosnych i liniovych prvki
(tam kde nebudou poruseny estetické a kulturné historické kvality krajiny), lesy podél severniho brehu
prehradniho jezera budou prevedeny do kategorie rekreacni, coZ umozni cilenymi probirkami a zménou
druhové skladby ve prospéch stanovistné ptlvodnich druht zvyseni ekologické stability.

V grafické cdsti uzemniho pldnu jsou pro jednotlivé plochy ddny funkini a prostorové regulativy. PFi
dodrZeni téchto regulativii neni nutné posuzovat navrhované vyuZiti z hlediska krajinného rdzu.

C2

Podminky vyplyvajici ze zadani US

Pozadavky zadani US
US je zpracovana dle nasledujicich pozadavka, které stanovil pofizovatel v zadani US:

a) navrh US bude zpracovan plné v souladu s UP, s podminkami hlavniho, pfipustného, podminéného
a nepripustného wvyuziti vjednotlivych plochach srozdilnym zplUsobem wyuZiti as podminkami
prostorové regulace,

b) te$ené tzemi US bude dopravné napojeno od severu ze stavajici komunikace,

c) bude stanovena zakladni prostorova regulace na Urovni podrobnosti regulacniho planu dle pfilohy
¢. 11 vyhlasky 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence GUzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisi, (dale jen ,vyhlaska
¢. 500/2006 Sb.”), kdy souéasti této regulace bude:

- stavebni cara neprekrocitelnd jako polygon ohranicujici vnéjsi maximdlni hranice moziného
umisténi jednotlivych objektl, kdy polygon nebude vnitfné délen na stavebni ¢ary pro jednotlivé
objekty, ani nebude stanovovat jejich pocet a pidorysnou plochu, ale pouze stanovi polygon,
vramci kterého budou moci byt objekty v navazujicich spravnich fizenich dale umistovany,
obvykle komunikace, kdy objekt bude moci byt v izemim fizeni umistén i dale od dané hrany, ale
nikoliv blize k ni, nebude stanovovdna vzhledem k sloZité morfologie terénu (svaZitost) pevna
uliéni ¢ara,

- vzdalenost stavby od hranic pozemk( a sousednich staveb bude stanovena koétou zejména na
zapadni strané feSeného Uzemi tak, aby byly zachovany vyhldskou stanovené odstupy staveb,

- pudorysna velikost stavby bude stanovena pouze orientacnég, ilustrativné, jako promitnuti mozné
pfedstavy projektanta US o nejvhodnéj$i urbanistické koncepci celé lokality, s tim, Ze umisténi
objektll nebude kétami v grafické casti (s vyjimkou vyse uvedenych odstupl staveb od
sousednich pozemku) determinovano,

- podlaZznost bude stanovena v souladu s UP na 3 NP pro plochu PR4 s moZnosti vyuZiti podkrovi,

- vyska zastavby bude stanovena v m od horni hrany objektu (horni = s vy$si nadmorskou vyskou)
tak, aby se zabranilo vzniku nezadoucich vyskovych dominant v daném uzemi,

- objem a tvar staveb bude stanoven pouze textové a velmi ramcové, vzhledem k poloze lokality
zde Ize pFipustit architektonicky vyrazné az solitérni stavby, pozadavek vyplyvajici z UP, tedy tvar
stfechy, bude studii respektovan,

- zdakladni udaje o kapacité staveb budou stanoveny v textu jako predpokladany obvykly pocet
osob dané objekty vyuZivaijici,

- urceni casti pozemku, které mohou byt zastavény, bude vymezeno prostfednictvim stavebni
Cary, ktera splini tuto roli a nebude vnitfné ddle délena na stavebni ¢ary jednotlivych objektd,

- zastavitelnost bude stanovena procentudlné piesné dle UP, tj. 35 % pro PR4, 20 % pro PR2,
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d) parkovani v lokalité vyvolené potiebami objekt bude feseno v ramci US a konkrétnich stavebnich
pozemkd.
Rozsah zpracovani

US je zpracovédna dle § 30 stavebniho zdkona a pfimérené vrozsahu dle piilohy ¢ 11 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., a v souladu se zadanim US.

Rozsah zpracovani, tj. ¢lenéni jednotlivych kapitol textové Casti a skladba vykres( grafické casti je
v souladu s technickymi pozadavky na zpracovdani US stanovenymi v jejim zadani.

C3

Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce vychdzi z urbanistické koncepce UP a ze zadani US, pti zohlednéni charakteru
uzemi, predstavujici Uzemi s velmi svazitym terénem a s vyhledem na Lipenskou pfehradu smérem na
Nové Domky a Pfedni Vyton a pfi zohlednéni v podstaté zastavéné stabilizované &asti Uzemi s jiz
realizovanou vystavbou tfi objektd v plose PRA4.

Reseni US stanovuje usporadani tzemi, podminky pro umisténi a prostorové usporadéni jednotlivych
objektli s ohledem na urbanistické, technickoinzenyrské, dopravni, funkéni i provozni vazby na Sirsi
zajmové Uzemi.

Urcujicim prvkem urbanistické kompozice je stavajici realizovana obsluznd komunikace, jejiz soucasti je
splaskova kanalizace a vodovod a v zapadni Casti i destovd kanalizace. K této komunikaci, hranicim
stavajicich pozemk( nebo k ose ptilehlé komunikace 11/163 jsou vztaZeny stavebni ¢ary neprekroditelné
a kéty znazornéné v pfislusnych vykresech grafické ¢asti US.

V zapadni ¢asti feseného Uzemi (plocha PR4) je v souladu s UP vnavaznosti na charakter sousedici
zastavby navrZena vyssi zastavba s maximalné 3 nadzemnimi podlazimi a podkrovim (3 objekty zde byly
jiz realizovany) s osovou obsluznou komunikaci uprostfed. Ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi (plocha
PR2) je v souladu s UP navriena zastavba s maximalné 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim pro zajidténi
kvalitniho dotvoreni celého prostoru mezi silnici 1I/163 a bfehem Lipenské prehradni nadrze.

V US se nevymezuje hranice mezi jednotlivymi budoucimi oddélovanymi pozemky. Plochy s indexy
REK-A a REK-B nemusi byt déleny na dil¢i pozemky. Na kazdém pozemku lze umistit vice objekta pfi
respektovani stavebni ¢ary neprekrocitelné, procenta zastavitelnosti nadzemnimi objekty, vcetné
nevefejnych komunikaci a zpevnénych ploch, maximalniho poctu nadzemnich podlazi a spadu
stfesnich rovin.

Pfipadné déleni na pozemky a jejich velikost v rdmci ploch rekreace bude feSena dle pozadavki
konkrétniho investora.

Pozemky jsou pfistupné ze stavajici obsluzné komunikace.

C4

Podminky pro zptisob vyuZiti pozemkd
V fe$eném Gzemi US jsou plochy vymezené v UP podrobnéji ¢lenény na nasleduijici plochy takto:
up us
index zpusob vyuziti index zpUsob vyuziti
plochy plochy
PR2 Plochy rekreace s nizsim REK-A Rekreace A
procentem zastavitelnosti . i . :
VEP-K Verejné prostranstvi — obsluzna komunikace
Plochy lesni LP Lesni pozemek
PR4 Plochy rekreace REK-B Rekreace B
VEP-K Verejné prostranstvi — obsluzna komunikace

Ve vsech plochach s rozdilnym zplisobem vyuiiti se pFipousti dopravni a technicka infrastruktura
a vytvareni novych ploch zelené za podminky nenaruseni hlavniho vyuziti pfislusné plochy.




Pro vyuZiti pozemk( v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti se stanovuji nasledujici
podminky:

Rekreace A (REK-A)

a)

b)

c)

d)

hlavni vyuZiti:

- ¢innosti, déje a zafizeni pro rekreaci s nizSim procentem zastavitelnosti, zejména objekty pro
ubytovani a rekreaci v pfirodnim prostfedi pro celoroc¢ni vyuziti, stavby poskytujici sluZby
souvisejici s rekreaci,

pripustné vyuziti:

- pozemky pro sport a relaxaci,

- parkovaci stani, odstavna stani a gardZe pro potreby vyvolané hlavnim a pfipustnym vyuZitim
uzemi na vlastnich pozemcich,

- Cinnosti, déje a zafizeni pro bydleni umoZiujici neruseny pobyt,

- doplnkové vyuziti poskytujici sluzby pro bydleni jako soucdst stavby pro bydleni,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuzitim dzemi pFislusné
plochy,

- Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici zatizeni
malého rozsahu pro potreby vyvolané pfipustnym vyuzitim Uzemi pfislusné plochy,

- nerusici provozovny sluzeb slouzici pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi pfislusné
plochy, zafizeni spravy zaclenéné do objektl hlavniho vyufZiti,

- obchody, provozovny verejného stravovani, nerusici provozovny sluzeb slouZici pro potieby

v

vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi prislusné plochy, zatizeni spravy zaclenéné do objektd
hlavniho vyuziti,

nepfipustné vyuZiti:

- veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostredi, nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné a nejsou uvedeny v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zvlasté zatizeni obtéZujici okoli
hlukem, dopravou, zdpachem a prasnosti,

podminky prostorového uspofadani v souladu s plochou PR2 dle UP:
- procento zastavitelnosti pozemku nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami: max. 20 %,
- vyska zastavby: max. 2 nadzemni podlazi a stfecha s moznosti vyuziti podkrovi,

- tvar stfechy: Sikma (pultova, sedlovd, jina) stfecha se sklonem 5° az 45°, plocha stfecha pouze jako
doplrikova k Sikmé strese.

Rekreace B (REK-B)

a)

b)

hlavni vyuZiti:

- Cinnosti, déje a zafizeni pro rekreaci, zejména objekty pro ubytovani a rekreaci v pfirodnim
prostiedi pro celorocni vyuziti, stavby poskytujici sluzby souvisejici s rekreaci,

pfipustné vyuZiti:

- pozemky pro sport a relaxaci,

- parkovaci stani, odstavna stani a gardZe pro potreby vyvolané hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Uzemi na vlastnich pozemcich,

- Cinnosti, déje a zatizeni pro bydleni umoznujici neruseny pobyt,

- doplnkové vyuziti poskytujici sluzby pro bydleni jako soucast stavby pro bydleni,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potreby vyvolané pfipustnym vyuZitim Gzemi pfislusné
plochy,

- Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici zatizeni
malého rozsahu pro potifeby vyvolané pfipustnym vyuzitim Gzemi ptislusné plochy,

- obchody, provozovny verejného stravovani, nerusici provozovny sluzeb slouzici pro potrteby
vyvolané pripustnym vyuZitim Uzemi pfrislusné plochy, zafizeni spravy zaclenéné do objektl
hlavniho vyuZiti,




c) nepfipustné vyuziti:
- veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostfedi, nebo takové dusledky vyvolavaji
druhotné a nejsou uvedeny v hlavnim nebo pfipustném vyuziti, zvlasté zafizeni obtézujici okoli
hlukem, dopravou, zdpachem a prasnosti,

d) podminky prostorového usporadani:
- procento zastavitelnosti pozemku nadzemnimi objekty a zpevnénymi plochami: max. 35 %,
- vysSka zastavby: max. 3 nadzemni podlazi a stfecha s moznosti vyuziti podkrovi,

- stavebni ¢ara neprekroditelna dle grafické ¢asti US,

- tvar stfechy: Sikma (pultova, sedlov3, jina) stfecha se sklonem 5° az 45°, plocha stfecha pouze jako
dopliikova k Sikmé strese.

Verejné prostranstvi — obsluzna komunikace (VEP-K)

a) hlavni vyufiti:
- mistni obsluznd komunikace pro pfipojeni a obsluhu pfilehlych pozemk( vcetné chodniku, siti
verejné technické infrastruktury a zelené,
b) pripustné vyuZiti:
- vjezdy a sjezdy na pfilehlé pozemky,

c) nepfipustné vyuziti:
- veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuZiti.

d) podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se, obsluzné komunikace jsou jiz realizovany, jejich umisténi a Sitkové parametry jsou
zakresleny v grafické &asti US, pficem? minimalni $ife uliéniho profilu je vymezena stavebnimi
carami neprekroditelnymi, které jsou stanoveny pro umisténi objektd.

Lesni pozemek (LP)

a) hlavni vyuZiti:
- zajisténi podminek vyuZiti pozemka pro les,
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodafstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury,

b) pripustné vyuziti:
- dopravni, technicka a turisticka infrastruktura,

c) nepfipustné vyuziti:
- veskeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou uvedeny jako hlavni a pfipustné vyuziti.

C5

7 s

Obecné podminky prostorového usporadani

Pro potfeby US se stanovuji nasledujici obecné podminky prostorového usporadani:

zastavitelnost pozemku (PZ) — stanovuje maximalni plochu pldorysného primétu celé nadzemni casti

objektu vcetné presahll stfech delSich nez 1 m z celkové plochy pozemku moZznou k zastavéni
nadzemnimi objekty, véetné vSech neverejnych komunikaci a zpevnénych ploch, udava se v procentech,
méreni vzdalenosti k zakreslenym hranicim se provadi kolmo na tuto hranici, pfesah stfech a balkon
vycCnivajici pred praceli objektu do 1 m neni pfi méfeni vzdalenosti zapocitavan,

stavebni ¢ara neprekrocitelna — udava neprekrocitelnou hranici plochy pro umisténi hlavniho nadzemniho

objektu, umisténi ¢ary je vztazeno ke katastralnim hranicim pozemkd, obsluzné komunikaci nebo ose
prilehlé komunikace Il. tridy,

pocet podlazi — stanovuje maximalni pocet nadzemnich podlazi s konstrukéni vyskou do 3,5 m, udava se

arabskou dislici, pismeno ,+P*“ udavda moznost obytného podkrovi, maximalni Uroven 1. nadzemniho
podlazi = 0,5 m nad nejvyssi Urovni ptivodniho terénu nebo pfilehlé obsluzné komunikace,

tvar stiechy (S): je definovan spadem stfesnich rovin nebo stfesni roviny a udava se ve stupnich s moznym

rozpétim.




D Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

D1 Podminky pro napojeni na dopravni infrastrukturu
Uzemi je dopravné napojeno na stavajici silnici 11/163 ze severu a ze zapadu na sit obecnich obsluznych
komunikaci.
Jiz zrealizovana obsluznd komunikace v feSeném uzemi, kterd tvori zakladni dopravni kostru v Gzemi, je
soucasti vetrejné pristupného prostranstvi.
V US se stanovuje podminka, ze kazdy investor musi zfidit potfebny pocet odstavnych a parkovacich
stani, vCetné predepsaného poctu stani pro vozidla zdravotné postizenych osob, feSenych jako soucast
stavby nebo umisténych na pozemku stavby, a to v souladu s CSN 73 6110 - Projektovani mistnich
komunikaci. V ndvaznosti na konkrétni vyuZiti budou tyto poclty upresnény vidy v projektové
dokumentaci pro umisténi stavby.

D 2 Podminky pro umisténi technické infrastruktury
Re$ené pozemky v Gzemi budou napojeny na stavajici technickou infrastrukturu, kterd byla realizovéna
v roce 2016 na zakladé plvodni Uzemni studie z roku 2013 s upfesnénim dle projektové dokumentace na
zakladé geologickych priizkum a konfigurace terénu.
Podminky napojeni budou uptesnény v projektovych dokumentacich v rémci navazujicich fizeni.
Vodovod
Zasobovani jednotlivych pozemk( vodou bude fe$eno napojenim na stavajici vefejnou vodovodni sit
DN 90— DN 110 PE realizovanou v rdmci vystavby komunikace a technické infrastruktury.
Kanalizace splaskova
Odvedeni odpadnich vod z pozemkU je feSeno napojenim na stavajici rady verejné splaskové kanalizace
v obsluzné komunikaci. Cast kanalizace je feSena jako tlakovd z potrubi DN 90 PE, ktera je zausténa do
gravitacni splaskové kanalizace DN 250 PP.
Srazkové vody
Destova verejna kanalizace DN 250-300 PP je vybudovana v zapadni ¢asti Uzemi (plocha PR4, respektive
REK-B) v obsluzné komunikaci a je vyusténa do nadrze Lipno. V ¢asti Uzemi (plocha PR2, respektive REK-
A) jsou vedeny destové vody v podélnych rigolech jednosmérné uzké komunikace. Voda je vyvedena na
terén.
Nakladani se srazkovymi vodami ze zpevnénych ploch a stfech bude feSeno v souladu s ustanovenim § 20
odst. (5) bodu c) zdkona ¢.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist, srazkové vody budou likvidovany, zadrieny, vsakovany nebo vyuZity na vlastnim
pozemku.
Elektrifikace
Zasobovani pozemk( a staveb elektrickou energii bude napojenim na stavajici rozvod NN s novou
trafostanici v feSeném Gzemi.
V ramci fe$eného Uzemi US je vUP vymezena &ast vefejné prospésné stavba E5 — plocha koridoru
kabelového vedeni VN a plochy pro nové trafostanice v lokalité Nad prehradou. \/ US je tato verejné
prospésna stavba kabelového vedeni VN 22 kV vedena podél severni a vychodni hranice feSeného Uzemi.
Verejné osvétleni
Vefejné osvétleni v Fe§eném Uzemi US bude realizovano dle jiz zpracované projektové dokumentace.

E Podrobné podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

E1 Podminky vyplyvajici zpamatkové ochrany tzemi

V Uzemi se nenachazeji pamatkové chranéné objekty.
Dotéené Uzemi lze oznadit dle zdkona ¢. 20/1987 Sh., O statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
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predpis(, jako Uzemi s archeologickymi nalezy. To znamen3, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach
muiZe dojit k poruseni pozlstatkl pravékého, ranné stredovékého a stfedovékého osidleni. V dalSich
stupnich projektové dokumentace je tfeba postupovat v souladu se zdkonem ¢. 20/1987 Sb., doporuéuje
se investorovi zajistit provedeni zachranného archeologického vyzkumu.

E2

Podminky vyplyvajici z ochrany charakteru tizemi

V fe$eném tzemi US jsou dle UP vymezeny dvé zastavitelné plochy PR2 a PR4 pro rekreaci, v kterych je
pro dotvofeni charakteru Uzemi v SirSich vazbach urcujicim regulaénim prvkem stanovend rozdilna
maximalni vyska a hustota zastavby. V zdpadni casti feSeného Uzemi (plocha PR4), navazujici na
zastavénou cast obce je pripustna vyssi zastavba (3 nadzemni podlaZi), ktera se prechodem do vychodni
Casti (plocha PR2) snizuje na 2 nadzemni podlazi a zaroven se sniZuje hustota zastavby s pozadavkem
maximalni mozné ochrany strom( stavajiciho lesa. Vychodni ¢ast pak navazuje na volnou krajinu a na jihu
sousedi s lesni plochou a s vodni plochou Lipno.

Respektovanim podminek prostorového usporadani dle UP, které US podrobnéji upfesnila, zajisti nova
zastavba v feSeném Uzemi urbanisticky vhodné dotvoreni této ¢asti sidla. Zastavba bude architektonicky
ztvdrnénim a pfimérenymi rozméry respektovat krajinny raz a charakter tradi¢ni zastavby.

Re$ené Uzemi US nezasahuje do zvlasté chranéného Gzemi véetné ochranného pasma ani do pfirodniho
parku dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpis(, a nenachazi
se zde Zadny prvek soustavy NATURA 2000. Nevyskytuji se zde vodni zdroje ani |1éCivé prameny.

Podminky, které zajisti ochranu charakteru tzemi v maximalni mife, jsou stanoveny zejména v kapitolach
C a D textové &asti US.

F Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi

F1 Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkl izemniho systému ekologické stability
V fe$eném Uzemi US se nenachazeji z4dné prvky tzemniho systému ekologické stability vymezené v UP.

F2 Podminky pro feseni zelené
V rdmci US se nevymezuji samostatné plochy zelené, stanovené nizké procento zastavitelnosti v plochach
rekreace zajisti dostatek biologicky aktivnich ploch na jednotlivych pozemcich s umisténymi objekty.

F3 Vyhodnoceni odnéti zemédélského pladniho fondu
V feseném Uzemi se nenachdzeji pozemky zemédélského plidniho fondu (dale jen ,ZPF“), proto neni
soucasti US vyhodnoceni predpokladanych désledkd na ZPF.

F4 Vyhodnoceni odnéti pozemki uréenych k plnéni funkci lesa
V fedeném uUzemi US se nachazeji pozemky uréené k plnéni funkci lesa (dale jen ,PUPFL“) a realizaci
staveb dojde k trvalému zdboru PUPFL. Vzhledem k tomu, Ze tyto pozemky jsou soucasti zastavitelnych
ploch dle UP, byl pfedpoklddany zabor PUPFL vyhodnocen jiz v ramci pofizovani UP. Souéasti US proto
neni vyhodnoceni predpokladanych disledkd na PUPFL.
Vlastni vynéti z PUPFL bude feSeno v rdmci jednotlivych spravnich fizeni o umisténi staveb.

F5 Ochrana loZisek nerosti, poddolovana tuzemi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych tzemi Geofondu Ceské republiky se v ie$eném utzemi US
nenachazeji Zadna loZiskova tizemi ani poddolovana Gzemi nachylnda k sesuvim.
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Podminky pro ochranu verejného zdravi

G1

Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Pristup a otaceni vozidel pozarni techniky, hasi¢skych vozl je zajisténo po vefejnych komunikacich.
Odstupy budov budou posouzeny pozdrnim specialistou v rdmci Uzemniho a stavebniho fizeni. Pozarné
nebezpecné prostory pred fasddou navrhovanych nesmi zasahovat na sousedni pozemky, pripadné muize
stavebni Urad udélit vyjimku se souhlasnym vyjadienim vlastnika zasazeného pozemku. Vnéjsi pozarni
voda je zajisténa v dosahu z prehradni nadrze.

V daném Uzemi neni stanovena zdéna havarijniho planovani dle zakona ¢. 59/2006 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zplGsobenych vybranymi nebezpeénymi chemickymi latkami nebo chemickymi
pfipravky a o zméné zadkona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, a zakona ¢. 320/2002 Sb., o zméné a zruseni
nékterych zdkonl v souvislosti s ukoncenim cinnosti okresnich uradl, ve znéni pozdéjsich predpisq,
(zdkon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich predpisu. Z tohoto dlivodu nedojde k ovlivnéni
feSeni zdsad prevence zavainych havdrii podle pfilohy ¢. 9 vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj
¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Upravé uzemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a Uzemniho opatfeni, ve

znéni pozdéjsich predpis.

G2

Ochrana verejného zdravi

V US nejsou navrhovdna 7adna opatteni.

Reseni US respektuje silnici 11/163, jejiz ochranné pasmo 15 m zasahuje do feSeného tGzemi US. Timto
ochrannym pasmem jsou dotéeny zastavitelné plochy REK-A a REK-B v severozdpadni ¢dasti feseného
uzemi mezi silnici Il tfidy a stdvajici obsluznou komunikaci.

V ramci projektové dokumentace pro umisténi a povoleni jednotlivych staveb v feSeném Uzemi musi byt
doloZeno splnéni hygienicky limitd v chranéném vnitfnim prostoru stavby i v chranéném venkovnim
prostoru stavby v souladu se zdkonem ¢. 258/200 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist, a zarover s nafizenim vlady CR & 272/2011 Sb.,
o ochrané zdravi pred nepfiznivymi tucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Verejné prospéiné stavby a opatfeni vymezené v UP

V te$eném Uzemi US se nachdzi ¢ast verejné prospé&inych stavby E5 — plocha koridoru kabelového
vedeni VN a plochy pro nové trafostanice v lokalité Nad prehradou.

V US je tato vefejné prospéind stavba kabelového vedeni VN 22 kV respektovana a jeji vedeni je
v grafické ¢asti US vymezeno v souladu s trasou v UP.

Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity tzemi

V fe$eném Uzemi US se nachazeji nasledujici ochranna pasma (dale jen ,,0P“) a limity:

OP komunikace 11/163: 15 m od osy této komunikace,

OP vodniho zdroje OPVZ Il. st. vnitini Lipno: celé feSené uzemi,

plocha s podminénym vyuzivanim: dotéeni pozemk( do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Zameéry v dotcenych OP a v dotéenych pozemcich do vzdalenosti 50 m od okraje lesa Ize realizovat pouze se

souhlasem pfislusnych dotéenych organda.

J

Etapizace

Etapizace se nestanovuje. Zastavba v fe$eném tzemi US bude povolovéna a realizovana po &astech dle
potireb konkrétnich investora.
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