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1 VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ, HLAVNÍ CÍLE ŘEŠENÍ STUDIE 

1.1 VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ

Rozsah řešeného území je dán platnou územně plánovací dokumentací obce Lipno nad Vltavou. Níže výřez 
základního členění územního plánu Lipno nad Vltavou se zvýrazněnou plochou pro prověření územní studií. 

.

1.2 HLAVNÍ CÍLE ŘEŠENÍ 

Povinnost prověření možností využití rozvojové plochy pořízením územní studie stanovuje platný územní plán. 

Pořizovaná ÚS „Pod Kobylnicí - REVIZE“ bude sloužit jako podklad pro rozhodování v území. Na navrhované
řešení budou navazovat další stupně projektové dokumentace – DÚR a DSP.

Cílem  územní  studie  je  upřesnit  funkční  využití  řešeného  území,  jeho  napojení  na  dopravní  a  technikou
infrastrukturu  a  stanovení  prostorové  regulace  staveb.  Podmínky  regulace  jsou  v  souladu  s  podmínkami
prostorového uspořádání stanovené platným územním plánem - kód „PR4“ .

Tato územní studie závazně stanovuje urbanistickou koncepci nové výstavby, vymezení soukromých a veřejných
prostranství  včetně  rozdělení  pozemků  a  řeší  napojení  na  technickou  a  dopravní  infrastrukturu  včetně
prostupností územím.

Výkresy návrhu základních obytných jednotek a schéma jejich rozmístění je nezávazné. Tyto výkresy odůvodňují
územní studii, nemělo by z nich však být vycházeno při požadavcích na dokumentaci pro územní rozhodnutí a
stavební povolení. 
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2 POŽADAVKY NA VYMEZENÍ POZEMKŮ A JEJICH VYUŽITÍ 

Celé řešené území je dle územního plánu zahrnuto do ploch s rozdílným způsobem využití „plochy rekreace“ a
„plochy sídelní zeleně“. Územní studie toto členění plně respektuje a dále je nemění, resp. studie je v souladu s
podmínkami využití ploch definovanými v územním plánu Lipno nad Vltavou, v platném znění.

Územní studie nestanovuje závazně parcelaci pozemků, ale podrobněji rozčleňuje území do jednotlivých dílčích
ploch. Územní studie neumisťuje jednotlivé objekty, ale vymezuje základní urbánní (pozemkové) bloky vymezené
nepřekročitelnou uliční čárou (umístění staveb od hranice sdíleného prostoru).

2.1 PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ DLE ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE

Plochy rekreace

Hlavní využití
- vymezené plochy za účelem zajištění podmínek pro rekreaci v kvalitním prostředí
- pozemky staveb pro ubytování a rekreaci, pozemky dalších staveb a zařízení související s rekreací – 
např. Veřejných prostranství, občanského vybavení, veřejných tábořišť, přírodních koupališť, 
rekreačních luk a dalších pozemků související dopravní, technické a turistické infrastruktury
- plochy rekreace se z důvodu rozlišení zastavitelnosti dělí v grafické části na plochy rekreace s nízkým 
procentem zastavitelnosti – do 20% a plochy rekreace nad 20%

Přípustné využití
- plochy pro sport a relaxaci
- parkovací stání, odstavná stání a garáže pro potřeby vyvolané hlavním, přípustným a podmíněně 
přípustným využitím území na vlastních pozemcích
- plochy pro lázeňství
- plochy pro bydlení umožňující nerušený a bezkonfliktní pobyt

Podmíněně přípustné využití
- činnosti, děje a zařízení obchodu a drobné, sousedství a obytnou pohodu nenarušující činnosti, děje a 
zařízení malého rozsahu
- obchody, provozovny veřejného stravování, nerušící provozovny služeb sloužící převážně pro denní 
potřeby obyvatel přilehlého území velikosti lokality, zařízení administrativní

Nepřípustné využití
- veškeré činnosti, děje a zařízení, které zátěží narušují prostředí, nebo takové důsledky vyvolávají 
druhotně
- činnosti, děje a zařízení chovatelské a pěstitelské, které buď jednotlivě, nebo v souhrnu překračují 
stupeň zátěže stanovený obecně závaznými předpisy o ochraně zdraví pro tento způsob využití území
- parkovací stání, odstavná stání a garáže pro nákladní automobily a autobusy a pro přívěsy těchto 
nákladních vozidel, nákupní zařízení, zařízení dopravních služeb a autobazary, dlouhodobě dočasné 
stavby nesouvisející s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným územím

Plochy sídelní zeleně

Tyto plochy byly stanoveny z důvodu specifického požadavku na využití území (sídelní zeleň v 
zastavěných a zastavitelných plochách) dle §3 vyhlášky 501/2006 Sb. Pro ÚP je důležité vymezení 
kostry sídelní zeleně – z tohoto důvodu nelze použít standardní vymezení ploch dle §4 až 19 výše 
uvedené vyhlášky a je navržena nová specifická plocha.

Hlavní využití
- vymezené v případech zeleně v urbanizovaných celcích, zajištující i pronikání zeleně volné krajiny do 
sídel
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Přípustné využití
- pozemky související dopravní, technické a turistické infrastruktury

Nepřípustné využití
- veškeré činnosti, děje a zařízení nesouvisející s hlavním a přípustným využitím

2.2 PODROBNĚJŠÍ ČLENĚNÍ ÚZEMNÍ STUDIÍ

Územní  studie  plochu  řešeného  území  zahrnutou  dle  ÚP  do  „plochy  rekreace“  s  ohledem  na  budoucí
požadované využití  dále  rozčleňuje  (stanovené jednotlivé  plochy  jsou v souladu s podmínkami  využití  ploch
rekreace, definovanými v územním plánu):

Plochy bydlení

Hlavní využití
- plochy bydlení, vymezené plochy za účelem zajištění podmínek pro rekreaci v kvalitním prostředí, 
soukromá a veřejná prostranství (parky, zahrady), stavby související s rekreací, technická a turistická 
infrastruktura

Přípustné využití
- plochy pro sport a rekreaci, potřebná parkovací stání na vlastních pozemcích

Podmíněně přípustné využití
- činnosti, děje a zařízení obchodu a drobné, sousedství a obytnou pohodu nenarušující činnosti, děje a 
zařízení malého rozsahu, administrativa nenarušující podmínky pro rekreaci v kvalitním prostředí

Nepřípustné využití
- veškeré činnosti, děje a zařízení nesouvisející s hlavním a přípustným využitím

Plochy veřejných prostranství a komunikace

Hlavní využití
- plochy dopravní infrastruktury a plochy veřejných prostranství zajišťující dopravní obslužnost
- území pro náměstí, návsi, ostatní veřejně přístupná území, jimiž se rozumí významná veřejně 
přístupná území, veřejná zeleň

Přípustné využití
- dopravní infrastruktura (včetně koridoru pro ŠED), obslužné komunikace, technická a turistická 
infrastruktura,  potřebná odstavná a parkovací stání

Podmíněně přípustné využití
- nestanovuje se

Nepřípustné využití
- veškeré činnosti, děje a zařízení nesouvisející s hlavním a přípustným využitím
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3 POŽADAVKY NA UMÍSTĚNÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ STAVEB 

Koncepce  zástavby  vymezuje  nové  členění  parcel,  veřejných  prostranství  a  napojení  parcel  na  dopravní  a
technickou infrastrukturu při zajištění dostupnosti a prostupnosti území. 

Z hlediska prostorové regulace je celé řešené území studie zahrnuto v územním plánu Lipno nad Vltavou, v
platném znění do ploch PR4, pro které platí níže uvedená regulace:

zastavitelnost: 35 %

výška zástavby: 3 nadzemní podlaží a střecha s možností využití podkroví

tvar střechy: šikmá  (pultová,  sedlová,  jiná)  střecha  se  sklonem  15°-45°,  plochá
střecha pouze jako doplňková k šikmé střeše

Nad rámec této regulace studie přidává

stavební čára nepřekročitelná: určuje minimální vzdálenost hrany objektu od dané hranice, kdy objekt
bude moci být v územím řízení umístěn i dále od dané hrany, ale nikoliv
za ni (objekt bude umisťován tedy uvnitř této hranice)

S ohledem na charakter zástavby mohou být stavby umístěny na hraně pozemku. V takovém případě nesmí být
ve stěně na hranici pozemku žádné stavební otvory, zejména okna.

Jednotlivé domy mohou být sdružovány do podoby dvojdomů a řadových domů.

Je-li mezi stavbami volný prostor, vzdálenost mezi nimi může být snížena až na vzdálenost 6 m (dle  ustanovení
§ 25 odst. 2 vyhlášky č. 501/2006 Sb.). Tím však nesmí být ohrožena bezpečnost, ochrana zdraví a života osob a
sousední pozemky nebo stavby.

4 POŽADAVKY NA ŘEŠENÍ VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY

4.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA

Studie navrhuje novou komunikaci  zajišťující základní obsluhu území a napojení nově navrhovaných objektů.
Tato komunikace je navrženy jako pojízdná zpevněná, s podobou sdíleného prostoru. Tento  sdílený prostor je
určen především pro pěší pohyb a pobyt v něm. Motorový provoz, je výrazně omezen rychlostí i počtem vozidel
tak, aby nebránil volnému pohybu lidí.

Parkování v dané lokalitě vyvolané potřebami uživatelů navržených objektů je řešeno vždy na pozemcích majitelů
či uživatelů, kdy toto řešení může být doplněno o parkovací a odstavná stání podél navrhované komunikace.
Dále může být parkování doplněno o parkovací stání či garážová umístěná při vjezdu do lokality.

Řešeným územím, souběžně s jeho jižní hranicí, prochází koridor pro záměr Šumavských elektrických drah (dále
jen ŠED). Územní studie respektuje tento záměr včetně jeho ochranného pásma stanoveného územním plánem.

4.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA

Řešená lokalita bude napojena na stávající  řady inženýrských sítí  v obci  (vodovod,  kanalizace,  plyn veřejné
osvětlení), pro zásobování elektrickou energií bude použito stávajících trafostanic, případně budou tyto stanice
doplněny dle požadovaného příkonu.

Je nutné dodržení ochranných pásem sítí technické infrastruktury.
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5 POŽADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT ÚZEMÍ 

S ohledem na skutečnost, kdy se v řešeném území nenachází žádná kulturní, přírodní anebo civilizační hodnota
a  taktéž  s  ohledem  na  to,  že  v  řešeném  území  již  byla  realizována  z  větší  částí  výstavba  pro  rekreaci,
nestanovuje studie žádné požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území. 

V  rámci  navazujících  správních  řízení  vedoucích  k povolování  jednotlivých  stavebních  záměrů  musí  být,  v
souvislosti s umísťováním nové chráněné zástavby, respektována jednotlivá ochranná pásma (např. OP silnice
II/163, OP ŠED, OP el. vedení VN a VVN, OP trafostanic, OP sdělovacího kabelu, OP navrhovaného plynovodu
apod.). Území podél stávající komunikace II/163 a podél navrhované trasy ŠED, která by mohla být zasažena
nadlimitním hlukem z dopravy, jsou pouze podmíněně vhodná pro umístění objektů vyžadujících ochranu před
hlukem. V rámci navazujících správních řízení bude nutné prověřit možnost umístění chráněné zástavby v území
podél stávající i navržené dopravní trasy se zvýšenou dopravní zátěží. Místně příslušný orgán ochrany veřejného
zdraví bude vyžadovat dodržení hygienických limitů hluku v chráněném venkovním prostoru staveb.

V Praze 11/2019
Ing. arch. Daniel Domín
Ing. arch. Martin Vomastek

LABOR13 s.r.o. | Dělnicka 13, 170 00 Praha 7 | IČO 28214196 | +420 608 020 166 | www.labor13.cz 6



Územní studie Pod Kobylnicí – REVIZE

Textová část

LABOR13 s.r.o. | Dělnicka 13, 170 00 Praha 7 | IČO 28214196 | +420 608 020 166 | www.labor13.cz 7



Územní studie Pod Kobylnicí – REVIZE

Textová část

LABOR13 s.r.o. | Dělnicka 13, 170 00 Praha 7 | IČO 28214196 | +420 608 020 166 | www.labor13.cz 8



Územní studie Pod Kobylnicí – REVIZE

Textová část

LABOR13 s.r.o. | Dělnicka 13, 170 00 Praha 7 | IČO 28214196 | +420 608 020 166 | www.labor13.cz 9



Územní studie Pod Kobylnicí – REVIZE

Textová část

LABOR13 s.r.o. | Dělnicka 13, 170 00 Praha 7 | IČO 28214196 | +420 608 020 166 | www.labor13.cz 10



Územní studie Pod Kobylnicí – REVIZE

Textová část

LABOR13 s.r.o. | Dělnicka 13, 170 00 Praha 7 | IČO 28214196 | +420 608 020 166 | www.labor13.cz 11


	Identifikační údaje
	Objednatel:
	Zpracovatel:
	Pořizovatel:


