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1 VYMEZEN|I RESENEHO UZEMI, HLAVNI CILE RESENI
STUDIE

11 VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Rozsah feSeného Gzemi je dan platnou Uzemné planovaci dokumentaci obce Lipno nad Vltavou.
Nize vyfez z vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemniho planu Lipno nad Vitavou, v platném znéni.

1.2 HLAVNI CILE RESENI

Pofizovana US Lipno — NAD MODRINEM 1 bude slouZit jako podklad pro rozhodovéni v Gzem,
kdy na jeji FeSeni bude navazovat dokumentace pro Uzemni fizeni a pro stavebni povoleni.
Cilem Gzemni studie je:

. upresnit funkéni vyuziti v souladu s prevazuijicich funkénim vyuziti plochy ,,Plochy rekreace",
- stanoveni optimalniho napojeni na dopravni infrastrukturu a technikou infrastrukturu,

. stanoveni prostorové regulace staveb v souladu s pozadavky Uzemniho planu, kéd ,PR4" pro
plochu uvazovaného penziénu.
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2  POZADAVKY NA VYMEZENi POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Celé feSené Uzemi je dle Gzemniho planu Lipno nad Vitavou, v platném znéni zahrnuto do plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti ,plochy rekreace® a plochy dopravni infrastruktury — ndvrh SED.
Uzemni studie plochu rekreace roz¢lenila na jednotlivé &asti — dil&i plochy s rozdilnym vyuZitim, a
to s ohledem na skutecny stav Uzemi nebo budouci poZzadované vyuziti. Toto roz€lenéni, resp.
stanovené jednotlivé plochy jsou v souladu s podminkami vyuZiti ploch rekreace, definovanymi
v Uzemnim planu Lipno nad Vltavou, v platném znéni.

24 PLOCHY SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi DLE UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Plochy rekreace

Hlavni vyuziti
. vymezené plochy za Ucelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostiedi

. pozemky staveb pro ubytovani a rekreaci, pozemky dalSich staveb a zafizeni souvisejici
s rekreaci - napf. vefejnych prostranstvi, obanského vybaveni, vefejnych tabofist’, pfirodnich
koupalist, rekreacCnich luk a dalSich pozemk( souvisejici dopravni, technické a turistické
infrastruktury

. plochy rekreace se z ddvodu rozliSeni zastavitelnosti déli v grafické ¢asti na plochy rekreace
s nizkym procentem zastavitelnosti — do 20 % a plochy rekreace nad 20 %

Pripustné vyuziti

« plochy pro sport a relaxaci

. parkovaci stani, odstavnd stani a garaze pro potieby vyvolané hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym vyuZitim Uzemi na vlastnich pozemcich

- plochy pro lazenstvi

. plochy pro bydleni umoziujici neruseny a bezkonfliktni pobyt

Podminéné pFipustné vyuziti

. Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici
¢innosti, déje a zafizeni malého rozsahu

. obchody, provozovny verejného stravovani, nerusici provozovny sluzeb slouzici pfevazné pro
denni potfeby obyvatel pfilehlého Uzemi velikosti lokality, zafizeni administrativni

NeprFipustné vyuziti

. veskeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatéZi narusuji prostfedi, nebo takové dUsledky
vyvolavaji druhotné

. Cinnosti, déje a zafizeni chovatelské a péstitelské, které bud’ jednotlivé, nebo v souhrnu
prekracuji stupen zatéze stanoveny obecné zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento
zplsob vyuziti Gzemi

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy
téchto nakladnich vozidel, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary,
dlouhodobé docasné stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
Uzemim
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Hlavni vyuziti
- vymezené v pripadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména z dlivodu
intenzity dopravy a jejich negativnich

« vlivl, vylucuje zaClenéni takovych pozemkd do ploch jiného zplisobu vyuZiti a dale tehdy, kdy
je vymezeni ploch dopravy nezbytné

-k zajisténi dopravni pfistupnosti

- plochy drazni dopravy zahrnujici obvod drahy véetné naspl, zarezl, opérnych zdi, mostd,
kolejist’ a doprovodné zelené, dale pozemky

. zarizeni pro drazni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni
budovy

Pripustné vyuziti

. vesSkeré stavby, zafizeni a opatfeni pfimo souvisejici s vystavbou drazniho télesa pro
Sumavské elektrické drahy, kdy se jedna se o

. normalné rozchodnou ,lehkou" elektrifikovanou Zeleznicni trat’ pfiméstského charakteru
vedenou na vlastnim draznim télese.

. verejné prostranstvi
NepfFipustné vyuziti

. veskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
2.2 PODROBNEJSI CLENENi UZEMNI STUDI

Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti

. vymezené za UCelem zajisténi podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost pozemki
verejnych prostranstvi a k zajisténi

. podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem

. stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh( vefejnych prostranstvi a dalSi pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského vybaveni, slucitelné s ucelem
verejnych prostranstvi

- Uzemi pro ndmeésti, navsi, ostatni verejné pristupna tzemi, jimiz se rozumi vyznamna verejné
pristupna Gzemi, vefejna zelen

Pripustné vyuziti

. Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu, parkovisté obecniho vyznamu, dopravni,
technicka a turisticka infrastruktura

NepFipustné vyuziti

- veskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim



Plochy dopravni infrastruktury

Hlavni vyuziti

. vymezené v pripadech, kdy vyuZiti pozemk( dopravnich staveb a zafizeni, zejména z diivodu
intenzity dopravy a jejich negativnich vlivl, vylucuje zaclenéni takovych pozemk& do ploch
jiného zplsobu vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k zajisténi
dopravni pfistupnosti

. pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a dalSich druh& dopravy

- plochy silni¢ni dopravy — silnice II. a III. tfidy, mistnich komunikaci, pozemky s umistnénymi
soucastmi komunikaci, napt. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zeleng,
a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. odstavna stani,
garaze, parkovaci plochy, ¢erpaci stanice

. plochy drazni dopravy zahrnujici obvod drahy vcetné nasp(, zarezll, opérnych zdi, mostd,
kolejist a doprovodné zeleng, dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu, napf. stanice,
zastavky, nastupisté a pfistupové cesty, provozni budovy

. plochy lodni dopravy zahrnujici pozemky vodnich ploch urcené pro vodni cesty, pozemky
nabfezi uréené pro lodni dopravu, pozemky pristavl a souvisejici pozemky dopravni a
technické infrastruktury

- plochy dopravy lanovymi drahami

. plochy dopravni infrastruktury z divodu rozliSeni se v grafické ¢asti déli na plochy dopravni
infrastruktury — komunikace, plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu, plochy
dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni doprava, plochy dopravni infrastruktury — lodni doprava

PFipustné vyuziti
. technicka a turisticka infrastruktura
Nepripustné vyuziti

. veskeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

\'4 r

3 POZADAVKY NA UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB

Z hlediska prostorové regulace je celé feSené Uzemi studie zahrnuto v Gzemnim planu Lipno nad
Vltavou, v platném znéni do ploch PR4, pro které plati nize uvedena regulace:

zastavitelnost: 35 %

vyska zastavby: 3 nadzemni podlazi a stfecha s moznosti vyuziti podkrovi

sikma (pultova, sedlova, jind) stiecha se sklonem 15°-45°, plocha stiecha

tvar strechy: pouze jako doplfikova k Sikmé stiese

Nad ramec této regulace studie pridava:

uruje minimalni vzdalenost hrany objektu od dané hranice, kdy objekt
bude moci byt v Gzemim fizeni umistén i dale od dané hrany, ale nikoliv
za ni (objekt bude umist'ovan tedy uvnitf této hranice)

stavebni cara
neprekrocitelna
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4 POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Co se tyka reSeni dopravni infrastruktury, v feSeném Gzemi byla jiz realizovana paterni
komunikace, ktera umoZiuje napojeni jak stavajicich objektd, tak i nové vzniklych. Studie
z tohoto dlvodu nenavrhuje novou komunikaci.

Co se tyka reseni dopravy v klidu, zde Uzemni studie navrhuje plochu pro umisténi garazového
stani (navrzena plocha dopravni infrastruktury), které budou slouzit stavajicim objektlim
rekreace.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

. Co se tyka zasobovani pitnou vodou, pro predmétnou lokalitu, v niz je zamér umistovan,
Uzemni pldn nestanovuje Zadné pozadavky. Uzemni studie navrhuje napojeni budoucich
objektl pro rekreaci na stavajici vefejny vodovod.

. Co se tyka odkanalizovani, pro predmétnou lokalitu, v niz je zamér umist'ovan, dzemni plan
nestanovuje 7adné pozadavky. Uzemni studie navrhuje napojeni budoucich objektl pro
rekreaci na stavajici splaskovou kanalizaci. VeSkeré odpadni (splaskové) vody budou
odvadény do vefejné kanalizace a na COV Lipno nad Vitavou.

4.3  OBECNE POZADAVKY

V rdmci navazujicich spravnich fizeni vedoucich k povolovani jednotlivych stavebnich zamérd musi
byt, v souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby, respektovana jednotliva ochranna
pasma (napt. OP silnice II/163, OP budouci SED, OP el. vedeni VN a VVN, OP trafostanic, OP
sdélovaciho kabelu, OP navrhovaného plynovodu apod.)

5 POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMI

S ohledem na skutecnost, kdy se v feSeném Uzemi nenachazi zadna kulturni, pFirodni anebo
civilizacni hodnota a taktéz s ohledem na to, Ze v feSeném Uzemi jiz byla realizovana z vétsi Casti
vystavba pro rekreaci, nestanovuje studie zadné pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi.
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