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a) Vymezeni_reSené plochy

Lokalita je ur€ena uzemnim planem Lipno nad Vitavou pro dotvofeni prostoru
mezi silnici 11/163 a bfehem Lipenské prehradni nadrze. ReSené Gzemi se
nachazi na vychodnim okraji zastavéné ¢asti obce Lipno nad Vltavou v prostoru
stavajiciho lesa. Uzemi je ze severu ohraniéeno silnici 11/163, z jihu
cyklostezkou podél Lipenského jezera, ze zapadu stavajici zastavbou ,Doky* a
vychodni hranici tvofi souvisly lesni porost na sousednim pozemku. Rozsah
feSeného Uzemi urCuje hranice vymezena zadanim Uzemni studie ,Lipno —
vychod".

Resené Gzemi zahrnuje pozemky

Uzemni studie fe3i navrh dotvofeni Gzemi na pozemku &. 47/1 v katastralnim
Uzemi Lipno nad Vitavou.

Hranice reSeného tuzemi

Hranice feSeného Uzemi Uzemni studie je vyznaCena v grafické Casti
dokumentace.

Rozloha reSeného tuzemi

Regené Gzemi ma rozlohu 50 814 m>.

b) Podminky pro vymezeni a vyuZziti pozemk U

o

Pozadavky na vymezeni pozemk U

V ramci feSeného Uzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuZiti
pozemkd, pro umisténi a prostorové usporadani staveb a vefejné infrastruktury.
Uzemni studie vymezuje plochy a funkéni vyuziti pozemkd formou funkéni a
prostorove regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuZiti pozemkd vychézi z platné
Uzemné planovaci dokumentace a ze zadani Uzemni studie. V navrhu uzemni
studie jsou zohlednény urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény spolu s pozadavky
na ochranu pfirody a krajiny.

Reseny pozemek, resp. feSené Uzemi, je vymezen na zéakladé katastralni
mapy.

Prehled funk énich ploch dle Uzemniho planu Lipno nad Vltavou

Platny uzemni plan z roku 2008 v rozsahu feSeného Uzemi planu obsahuje tyto
funk&ni plochy:

* plochy rekreace
* plochy lesni
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Podminky pro jejich vyuZiti jsou stanoveny v uzemnim planu. Pro plochy
rekreace plati nasledujici podminky pfipustného, nepfipustného a podminéné
pfipustného vyuZziti:

Plochy rekreace

Hlavni vyuziti

- vymezené plochy za ucCelem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim
prostiedi,

- pozemky staveb pro ubytovani a rekreaci, pozemky dalSich staveb a
zafizeni souvisejici s rekreaci — napf. verejnych prostranstvi, ob&anského
vybaveni, vefejnych tabofist, pfirodnich koupalist, rekreaCnich luk a dalSich
pozemku souvisejici dopravni, technické a turistické infrastruktury,

- plochy rekreace se z divodu rozliSeni zastavitelnosti déli v grafické ¢asti na
plochy rekreace s nizkym procentem zastavitelnosti — do 20% a plochy
rekreace nad 20%.

PFipustné vyuziti

- plochy pro sport a relaxaci,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané hlavnim,
pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZzitim izemi na vlastnich pozemcich,

- plochy pro lazenstvi,

- plochy pro bydleni umoZnujici neruSeny a bezkonfliktni pobyt.

Podmin éné pripustné vyuziti

- Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu
nenarusujici ¢innosti, déje a zafizeni malého rozsahu,

- obchody, provozovny vefejného stravovani, neruSici provozovny sluzeb
slouzici pfevazné pro denni potfeby obyvatel pfilehlého GUzemi velikosti lokality,
zafizeni administrativni.

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi naruSuji prostfedi, nebo
takové dasledky vyvolavaji druhotné,

- Cinnosti, déje a zafizeni chovatelské a péstitelské, které bud jednotlivé,
nebo v souhrnu prekraCuji stupen zatéze stanoveny obecné zavaznymi
predpisy o ochrané zdravi pro tento zplasob vyuZziti Gzemi,

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro nakladni automobily a
autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich vozidel, nakupni zafizeni, zafizeni
dopravnich sluzeb a autobazary, dlouhodobé doasné stavby nesouvisejici s
hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym tzemim.

Plochy lesni

Hlavni vyuziti

- vymezené za Ucelem zajisténi podminek vyuziti pozemka pro les,

- pozemky uréené k plnéni funkce lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodafrstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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PFipustné vyuziti
- dopravni, technicka a turisticka infrastruktura.

NepfFipustné vyuziti
- veSkeré cCinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim.,

Dale UP Lipno nad Vltavou stanovuje pro lokality PR2 a PR4 tyto dal3i zavazné
regulativy, které jsou touto studii respektovany, s vyjimkou tvaru stfechy, kdy
tento regulativ jiz svoji podrobnosti pfesahuje podrobnost uzemniho planu jako
komplexniho nastroje uzemniho planovani a ve vazbé na ustanoveni § 43 odst.
(3) stavebniho zakona bude v ramci zmény &. 1 UP Lipno z této dokumentace
vypustén:

PR2
- zastavitelnost: 20%
- vySka zastavby: 2 nadzemni podlazi a stfecha s moznosti vyuziti
podkrovi
- tvar stfechy: Sikma (pultova, sedlova, jina) stfecha se sklonem 15%45°,
plocha stfecha pouze jako dopliikova k Sikmé stfeSe — NEBUDE
APLIKOVAN.
PR4

- zastavitelnost: 35%

- vySka zastavby: 3 nadzemni podlazi a stfecha s moznosti vyuziti
podkrovi

- tvar stfechy: Sikma (pultova, sedlova, jina) stfecha se sklonem 15%45°,
plocha stfecha pouze jako dopliikova k Sikmé stieSe — NEBUDE
APLIKOVAN.

Lokalita US PR4 bude dopravné napojena od zapadu, lokalita US PR2 bude
dopravné napojena od zapadu i od vychodu s tim, Ze podél silnice 11/163 bude
veden pojizdny chodnik umozniujici jednosmérny prijezd. Parkovani bude pro
toto Uzemi feSeno pfevazné pfi viezdu do této lokality.

Prehled stavajiciho vyuziti Gzemi

Reseny pozemek se nachazi ve vychodni &asti obce Lipno. Je ohraniéen
z jedné strany silnici 11/163 a z druhé strany bfehem pfrehradni nadrze Lipno.
Jedna se o Uzemi s velmi svazitym terénem a v mistech se skalnatym podlozim
vystupujicim na povrch. V soucasnosti je pozemek pokryt nepavodnim lesem.
Jde o prostor s vyhledem na Lipenskou pfehradu smérem na Nové Domky a
Pfedni Vyton. Zaroven se jednd o prostor naro¢ny z hlediska zakladani
z divodu jeho morfologie zejména ve vychodni partii.
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Prehled navrhovanych ploch, zp Gsob jejich vyuziti

- PLOCHY BYDLENIi — APARTMANY (1A, 1B)

- PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI APARTMANY (4)

- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN|I — RECEPCE, INFOCENTRUM,
UDRZBA (2)

- PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — MOLO, PRISTAVISTE (5)

- PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY — GARAZE A
TRAFOSTANICE (3A, 3B)

- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — VENKOVNI STANI (3C)

- PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — KOMUNIKACE SKUPINY
,D“— OBYTNA / PESi ZONA (K)

- PLOCHY DOPRAVNICH INFRASTRUKTURY - PESI KORZO a

CHODNIKY

PLOCHY LESNI - LESOPARK (L)

PLOCHY BYDLENI — APARTMANY (1A, 1B)
Hlavni vyuziti

* vymezené plochy za uCelem zajiSténi podminek pro bydleni v prostfedi
umoznujici pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
vefejnych prostranstvi a ob&anskéeho vybaveni

e pozemky bytovych dom, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a pozemky verejnych prostranstvi

PFipustné vyuziti

» parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim Gzemi umisténé na vlastnich pozemcich domda, ubytovaci zafizeni
v bytovych domech jako jejich doplfikova funkce

e obchody, sluzby, gastronomie (jako moznost doplnéni parteru u posledni
etapy domu na severni strané)

NepfFipustné vyuziti

e veSkeré c¢innosti, déje a zafizeni, které zatézi naruSuji prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné véetné innosti, déju a zafizeni, které

bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekraduji stupen zatéze stanoveny obecné
zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpusob vyuziti Gzemi

PLOCHY BYDLENI — INDIVIDUALNI APARTMANY (4)

Hlavni vyuziti

* vymezené plochy za uCelem zajiSténi podminek pro bydleni v prostfedi
umoznujici pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel, dostupnost
verejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni

* pozemky rodinnych domud pro tzv. druhé bydleni, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi
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Pripustné vyuziti

e parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pfipustnym
vyuzitim Gzemi umisténé na vlastnich pozemcich domda, ubytovaci zafizeni
v bytovych domech jako jejich doplfikova funkce

Nepfipustné vyuziti

* veSkeré cinnosti, déje a zafizeni, které zatézi naruSuji prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné véetné ginnosti, déju a zafizeni, které

bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze stanoveny obecné
zavaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpasob vyuZziti Gzemi

PLOCHY OB CANSKEHO VYBAVEN| — RECEPCE, INFOCENTRUM,
UDRZBA (2)

Hlavni vyuziti

* vymezené plochy za u€elem zajisténi podminek pro umisténi, dostupnost a
vyuZivani staveb ob&anského vybaveni

 pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni pro ubytovani, sluzby,
obchody a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
vefejnych prostranstvi

PFipustné vyuziti

» plochy pro ob&anskou vybavenost v ndvaznosti na bydleni jako doplfujici
funkce hlavniho vyuZiti

» parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro potiebu vyvolanou hlavnim
vyuzitim Uzemi

NepfFipustné vyuziti

» veSkeré cginnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, které zatézi nadmérné narusuji prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné véetné jakychkoliv ¢innosti, déju a zafizeni, které bud
jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze, méfitko anebo rezim
stanoveny obecné zavaznymi predpisy

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI — MOLO,P RISTAVISTE (5)
Hlavni vyuziti

* molo, pfistavisté, zafizeni pro kotveni lodi obecné vSech druhq,

PFipustné vyuziti

* pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury (parter, pési
komunikace, apod.),

* pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni (minéno pro celou lokalitu),

* Uzemi pro chodniky a ostatni vefejné pfistupna uzemi, v¢. vefejné zelenég,
(vSe vySe uvedené minéno mimo plochy vodni nadrze Lipno I.).
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NepfFipustné vyuziti
» veSkeré cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY — GARAZE A
TRAFOSTANICE (3A, 3B)

Hlavni vyuziti

* pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni pro dopravu
v Klidu (garaze),

e parkovaci plochy obecné,

» technickainfrastruktura — trafostanice.

Pripustné vyuziti
» kromé vySe uvedeného téZ souvisejici turisticka infrastruktura a zafizeni

obcCanské vybavenosti pro danou lokalitu (tj. mistniho vyznamu),
» souvisejici technicka infrastruktura.

NepfFipustné vyuziti
» veSkeré cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — VENKOVNI STANI (3C)
Hlavni vyuziti

* pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni pro dopravu
v klidu (zejména zpevnéna parkovaci stani),

e parkovaci plochy obecné,

e pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci.

PFipustné vyuziti

» kromé vySe uvedeného téZz souvisejici turisticka infrastruktura a zafizeni
obc¢anské vybavenosti pro danou lokalitu (tj. mistniho vyznamu),

* souvisejici technicka infrastruktura.

NepfFipustné vyuziti

» veSkeré cginnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY DOPBAVNI INFRASTRUKTURY — KOMUNIKACE SKUPINY ,D“ —
OBYTNA / PESI ZONA (K)

Hlavni vyuziti

* pozemky staveb dopravnich zafizeni pro silni¢ni dopravu — komunikace dle
skupiny ,D* dle 8 6 odst. (3) pism. d) zadkona 13/1997, o pozemnich
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komunikacich, ve znéni pozdé&jSich zakonu, na které je umoznén smisSeny
provoz chodcu a vozidel,
* souvisejici pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci.

Pripustné vyuziti
e zpevnéna parkovaci stani, odstavna stani,

» zafizeni parteru,
e souvisejici technicka infrastruktura.

NepfFipustné vyuziti
» veSkeré cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — P ESi KORZO

Hlavni vyuziti

e pozemky staveb dopravnich zafizeni pro pési dopravu — pési korzo,
chodniky pro napojeni jednotlivych objekt,

* souvisejici pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci.

Pripustné vyuziti

* vSe uvedené jako hlavni vyuZiti,

e zafizeni parteru (lavicky, odpadkové koSe, mala hfisté, altany, vyhlidkova
ploSina, drobna architektura obecné&, apod.),

» souvisejici technické infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti

» veSkeré cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim.

PLOCHY LESNI - LESOPARK (L)

Hlavni vyuziti

* lesopark, pozemky uréené k pInéni funkce lesa sdirazem na jeho
rekrea¢ni funkci, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti

* vSe uvedené jako hlavni vyuZiti,

e zafizeni parteru (lavicky, odpadkové koSe, mala hfisté, altany, vyhlidkova
ploSina, drobna architektura obecné, apod.),

» dopravni, technickd a turistickd infrastruktura, véetné umisténi cesty pro
télesné postizené umisténou kdekoliv v této ploSe dle technickych moznosti
a morfologie terénu.
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NepfFipustné vyuziti
» veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Uzemni studie upfesriuje rozsah zastavitelnych ploch na zéakladé urbanistického
feSeni a vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Hranice zastavitelnych
ploch je vyznacena v grafické ¢asti.

c) Podminky pro umist éni a prostorové uspo Fadani staveb
verejné infrastruktury

Verejna infrastruktura

Uzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické
infrastruktury.

Urbanistické FreSeni

Lokalita je uréena UPD pro vystavbu bytovych a rekreadnich domii se zazemim
ve vychodni Casti obce. Bude se jednat o rozvolnéngjSi formou zastavby
vzhledem k procentdim zastavitelnosti obou fe$enych lokalit. Uzemi navazuje na
zapadni strané na sousedni areal apartmant DOKY Holiday resort, ktery bude
diky vzrostlé zeleni opticky i provozné oddé&len od nové zastavby. ReSeny
pozemek se svazuje k jihu k jezeru a je souvisle zalesnén.

Pfi navrhu nové zastavby bude pfihlédnuto ke konfiguraci terénu, ke
krajinafskym hodnotam Uzemi a k vyjimeéné poloze vici jezeru s vyhledy na
vodni hladinu a prot&jSi bfeh. Dale je nutné respektovat geologické podminky
podlozi a zavéry dalSich priizkumd — biologicky prazkum, radon, hydrogeologie,
atd.

Vzhledem ke specifickému pozemku je nova zastavba urbanisticky navrzena
v rozvolnéné podobé respektujici vrstevnice terénu jak pro vystavbu, tak pro
vedeni obsluznych komunikaci. V zapadni ¢&asti pozemku se jedna o
apartmanové domy o vétsi kapacité napojené na stfedni obsluznou komunikaci,
vychodni ¢ast je vénovana umisténi rodinnych dom, které budou ohledupiné
vsazeny do lesniho porostu. Ty budou obslouzeny pojizdnym jednosmeérnym
chodnikem.

Dopravni infrastruktura:

Pobfezni promenada podél jezera bude zachovana odpovidajici sou¢asnému i
budoucimu zatiZeni a vyznamu propojeni (pési, cyklisté, in-line bruslafi).
Pfipojeni na komunikaci 11/163, stejné jako na obecni komunikaci bude dle
Guzemniho planu.

Pfedmétem samotného navrhu je obsluzna paterni komunikace, odstavna stani
a komunikace pro pési. Pfesna poloha a profil obsluzné patefni komunikace
budou upfesnény v ramci Uzemniho fizeni s moznosti odchylky max. £ 5 m
vzhledem ke geologickym podminkam, morfologii terénu a souladu s CSN 73

6110 a souvisejicimi predpisy.
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Parkovani v lokalit¢é PR4 vyvolané potfebami objektd bude FeSeno
v dostate¢ném poctu v jejich podzemi. V lokalité PR2 bude navrzena obsluzna
komunikace podél silnice 11/163 v severni ¢asti Uzemi s tim, Ze garaze a kryta
parkovaci stani pro hosty budou navrzeny pfi vjezdech do této lokality.

Technickd infrastruktura

Technicka infrastruktura pro navrhované plochy a objekty je pfipojena na
stavajici obecni infrastrukturu je vedena predevSim v komunikacich a ve
vefejnych prostranstvich.

Vodovod

Pro zasobovani vodou bude navrzeno napojeni na stavajici vefejnou vodovodni
sit.
Splaskova kanalizace

Je navrzeno napojeni na stavajici kanalizaci s pfecerpanim do stavajici Cistirny
odpadnich vod. Pro zapadni ¢ast bytovych dom budou navrzeny standardni
gravitacni sbérace. Vychodni ¢ast bytovych domu bude z duvodu nepfiznivé
konfigurace terénu odkanalizovana systémem tlakové kanalizace.

Kanalizace deS tova

Bude zde navrzena kombinace standardnich trubnich kanalizac¢nich sbéracu a
povrchového odvadéni destoveé vody.

Plynovod
Resené Gizemi bude napojeno na rozvod plynu.
Verejné osv étleni

Stozary a dalSi osvétlovaci body budou situovany v zelenych pruzich mezi
objekty a podél chodnikd a komunikaci.

Z&sobovani elektrickou energii

Pro zé&sobeni elektrickou energii bude navrZzena nova trafostanice a rozvody
NN. Trafostanice bude umisténa pobliZze recepce u vstupu do arealu.

Prostorové requlativy — zavazné

Prostorové umisténi jednotlivych staveb je zfejmé z vykresové cCasti. Jsou

stanoveny limitni padorysy a prostorové parametry staveb.

e Vramci prostorovych regulativll jsou stanoveny hranice ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, jednotlivé plochy jsou vymezeny v hlavnim vykrese.
Jednotlivé funkce jsou vymezeny vyse v textové ¢asti dokumentace
- uliéni Céra jako cCéara neprekroc€itelna urCuje min. vzdalenost hrany

objektu od dané hranice, obvykle komunikace, kdy objekt bude moci byt
v Uzemnim Fizeni umistén i dale od dané hrany, ale nikoliv blize k ni,
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nebude stanovovana vzhledem k slozité morfologie terénu (svaZzitost)
pevna uliéni ¢ara,

- stavebni ¢ary jsou stanoveny ve vykresové Casti studie jako polygon
ohrani€ujici vnéjSi maximalni hranice mozného umisténi jednotlivych
objektl, kdy polygon neni vnitfné délen na stavebni ¢ary pro jednotlivé
objekty, ani nestanovuje jejich pocet a pldorysnou plochu, ale pouze
stanovuje rozsah plochy, vramci které budou moci byt objekty
Vv navazujicich spravnich fizenich dale umistovany,

vzdalenost stavby od hranic pozemku a sousednich staveb je stanovena

kétou zejména na zapadni strané feSeného Uzemi tak, aby byly zachovany

vyhlaSkou stanovené odstupy staveb,

pudorysna velikost stavby je stanovena pouze orientac¢né, jako promitnuti

mozné predstavy autora Uzemni studie o nejvhodnéjSi urbanistické

koncepci celé lokality s tim, Ze umisténi objektd neni kétami v grafické ¢asti
determinovano a je zavazné stanovena pouze max. pudorysna velikost
jednoho objektu a celkova zastavéna plocha vSech objektd v dané lokalité
tak, aby bylo dodrzeno % zastavitelnosti celé lokality zavazné stanovené

UP Lipno nad Vltavou pro danou lokalitu (tj. 20% pro PR2 a 35% pro PR4),

podlaznost je stanovena vsouladu sUP na 3NP pro lokalitu PR4

S moznosti vyuziti podkrovi a 2 NP pro lokalitu PR2, opét s moznosti vyuZziti

podkrovi,

objem a tvar staveb je stanoven ramcové, jde o atypickou lokalitu, kde se

necha predikovat zajem investorll s rozmanitymi pfedstavami o tvaroslovi

jednotlivych staveb a vzhledem k poloze lokality zde Ize pfipustit
architektonicky vyrazné az solitérni stavby, pozadavek vyplyvajici z UP,
tedy tvar stfechy a podlaznost budou studii respektovany,

zakladni udaje o kapacité staveb predpokladanych v ramci feSeni nové

zastavby:

1. ¢ast PR4
o plochy bydleni — apartméany (1A, 1B) 3 960 m?
o plochy ob¢anského vybaveni — recepce (2) 126 m?
o0 plochy pro dopravu — parking (3C) 98 m?
o plochy pro dopravu — chodniky 594 m?
0 plochy pro dopravu — komunikace (K) 1765 m?
o celkem 6 543 m?

= zastavéna plocha 34,91% < 35%

2. Cast PR2
o plochy bydleni — apartmany (1B) 364 m?
o plochy bydleni — individualni apartmany (4) 982 m?
o plochy pro dopravu — garaze (3A, 3B) 662 m?
o plochy pro dopravu — parking (3C) 66 m?
o plochy pro dopravu — chodniky 556 m?
0 rezerva — ostatni plocha 1572 m?
0 plochy pro dopravu — komunikace (K) 2 052 m?
o celkem 6 254m?

= zastavéna plocha 19,50% < 20%
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* Pobfezni promenada bude zachovana odpovidajici souCasnému i
budoucimu zatiZeni a vyznamu propojeni (pési, cyklisté, in-line bruslafi).

» Parkovani v lokalit¢ PR4 vyvolané potfebami objektd bude feSeno v jejich
podzemi. V lokalité PR2 bude navrZzena obsluzna komunikace podél silnice
[1/163 v severni Casti Uzemi stim, Ze garaze a krytd parkovaci stani pro
hosty budou navrzeny pfi viezdech do této lokality.

eV ramci SirSich vztah( jsou nezavazné navrzena mola a pristaviste.

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Charakter Gzemi

Resené Uzemi je tvofeno plochami riizného charakteru. Zajmové Gzemi
nezasahuje do Zzadného zvlasté chranéného Gzemi (ZCHU) dle
zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
predpist (narodni park, chrdnéndé krajinna oblast, narodni pfirodni rezervace,
pfirodni rezervace, narodni pfirodni paméatka, pfirodni pamatka) ani do
ochranného pasma ZCHU.

Zajmové Uzemi nezasahuje do Zadné lokality Natura 2000 (EVL - evropsky
vyznamna lokalita, PO - ptaci oblast). Zajmové Uzemi nezasahuje do pfirodniho
parku dle zakona €. 114/1992 Sb. ani do zadného prvku Uzemniho systému
ekologické stability krajiny (USES).

Navrh bude tvofit pfechod od blokové zastavby arealu Doky pfes rozvolnénou
zastavbu apartméanovych domu az po lesni park s individualnimi rodinnymi
domy, ktery navazuje u bfehu jezera na partie s pfistavisttm, moly a
cyklostezkou. Nové navrhovana zéastavba bude integrovand do stavajiciho
lesniho porostu s jeho maximalnim zachovanim. Pfeménou tohoto Uzemi na
apartmanové domy v zapadni C€asti v navaznosti na nové centrum sidla a
individualni rodinné domy ve vychodni ¢asti dojde k urbanisticky Zadoucimu
dotvorfeni této ¢asti sidla s postupnym snizovanim intenzity i vySky zéstavby
smérem od centra do volné krajiny.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

s w7z

Navrhem bude dofeSena vychodni ¢ast obce Lipno nad Vitavou. Stavajici lesni
porost bude upraven na lesopark s bydlenim v rozvolnéné formé.
Asanace, ani bouraci prace nebudou v rdmci stavby provadény.

Pozemky ur éené k pin éni funkci lesa (PUPFL)

Realizaci stavby vznikne poZzadavek na trvaly zabor pozemku uréenych k plnéni
funkce lesa.Trvalé vynéti z LPF bude provedeno pro plochy v prostoru
navrzené dopravni a technické infrastruktury a pro bytové domy napozemku
parc. &. 47/1. O vynéti bude pozadano v ramci Uzemniho fizeni o umisténi
staveb.

Zemédélsky p udni fond (ZPF)

V feSeném Uzemi se nenachazeji pozemky zemédélského pudniho fondu.
Stavba se nenachazi v chranéném uzemi. Nevyskytuji se zde vodni zdroje, ani
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léCivé prameny.

V zajmovém uUzemi se nachazi plocha s vyskytem zvlasté chranéné rostliny
viesovce pletového, ktera vSak nebude zasaZzena stavebnimi pracemi (viz.
situace).Pfes tuto plochu vede stavajici péSina, ktera bude pfeloZzena do jiné
trasy. Cel4d tato plocha svyskytem vfiesovce bude zcela ochranéna od
jakychkoliv stavebnich zasahd.

e) Podminky pro vytva Feni pFiznivého Zivotniho prost _fedi

Pfi provadéni stavby nedojde prakticky k Zzadnému zhorSeni Zivotniho prostifedi
obyvatel obce, jelikoz feSené Uzemi se nachézi na jejim okraji mimo zastavbu.
Realizovana stavba nebude mit Zadny negativni G¢inek na zivotni prostfedi, Ci
zdravi osob.

f) Podminky pro ochranu ve _Fejného zdravi

Pozarni ochrana

Zakladni koncepce bude feSena dle norem a zavaznych predpist. Budou
dodrZzeny podminky poZarni ochrany dle platnych pravnich pfedpisu.

Civilni ochrana, obrana a bezpe ¢énost statu

V daném Uzemi neni stanovena zona havarijniho planovani (dle zakona €.
59/2006 Sb.). Z vySe uvedenych divodl nedojde k ovlivnéni FeSeni zasad
prevence zavaznych havarii podle pfilohy &. 9 Vyhlasky Ministerstva pro mistni

v,

smlouvy a Uzemniho opatfeni.

g) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani ___feSené plochy z hlediska
SirSich Uzemnich vztah U, véetné souladu s Uzemnim planem

Koordinace vyuzivani FeSené plochy z hlediska SirSich Uzemnich vztah G

Z hlediska SirSich Uzemnich vztahl bude dofeSena vychodni ¢ast obce
v naro¢ném svazitém terénu nad jezerem rozvolnénou zastavbou ve formé
bydleni vlesoparku. Zaroveri budou respektovany bfehové partie
s cyklostezkou a pé&Si zonou vymezené tzemnim planem.

Vyhodnoceni souladu Uzemni studie s Uzemnim planem obce

Uzemni studierozpracovava podminky dané Gzemnim planem obce do vétsi
podrobnosti. Zaroveriovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrzenim
funk&nich i hmotovych regulativd tzemniho planu.
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h) Udaje o spin_&ni zadani Gzemni studie

Pofizovatel ovéfil a v samostatném dokumentu potvrdil soulad zpracované
Gzemni studie ,Lipno — vychod" s jejim zadanim.

i) Vyhodnoceni p _Fedpoklddanych d_usledk t na pozemky ur _€ené
K pIn éni funkce lesa

s

Pro ucely uzemni studie bude v navazujici dokumentaci provedeno vypracovan
podkladd pro odnéti pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa podle zakona &.
289/95 Sb. Podkladovd dokumentace bude vypracovana dle vyhlasky MZE €.
77/1996 Sb., o nalezitostech Zadosti o odnéti nebo omezeni a podrobnostech o
ochrané pozemku uréenych k pInéni funkci lesa, dle § 1, pismeno b), c), d), g).

j) Udaje o po étu list (i studie a po &tu vykres G grafické &asti

Textova ¢ast uzemni studie Lipno - vychod obsahuje 17 stran textu vcetné
obsahu a titulni strany.

Graficka ¢ast uzemni studie obsahuje tyto vykresy:

Vykres SirSich vztahu

Hlavni vykres

Vykres prostorové regulace a dopravni infrastruktury

Severozapadni pohled na Stit domu 1A

PFicny fez domu 1A

agrwnE
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