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a) Identifikaéni tdaje

Nazev akce: Uzemni studie Lipno - Adventure golf

Misto stavhby: Lipno nad Vitavou

Stupen dokumentace: Uzemni studie (dale jen ,US*)

Objednatel: Fun Spot Lipno a. s. (jednatel Bc. David Stastny)
Masarykova 35, 373 41 Hluboka nad Vitavou

Pofizovatel: Ing. arch. Radek Bocek, osoba splnujici kvalifikacni poZadavky pro vykon uUzemné

planovaci ¢innosti dle §24 stavebniho zakona
Na Rozmezi 209, 397 01 Pisek
Zhotovitel: Projektovy ateliér AD s.r.0., Ing.arch. Jaroslav Danék,

Husova 4, 370 01 Ceské Budgjovice

IC: 25 194 771
Datum: duben 2014
Cislo zakazky: 20 2014

b) Vymezeni plochy a hlavni cile feSeni
Uzemni studie je zpracovana v souladu se znénim 8§30 zakona 183/2006 Sh. o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu a v souladu se znénim vyhlaSky 500/2006 Sb. o GUzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné pléanovaci €innosti. Obsah, rozsah, cile a G¢el US vychazi ze zadani

vydaného pofizovatelem.

PFedmétem US je jihovychodni ¢ast lokality Kobylnice situované zapadné od obce Lipno nad Vitavou. Lokalita je ve
vykresu Zakladniho ¢&lenéni Gzemi schvaleného Uzemniho planu Lipno nad Vitavou podminéna zpracovanim

Gzemni studie (kod US) a stanovenim poZadavk( na prostorové a funkeni feSeni parteru (kod PA).

b.1 Vymezeni plochy

Resené Gzemi se nachazi zapadné od sidla Lipno nad Vltavou, na jihovychodnim svahu u silnice Il. tfidy v lokalité

Kobylnice. Plocha leZi v zastavéném Uzemi obce a v sou€asnosti neni vyuzivana.

Resena lokalita je v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci — UP Lipno nad Vitavou. Uzemni studie
Lipno - Adventure golf je FeSena v plochéach, které jsou Uzemnim planem navrZzeny jako plochy obcanského

vybaveni, vefejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury.
Resené Gzemi zahrnuje dle KN pozemky p. &. 205/2, 205/8 a 205/9 v k. G. Lipno nad Vitavou.
Celkovéa vyméra Uzemi Cini cca 0,35ha.

Hranice feSeného Uzemi je graficky vyznacena ve vykresové Casti, ktera je nedilnou soucésti této tzemni studie.
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b.2 Hlavni cile FeSeni

Uzemni studie je zpracovana na zadost objednatele.

Hlavnim cilem US je dotvofeni prostoru - feSeného Gzemi v zastavéném UGzemi obce, tzn. provéieni, posouzeni a

navrzeni mozného urbanistického feSeni lokality a jeji komplexni vybaveni v€etné feSeni verejné infrastruktury.

Cilem US je navrhnout urbanistickou koncepci uspofadani jednotlivych funkénich slozek vybaveni Gzemi, tj.
podrobné Fedeni vymezeného Gzemi tak, aby bylo v souladu se zpasobem vyuZziti dle Hlavniho vykresu UP Lipno

nad Vltavou, zejména:

a) dopravni napojeni lokality na stavajici komunikacni systém obce,
b) napojeni lokality na inzenyrské site,

c) stanoveni limitd pro ¢innosti, déje a zafizeni,

d) stanoveni limitd objemového a ploSného usporadani Uzemi, tj. vySkovéa hladina z&stavby, hustota zastavéni
jednotlivych pozemka, stavebni ¢ara, stavebni hranice, napojeni jednotlivych stavebnich parcel na komunikace
a inZenyrské sité, pozadavky na urbanistickou a architektonickou kvalitu, v€etné umisténi vefejného prostoru,
ktery umoZni kvalitni zdzemi pro budouci obyvatele tohoto i sousedniho Uzemi FeSeného v US (funkce

rekreacni, sportovni, zelen, centralni prostor, event. vefejna vybavenost),

) provéfeni v Sirsich souvislostech navaznosti navrhu Fedeni této US zejména na zékladni urbanistickou

kompozici a dopravni vztahy,

f) prevzeti vefejné prospésnych staveb z UP, popt. upfesnéni jejich polohy,

g) zhodnoceni hlukové zatéze vcetné vibraci ze silniéni dopravy dle zak. €. 258/200 Sb., o ochrané vefejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl a nafizeni vlady €. 148/2006 Sb., o ochrané zdravi pred
nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Podklady pro zpracovani:

- textova &ast a koordinaéni vykres UP Lipno nad Vitavou, zpracovany Ateliérem 8000 spol. s r.o.,
v prosinci 2007

- pozadavky investora
- mistni Setfeni, fotodokumentace

- geodeticky podklad s polohopisnym a vyskopisnym zamérenim lokality

c) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku
Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi vyplyvaji pfedevsim z platného UP Lipno nad Vitavou a ze ,Zadani“

k izemni studii.

c.1 Podminky vyplyvajici z UP Lipno nad Vitavou

Uzemni studie vychazi z urbanistické koncepce a koncepce feSeni siti dopravni a technické infrastruktury

stanovené ve schvaleném UP Lipno nad Vltavou.

V rdmci feSeného Uzemi je respektovan stanoveny funkéni typ, jeho konkrétni usporadéni je precizovano na
zakladé provedené analyzy Uzemi, programovych pozadavk( objednatele a zejména potfeb bezkolizniho

provozniho a funkéniho usporadani pfedmétné lokality.
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c.2 Podminky vyplyvajici ze ,Zadani* US

Uzemni studie respektuje pokyny obsazené v zadani a precizuje je dle mistnich podminek Gzemi.

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb
verejné infrastruktury

Limity FeSeného Gzemi jsou vymezeny ve stavajici UPD a déle z polohy Gzemi.
Podminky pro umisténi a prostorové uspofadani siti verejné infrastruktury vychazeji predevSim z existence a

trasovani stavajicich inzenyrskych siti v feSeném Gzemi a navazujicim okoli.

d.1 Dopravni infrastruktura

Do feSené lokality nezasahuje ochranné pasmo silnice, nebot izemni studie je vymezena v zastavéném Gzemi.

Do studie je z UP pievzat zpfesnény koridor pro Sumavskou elektrifikovanou drahu (dale jen SED) véetné jejiho

ochranného pasma.

Z analyzy uvedené v UP vyplyva, Ze: ,kolem Zeleznice (tramvaje) pFedstavuje isofona pro LAEQ = 60 dB
vzdalenost do 8 m, isofona pro LAEQ = 57 dB 11 — 16 m. Mimo ochranné pasmo drahy nebude hygienicky limit

hluku prekroc¢en.

d.2 Technické& infrastruktura

Veskeré stavajici inZzenyrské sité jsou v dosahu feSeného Uzemi, vétSina jich je vedena v pfilehlé mistni
komunikaci.

Poloha inZenyrskych siti je zakreslena orientacné na zakladé vyjadreni jejich spravca ¢ majiteld.

e) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi
e.1 Podminky vyplyvajici z UP Lipno nad Vltavou

Resena lokalita leZi jihovychodnim svahu. V Uzemnim planu Lipno nad Vitavou se jedna o plochu uréenou pro
obc¢anské vybaveni s kady ,US", ,PR5" a ,PA" a dale o plochu vefejného prostranstvi a dopravni infrastruktury.

- koédem ,US" je stanoven
- pod kddem ,PR5" jsou stanoveny podminky prostorového usporadani, tj.

- zastavitelnost 75%

- vySka zastavby: 3 nadzemni podlazZi a stfecha s moznosti vyuziti podkrovi
- kédem ,PA" je stanoven poZzadavek na prostorové a funkéni vyuziti parteru

V sou€asné dobé nejsou pozemky vyuZivany. Jsou zatravnény a vedeny jako ostatni plocha. V ploSe a u jizni
hranice feSeného Uzemi se nachazi nékolik vzrostlych stromd. Do feSené lokality zasahuje vnitfni ochranné pasmo

vodniho zdroje Il. stupné& a ochranné pasmo navrzené SED. Uzemni studie ochranna pasma respektuje.
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e.2 Podminky vyplyvajici z paméatkové ochrany Gzemi

Regené Gzemi neni Gzemim s archeologickymi nalezy.
Urbanisticky navrh na feSeni lokality je podfizen stavajicim vztahim v Uzemi. Zastavba je navrzena tak, aby nebyl

vyznamnym zpasobem naruSen krajinny charakter.

f) Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi
f.1 ReSeni zelené

Stav

Pozemek je zatravnény. V ploSe feSeného Uzemi se nachazi dva vzrostlé smrky a dvé borovice, a dale u jizni

hranice dvé bfizy a olSe.
Navrh

Cely pozemek bude osazen v souladu se zptisobem vyu?Ziti. V jizni &asti lokality, podél koridoru SED, je navrZeno
vysazeni stromu. Tento pas zelené bude mit vyrazny ochranny a hygienicky charakter, tj. protihlukové a pohledové
odclonéni sportovné-rekreaéni plochy od drahy a komunikace.

f.2 Vyhodnoceni odnéti ZPF

Dana lokalita je v platném Uzemnim planu vymezena v zastavéném Uzemi, tudiZ odvod ze ZPF neni pfedepsan.

f.3 Vyhodnoceni odnéti PUPFL

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL.

Uzemi FeSené US nezasahuje do vzdalenosti 50m od okraje lesa.

f.4 Vymezeni ploch pfipustnych pro dobyvaniloZisek nerosta a ploch pro jeho technické zajiSténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych uzemi Geofondu Ceské republiky se v feSeném Gzemi nenachézeji zadna
loZiskova Gzemi ani poddolovana tzemi nachylna k sesuvim.

g) Podminky pro ochranu verejného zdravi

g.1 PoZarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzZet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Sb., k pfipravé a
provadéni ukold ochrany obyvatelstva a v souladu s UP Lipno nad Vitavou.

g.2 Ochrana verejného zdravi

PFi dalSim stupni dokumentace nutno plné respektovat zakon €. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi a
0 zméné nékterych souvisejicich zakonl (ve znéni zékona & 274/2003 Sh.) a zarovef nafizeni vlady CR
&. 502/2000 Sb. o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gginky hluku a vibraci ve znéni nafizeni viady CR &. 88/2004
Sh., respektive nafizeni vliady CR &. 148/2006 platného od 1. &ervna 2006 (dale jen nafizeni vlady), které

stanovuje hodnoty hygienickych limitd pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostredi.
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h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatreni
V jizni &asti FeSeného Uzemi je vymezen koridor pro SED. Jedné se o vefejné prospé&snou stavbu, ktera je tzemni

studii respektovana.

Na feSeném Uzemi neni vymezeno Zadné vefejné prospésné opatreni.

i) Druh a aéel umist'ovanych staveb, urbanisticka koncepce

Navrhovana urbanisticka koncepce respektuje Gzemni ¢lenéni i navaznosti dané platnym Uzemnim planem Lipno
nad Vltavou.
Uzemi je svazité jihovychodnim smérem a v jizni &asti do n&j zasahuje ochranné pasmo SED. V navrhu jsou
predpokladany stavby, které budou pfimknuty ke stavajicimu svahu a nebudou se vyraznym zpusobem vySkové
uplatfiovat. Tato koncepce je feSena zejména s ohledem na blizky dim ob&anského vybaveni severné od feSené
lokality. V jizni Casti feSené plochy je uvazovéno s vystavbou sportovné rekreacniho zafizeni (minigolfu). V této
¢asti budou umistény pouze drobné stavby spojené s funkci verejného prostranstvi, ob&anskym vybavenim se
sportovneé rekreacnim vyuzitim.

Smyslem urbanistického navrhu je doplnit v Gzemi chybéjici atraktivity, které pomohou zvysit navstévnost lokality.
Lokalita je velmi zajimavéa z hlediska komeréniho vyuZiti z davodu zastavky autobusové dopravy a budouci
zastavky SED.

j) Funkéni reSeni

Podle platného UP Lipno nad Vitavou je feSené Gzemi rozdéleno na plochu ob&anského vybaveni, plochu
vefejného prostranstvi a plochu dopravni infrastruktury. Podminky zakladniho vyuziti Gzemi, které je nutno
respektovat, vyplyvaji z podminek stanovenych tzemnim planem.

Uzemni studie tyto podminky doplfiuje a upfesfiuje prostorové usporadani vyuziti Gzemi a architektonické feSeni

staveb - viz odst. k.2.

k) Podminky ploSného a prostorového vyuziti Gzemi

k.1 Podminky ploSného uspofadani vyuziti Gzemi

Podminky vychazi z platného UP Lipno nad Vltavou a jsou zpfesnény pro lokalitu feSenou tzemni studii.

US upfesiiuje feSenou plochu ob&anského vybaveni a vefejného prostranstvi na plochu sportu a rekreace (zamér
,Adventure" golfové hfistg), pficemz je respektovan zamér nadmistniho vyznamu - koridor pro SED.

k.1.1 Plochy sportu a rekreace
Hlavni vyuziti

- vymezeni plochy za U€elem zajiSténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi
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- pozemky staveb a zafizeni pro rekreaci, v€etné pozemk( dalSich staveb a zafizeni souvisejicich — napfr.
vefejnych prostranstvi, ob&anského vybaveni a pozemkl souvisejici dopravni, technické a turistické

infrastruktury
PFipustné vyuziti
- plochy pro sport a relaxaci
- parkovaci stani, odstavna stani pro potfeby vyvolané hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
Uzemi na vlastnich pozemcich
Podminéné pfipustné vyuziti

- Cinnosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a pobytovou pohodu nenaruSujici ¢innosti, déje a

zafizeni malého rozsahu
- obchody, nerusici provozovny sluzeb slouZici pro potfeby obyvatel ndvstévnika zafizeni
Nepfipustné vyuziti
- veSkeré ¢innosti, d&je a zafizeni, které zatéZi narusuji prostfedi, nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
- Cinnosti, déje a zafizeni chovatelské a péstitelské, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji stuper
zatéze stanoveny obecné zavaznymi pfedpisy o ochrané zdravi pro tento zpasob vyuziti Gzemi

- parkovaci stani, odstavna stani a garaZze pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto nakladnich
vozidel, ndkupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluZzeb a autobazary, dlouhodobé do¢asné stavby nesouvisejici

s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym Gzemim

k.1.2 Plochy dopravni infrastruktury
Hlavni vyuziti
- pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci, drah a dalSich druht dopravy

- plochy silniéni dopravy - silnice II. a lll. tfidy, mistnich komunikaci, pozemky s umistnénymi soucastmi
komunikaci, napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb

dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. odstavna stani, parkovaci plochy
- plochy dradzni dopravy zahrnujici obvod drahy vcetné naspu, zafezu, opérnych zdi, mostd, kolejist a
doprovodné zelené, dale pozemky zafizeni pro drdzni dopravu, napf. stanice, zastavky, nastupisté a

pristupové cesty, provozni budovy
PFipustné vyuziti
- technicka a turisticka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti

- veskeré ¢innosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

k.2 Prostorové usporadani vyuziti Uzemi a architektonického reSeni

PloSné a prostorové uspofddani Uzemi je znazornéno v grafické ¢asti urbanistické studie. Je zakreslena pouze
graficka znacka objektu, kterd neznamend presnou velikost a umisténi.

Uzemni studie navrhuje feeni, které Ize v pfipadé nezbytnych pozadavk( na zménu upravit. Navrhované odchylky

a zmeény je v8ak nezbytné Fadné odavodnit.
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Orientace sméru prevladajiciho hfebene

- udava smér hlavniho delSiho hrebene ve vztahu

k pfilehlé komunikaci

libovolné

Vstupy do objektl

predevSim z uliéni strany

Vjezdy do objektd

dle z&kresu v grafické €asti

Stfecha - tvar, sklon a barva

- regulativy pro stfechu se vztahuji na prevladajici plochu
stfeSni roviny, vyjimku mohou tvofit pouze malé C&asti
padorysné plochy v celkovém souctu do 25% stfech
budovy nebo spojeného komplexu budov, napf. zastfeSeni
vstupll, pristfeSkdi pro venkovni posezeni, samostatné
garaze, vikyre atd.

- u staveb pro bydleni se nepfipousti neklasické pojeti
sedlovych stfech (nasobné nebo pilové usporadani,
soustava sedlovych stfech vedle sebe ...)

0-40°

posuzovana bude prevazna ¢ast stfesni roviny (75 %)

ploch4, pravideln& sedlova, polovalbov4, valbova

Vyska budovy

- vySkou podlazi u staveb pro bydleni se rozumi bézna

vySka do 3,5m

2 nadzemni podlazi

Maximalni vyska hiebene

max. 7 m nad stavajici terén

Uli¢ni ¢ara
- linie udavajici vzdalenost staveb od kraje vozovky

komunikace, nebo od okraje chodniku

hlavni stavba min. 9,15 m

VySka oploceni v uliéni ¢asti

maximalné 2 m véetné podezdivky

Odstaveni vozidel

pouze na vlastnim pozemku

Doplrikové stavby

dle obecnych pozadavkd na vyuzivani Uzemi

Architektonické FeSeni objektl

Budou upfednostiiovany prirodni materialy; barvy a

objemové jednoduché a stfidmé stavby.

) Podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni

technickou infrastrukturu

|.1 Dopravni infrastruktura

Jihozéapadni hranice plochy feSené Uzemni studii pfiléh& na stavajici mistni komunikaci. Na hrané komunikace je
navrzeno parkovisté pro osobni vozidla s kolmym stanim a s jednim vyhrazenym stanim pro vozidlo pfepravujici
osobu téZce postizenou nebo téZce pohybové postizenou. Chodnik podél stavajici mistni komunikace je v misté

navrzeného parkovisté odsunut za parkovaci stani.

Dopravni znaéeni bude provedeno v souladu se zdkonem o provozu pozemnich komunikacich €. 361/2000 Sb. a
jeho provadéci vyhlaSkou 30/2001 Sb.
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[.2 Technick& infrastruktura

Zéastavba na ploSe feSené Uzemni studii bude napojena na stavajici inZenyrské sité.

- v blizkosti jihozdpadni hranice FeSeného Uzemi (v mistni komunikaci) je veden vefejny vodovodni fad,
splaskova a deStova kanalizace, kabel podzemniho vedeni NN a sdélovaci kabel

- Jizni ¢asti feSeného Uzemi prochéazi stfedotlaky plynovod a sdélovaci kabel
Veskeré stavajici inZenyrské sité jsou zakresleny ve Vykrese dopravni a technické infrastruktury (vykres ¢. 3).

Technické FeSeni a mista napojeni jednotlivych siti budou upfesnény v navazujici projektové dokumentaci.
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