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1. STRUČNÝ POPIS POSTUPU POŘÍZENÍ ÚZEMNÍHO PLÁNU 

Bude doplněno po veřejném projednání. 

2. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ A 
S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA č. 283/2021 Sb. 

2.1. VYHODNOCENÍ SOULADU S CÍLI A ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ 

Změna č. 10 územního plánu Lipno nad Vltavou (dále jen „Změna č. 10“) je zpracována v souladu s 
cíli a úkoly územního plánování tak, jak jsou vymezeny v § 38, § 39 a § 40 zákona č. 283/2021 Sb., 
stavebního zákona, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon č. 283/2021 Sb“). 

CÍLE ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ  

§ 38 odst. 1) - 5)   

Návrh Změny č. 10 spočívá ve změně funkční plochy v rozsahu západní části pozemků parc. č. 577 
a 578 v k.ú. Lipno nad Vltavou z plochy s rozdílným způsobem využití technické infrastruktury 
všeobecné - TU na plochu technické infrastruktury určené pro vodní hospodářství - TW. 

Změna č. 10 byla zpracována na základě Zadání změny č. 10 územního plánu Lipno nad Vltavou, 
schváleném zastupitelstvem obce.  

Navržené řešení je plně v souladu s principy udržitelného rozvoje, ochranou a rozvojem 
přírodních, kulturních a civilizačních hodnot území a zajišťuje koordinaci veřejných zájmů v 
souladu s právními předpisy. 

ÚKOLY ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ  

§ 39 odst. 1 písm. a) – s)   

Návrh Změny č. 10 spočívá ve změně funkční plochy v rozsahu západní části pozemků parc. č. 577 
a 578 v k.ú. Lipno nad Vltavou z plochy s rozdílným způsobem využití technické infrastruktury 
všeobecné - TU na plochu technické infrastruktury určené pro vodní hospodářství - TW. 

Změna č. 10 byla zpracována na základě Zadání změny č. 10 územního plánu Lipno nad Vltavou, 
schváleném zastupitelstvem obce.  

Navržená úprava je v souladu s úkoly územního plánování stanovené vydaným územním plánem, 
včetně koordinace veřejných zájmů, hospodárného využívání území, rozvoje sídel a infrastruktury 
a ochrany volné krajiny. 

VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

§ 40  

Součástí Změny č. 10 není vyhodnocení vlivů na životní prostředí, na udržitelný rozvoj území a 
posouzení vlivu na evropsky významnou lokalitu.   

2.2. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY STAVEBNÍHO ZÁKONA č. 283/2021 Sb. 

Zpracování Změny č. 10 bylo provedeno v souladu s ustanoveními zákona č. 283/2021 Sb., 
stavebního zákona a navazující vyhlášky č. 157/2024 Sb., o územně analytických podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu (dále jen „vyhláška č. 157/2024 Sb.“).  
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Obsah textové dokumentace Změny č. 10 je v souladu s přílohou č. 8 ke stavebnímu zákonu č. 
283/2021 Sb. Grafická část dokumentace změny ÚP je zpracována dle vyhlášky č. 157/2024 Sb., 
dle přílohy č. 12 a 13.  

Změna č. 10 je pořizována úředníkem splňujícím kvalifikační předpoklady pro územně plánovací 
činnost a zpracována osobou oprávněnou k vybrané činnosti ve výstavbě. Zveřejňování 
písemností v celém procesu probíhalo v souladu s ustanovením § 88 stavebního zákon č. 283/2021 
Sb.  Kompletní dokumentace Změny č. 10 je zpracována podle požadavků dle stavebního zákon č. 
283/2021 Sb. a vyhlášky č. 157/2024 Sb. 

3. VYHODNOCENÍ SOULADU S POŽADAVKY JINÝCH PRÁVNÍCH 
PŘEDPISŮ A SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ, POPŘÍPADĚ S 
VÝSLEDKEM ŘEŠENÍ ROZPORŮ 

3.1. PŘEZKOUMÁNÍ SOULADU S POŽADAVKY ZVLÁŠTNÍCH PRÁVNÍCH PŘEDPISŮ 

Bude doplněno po veřejném projednání. 

3.2. PŘEZKOUMÁNÍ SE STANOVISKY DOTČENÝCH ORGÁNŮ 

Bude doplněno po veřejném projednání. 

3.3. ZVLÁŠTNÍ ZÁJMY MINISTERSTVA OBRANY   

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany. Na celém správním 
území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže uvedených druhů staveb 
podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119).   

Na celém správním území lze umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného 
stanoviska Ministerstva obrany:   

• výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I. II. a III. 

třídy  

• výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů  

• výstavba a rekonstrukce letišť všech druhů, včetně zařízení  

• výstavba vedení VN a VVN, výstavba větrných elektráren  

• výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační,  

• telemetrická) včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové 

stanice…)  

• výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem   

• výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky) 
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4. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE A 
NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

4.1. VYHODNOCENÍ SOULADU S POLITIKOU ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

Politika územního rozvoje ČR (dále jen „PÚR ČR“), schválená usnesením vlády ČR č. 633 ze dne 27. 
8.  2025, ve znění Aktualizací č. 1, 2, 3, 4, 5, 6, Změny č. 9 a Změny č. 8 Politiky územního rozvoje 
ČR, s účinností od 1. 10. 2025, obsahuje celostátní priority územního plánování, stanovené k 
dosažení vyváženého vztahu územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský 
rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území. Tyto celostátní priority územního plánování 
jsou určeny ke konkretizaci obecně formulovaných cílů a úkolů územního plánování a požadavků 
na udržitelný rozvoj v územně plánovací činnosti obcí, kterou jsou stanovovány podmínky pro 
změny v konkrétním území. 
 
Předmětem Změny č. 10 jsou dílčí úpravy, které nejsou v rozporu s celostátními prioritami 
územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území. 
 
SPECIFICKÉ OBLASTI, VE KTERÝCH SE PROJEVUJÍ AKTUÁLNÍ PROBLÉMY 
CELOSTÁTNÍHO VÝZNAMU 

 
Řešené území se nachází ve Specifické oblasti Šumava SOB1 [čl. 4.1 (69) PÚR ČR] 
 
Změna č. 10 tuto oblast respektuje a chrání priority týkající se ochrany přírody a jejího přirozeného 
využívání, zachování horských venkovských oblastí a ochrany životního prostředí. 

Úkoly pro územní plánování Vyhodnocení s ohledem na řešení Změny č. 
10 

a) identifikovat hlavní póly a střediska 
ekonomického rozvoje oblasti a vytvářet zde 
územní podmínky pro zkvalitnění a rozvoj dopravní 
a technické infrastruktury, bydlení a občanského 
vybavení, 

Úkoly ÚP z PÚR ČR jsou již naplněny stávajícím 
územním plánem.  Změna č. 10 vytváří podmínky 
pro zkvalitnění technické infrastruktury v rámci 
významného sídla a rekreačního centra Lipno nad 
Vltavou, a tím podporuje další rozvoj území, bydlení 
i občanského vybavení. 

b) vytvářet územní podmínky pro rozvoj dopravní 
dostupnosti území a rozvoj přeshraničních 
dopravních tahů mezinárodního a celostátního 
významu, 

Je již řešeno ve stávajícím územním plánu. Změna 
č. 10 nemá vliv na rozvoj dopravní dostupnosti 
území ani na rozvoj přeshraničních dopravních 
tahů mezinárodního a celostátního významu. 
 
 

c) vytvářet územní podmínky pro propojení 
systému pěších a cyklistických tras se sousedními 
státy a koncepčního rozvoje systému dálkových 
tras, 

Lipno nad Vltavou není hraniční obcí, jižně směrem 
k hranicím Rakouska. Změna č. 10 nemá vliv na 
systém pěších a cyklistických tras ani na koncepci 
rozvoje dálkových tras. 

d) vytvářet územní podmínky pro rozvoj celoroční 
rekreace a cestovního ruchu, dřevozpracujícího 
průmyslu a místních tradičních řemesel, zejména 
vymezením vhodných lokalit a stanovením 
podmínek pro umísťování těchto aktivit v 
koordinaci s ochranou přírody a krajiny, 

Úkol pro územní plánování vytvářet územní 
podmínky pro rozvoj celoroční rekreace a 
cestovního ruchu je plnohodnotně naplněn 
dosavadním územním plánem. Změna č. 10 nemá 
přímý vliv na rozvoj rekreace, cestovního ruchu ani 
místních hospodářských aktivit, vytváří však 
podmínky pro stabilní fungování technické 
infrastruktury související s rozvojem území Lipno 
nad Vltavou. 
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e) vytvářet územní podmínky pro rozvoj 
ekologických forem dopravy včetně železniční, 

Změna č. 10 nemá vliv na rozvoj ekologických 
forem dopravy včetně dopravy železniční. 

f) vytvářet územní podmínky pro dopravní 
propojení středisek cestovního ruchu mezi sebou, 
zohledňujícího jak potřeby územního rozvoje, tak i 
předměty a cíle ochrany NP a CHKO Šumava. 

Změna č. 10 nemá vliv na dopravní propojení 
středisek cestovního ruchu ani na předměty a cíle 
ochrany NP a CHKO Šumava. 

 

4.2. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZÁSADAMI ÚZEMNÍHO ROZVOJE 

Úplné znění po vydání 4b. aktualizace Zásad územního rozvoje Jihočeského kraje (dále jen „ZÚR 
JčK“), která nabyla účinnosti dne 9.10.2025, tedy se zahrnutými aktualizacemi číslo 1., 2., 3., 4a., 
4b., 5., 6., 7.,8., 9., 11. a 13. a po vydání rozsudku Nejvyššího správního soudu v Brně, který nabyl 
právní moci dne 18. 9. 2017.  

Změna č. 10 plně respektuje požadavky vyplývající z aktualizací ZÚR Jihočeského kraje.  

SPECIFICKÉ OBLASTI REPUBLIKOVÉHO VÝZNAMU   

• Území obce je součástí Specifické oblasti Šumava SOB1. Na území Jihočeského kraje je 
upřesněna specifická oblast celostátního významu Šumava, která zahrnuje do svého 
území mimořádně přírodně a krajinářsky cenné, ale zároveň mimořádně turisticky 
atraktivní lokality. 
 

Zásady pro územně plánovací činnost a 
rozhodování v území SOB1 

Vyhodnocení s ohledem na řešení Změna č. 
10 

podporovat řešení směřující k vyváženosti zájmů 
ochrany přírody a zájmů na rozvoj 
socioekonomických aktivit a na rozvoj sportovního 
a rekreačního využívání oblasti, např. podpora 
rozvoje cyklostezek, běžeckých tras (např. záměru 
„bílá stopa“ na Šumavě), inline tras (např. záměru 
inline dráhy ve Stožci), záměru zoologického 
programu na Šumavě apod.,   

Změna č. 10 podporuje vyvážený rozvoj území 
prostřednictvím zkvalitnění technické 
infrastruktury, přičemž nemá negativní vliv na 
zájmy ochrany přírody ani na rekreační a sportovní 
využívání území. 

stanovit podmínky pro citlivé a přijatelné využití 
rekreačního potenciálu oblasti s ohledem na 
nejcennější území s ochranou přírody, 

Změna č. 10 je řešena v návaznosti na stávající 
urbanizované území a nemá negativní vliv na 
rekreační potenciál ani na nejcennější území 
ochrany přírody. 

podporovat zkvalitnění a zlepšení dopravní 
dostupnosti území, a to vzhledem ke specifickým 
podmínkám území, i formou rozvoje ekologické 
železniční dopravy, např. lehké železnice, zejména 
v rámci projektu Šumavských elektrických drah, 

Změna č. 10 má jen minimální vliv na zkvalitnění ani 
rozvoj dopravní dostupnosti území, včetně rozvoje 
ekologické železniční dopravy. Druhotně ale nabízí 
prostor a plochu pro umístění kapacit pro dopravu 
v klidu nad budoucím objektem ČOV. 

vzhledem ke specifickým podmínkám tohoto 
příhraničního území vytvořit podmínky pro 
zkvalitnění přeshraničních vazeb, a to zejména v 
oblasti turistického a cestovního ruchu, 
vytvořením dostatečně husté sítě hraničních 
přechodů, ale také např. umožněním propojení 
rekreačních středisek apod., 

Změna č. 10 nemá vliv na přeshraniční vazby ani na 
rozvoj turistického a cestovního ruchu v 
příhraničním území. 
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situovat hlavní póly a střediska 
socioekonomického a hospodářského rozvoje 
zejména v rámci rozvojové osy Severojižní – 
Pasovské a do dalších středisek osídlení a do 
středisek cestovního ruchu, do ostatních částí 
území situovat zejména rozvoj sportovně 
rekreačních aktivit s ohledem na socioekonomické 
potřeby rozvoje kraje a s ohledem na přírodní 
hodnoty území.   

Změna č. 10 nemá vliv na strukturu osídlení ani na 
vymezení pólů a středisek socioekonomického, 
hospodářského či rekreačního rozvoje území. 

 

ROZVOJOVÉ PLOCHY NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU 

• Území obce je součástí plochy SR22 Lipno – Kramolín, plochy nadmístního významu 
vymezené Zásadami územního rozvoje Jihočeského kraje v oblasti sportu a rekreace. 
Plochy jsou určeny pro nové záměry naplňující uvedené atributy, včetně související 
dopravní a technické infrastruktury, přičemž záměr může být tvořen souborem ploch s 
rozdílným způsobem využití zcela jednoznačně souvisejících a společně tvořících tento 
záměr. 

Plocha SR22 Lipno – Kramolín zahrnuje rozšíření stávajícího lyžařského areálu Kramolín 
spolu s doplněním dalších celosezónních sportovně rekreačních aktivit. Rozvojová plocha 
nadmístního významu pro sport a rekreaci SR22 Lipno – Kramolín byla vymezena pro 
záměry rozšíření stávajících lyžařských areálů na areály nadmístního významu, včetně 
bezprostředně souvisejícího zázemí, a nové záměry, popř. rozšíření stávajících, určené k 
realizaci lyžařských areálů nadmístního významu, včetně bezprostředně souvisejícího 
zázemí. 

Atributy záměrů nadmístního významu v 
oblasti sportu a rekreace 

Vyhodnocení s ohledem na řešení Změna č. 
10 

a. za záměry nadmístního významu pro sport a 
rekreaci jsou považovány záměry rozšíření 
stávajících lyžařských areálů na areály nadmístního 
významu, včetně bezprostředně souvisejícího 
zázemí, a nové záměry, popř. rozšíření stávajících, 
určené k realizaci lyžařských areálů nadmístního 
významu, včetně bezprostředně souvisejícího 
zázemí; za lyžařské areály nadmístního významu 
jsou považovány takové areály, které součtem 
předpokládaných délek sjezdových tratí překročí 3 
km a současně budou sloužit pro celosezónní 
sportovní a rekreační využití, přičemž běžecké 
stopy související s lyžařskými areály vymezenými 
jako plochy nadmístního významu pro sport a 
rekreaci lze vymezovat mimo tyto plochy 

Změna č. 10 nevymezuje ani neupravuje záměry 
nadmístního významu pro sport a rekreaci, včetně 
lyžařských areálů a související infrastruktury. 

b. za záměry nadmístního významu pro sport a 
rekreaci jsou považovány významné záměry 
budované pro konání sportovních soutěží 
mezinárodního významu (např. mistrovství Evropy, 
mistrovství světa, případně olympijských her v 
České republice), 

Změna č. 10 nevymezuje ani neupravuje záměry 
nadmístního významu pro sport a rekreaci určené 
pro konání sportovních soutěží mezinárodního 
významu. 

c. za záměry nadmístního významu pro sport a 
rekreaci jsou považovány takové záměry v oblasti 
lázeňství, jenž za využití nového přírodního 
léčivého zdroje či zdroje přírodních minerálních 
vod, přinesou vybudování nového lázeňského 

Změna č. 10 neobsahuje záměry nadmístního 
významu v oblasti lázeňství ani nevymezuje plochy 
pro nové lázeňské centrum či související 
infrastrukturu. 
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centra s kompletním zajištěním všech lázeňských 
služeb (zázemí formou ubytovacích kapacit, 
občanského vybavení, dostatečného dopravního 
napojení apod.). 

 

PLOCHY A KORIDORY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU 

• Do území obce zasahuje koridor D16 – Šumavské elektrické dráhy pro záměr nadmístního 
významu v oblasti dopravní infrastruktury. Jedná se o záměr lehké železnice systému 
tram-train (česky vlakotramvaj) kontinuálně vymezený v úseku Lipno nad Vltavou – Černá 
v Pošumaví jako koridor pro novou železnici, šíře koridoru proměnná 200–630 m. 
 
Změna č. 10 nezasahuje do koridoru nadmístního významu v oblasti dopravní 
infrastruktury D16 – Šumavské elektrické dráhy. 
 
ÚZEMNÍ SYSTÉM EKOLOGICKÉ STABILITY 

• Ve správním území ZÚR JčK vymezuje nadregionální biokoridor na celé ploše vodní nádrže 
Lipno NRBK 174A/1 Vltavská niva – Dívčí kámen – RBC Medvědí hora, regionální 
biokoridor ve východní části území RBK 276 Pod Kalištěm-„Čertova stěna-Luč“. 
 
Řešené území Změny č. 10 se nedotýkají těchto prvků ÚSES a nijak neovlivňují jejich 
funkčnost a stabilitu. 

POŽADAVKY NA KOORDINACI ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ ČINNOSTI OBCÍ A NA ŘEŠENÍ V ÚZEMNĚ 
PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI OBCÍ, ZEJMÉNA S PŘIHLÉDNUTÍM K PODMÍNKÁM OBNOVY A 
ROZVOJE SÍDELNÍ  

Dle úkolu r. lze v katastrálním území obce umístit pouze fotovoltaické systémy, které se posuzují 
jako technické zařízení stavby a větrné elektrárny do výše sloupu 24 m a počtu 5 sloupů. Podpora 
malých vodních elektráren, výroben elektřiny na bázi spalování biomasy nebo štěpků a 
bioplynových stanic malého rozsahu platí obecně na celém území kraje, vždy za splnění všech 
zákonných podmínek.  

Jako technická zařízení stavby se posuzují menší fotovoltaické systémy připojené na síť, jejichž 
vyrobená energie je buďto spotřebována přímo v dané stavbě a případné přebytky jsou prodány 
do distribuční sítě, nebo je vyrobená energie určená výhradně k výrobě a dodávání za výkupní cenu 
do distribuční sítě, ze které se pak odebírá pro vlastní spotřebu stavby, a rovně ž systémy sloužící 
pro výrobu elektrické energie k zásobování staveb, u kterých není vybudována elektrická přípojka.  

Požadavek vyplývající ze ZÚR JčK je do územního plánu již promítnut v přípustném využití ve 
vybraných plochách s rozdílným způsobem využití. Přípustně je možné plochy využít pro umístění 
– technické infrastruktury včetně rozvodů souvisejících s výrobou energie z obnovitelných zdrojů, 
zásobování el. energií (podzemní kabely), zařízení pro výrobu a ukládání energie z obnovitelných 
zdrojů, energetická infrastruktura. 
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4.3. VYHODNOCENÍ ÚZEMNÍ STUDIE KRAJINY JIHOČESKÉHO KRAJE 

Změna č. 10 respektuje Územní studii krajiny Jihočeského kraje a není v rozporu s podmínkami 
pro zachování cílových kvalit krajiny stanovenými pro krajinnou oblast Dolnolipenská (KO 09), do 
které správní území Lipno nad Vltavou náleží. Řešená změna vychází z charakteru stávající 
urbanizované části sídla a nezasahuje do volné krajiny ani do přírodně hodnotných území. 

Vzhledem k charakteru změny, spočívající pouze v úpravě funkčního využití části ploch technické 
infrastruktury z plochy TU na plochu TW, nedochází k negativnímu ovlivnění krajinného rázu, 
struktury krajiny ani podmínek ochrany jednotlivých krajinných typů vymezených Územní studií 
krajiny Jihočeského kraje. Změna nemění celkovou koncepci uspořádání krajiny ani podmínky její 
ochrany. 

5. VYHODNOCENÍ SOULADU SE ZADÁNÍM, ZPRÁVOU O UPLATŇOVÁNÍ 
NEBO ZADÁNÍM ZMĚNY  

Změna č. 10 je pořizována na základě Zadání změny dle ust. § 109 odst. 4 stavebního zákona č. 
283/2021 Sb., a dále v souladu s přílohou č. 6 vyhlášky č. 157/2024 Sb. Obsahem navrhované změny 
územně plánovací dokumentace je pouze změna funkční plochy v rozsahu západní části pozemků 
parc. č. 577 a 578 v k.ú. Lipno nad Vltavou z plochy s rozdílným způsobem využití technické 
infrastruktury všeobecné - TU na plochu technické infrastruktury určené pro vodní hospodářství 
– TW. 
 
Změna č. 10 je v souladu se Zadáním změny a obsahuje výhradně úpravu plochy s rozdílným 
způsobem využití v řešené lokalitě v přímé návaznosti na aktuální koncepci řešení kanalizace a 
čištění odpadních vod. Změna územního plánu plně respektuje požadavky stavebního zákona č. 
283/2021 Sb. a jeho prováděcích vyhlášky č. 157/2024 Sb., zejména s ohledem na požadovanou 
standardizaci stávajícího Územního plánu Lipno nad Vltavou. Podkladem pro zpracování změny 
byla aktuální katastrální mapa a aktuální datový model, tj. „Standard vybraných částí územního 
plánu, Metodický pokyn, 3. vydání, verze 1. 7. 2024“. Skladba výkresové části odpovídá skladbě 
výkresů měněného územního plánu a současně požadavkům stavebního zákona a jeho 
prováděcích vyhlášek. 
 

6. ZÁKLADNÍ INFORMACE O VÝSLEDCÍCH VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ, VČETNĚ VÝSLEDKŮ VYHODNOCENÍ 
VLIVŮ NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ A POSOUZENÍ VLIVU NA PŘEDMĚT 
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VÝZNAMNÉ LOKALITY NEBO 
PTAČÍ OBLASTI 

Na základě stanoviska Krajského úřadu Jihočeského kraje, odboru životního prostředí, 
zemědělství a lesnictví, č.j. KUJCK 15337/2026 ze dne 29.1.2025 není vyžadováno hodnocení vlivů 
této změny na evropsky významné lokality a ptačí oblasti soustavy NATURA 20000. 
 
Na základě stanoviska Krajského úřadu Jihočeského kraje č.j. KUJCK 15337/2026 ze dne 
29.1.2025 není vyžadováno zpracování vyhodnocení vlivů Změny č. 10 na životní prostředí (tzv. 
SEA). 
 
Na základě výše uvedeného nebyla součástí návrhu Změny č. 10 zpracována dokumentace  
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vyhodnocení vlivů této změny na udržitelný rozvoj území.  
 

7. SDĚLENÍ, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ 

Součástí návrhu Změny č.10 nebyla zpracována dokumentace vyhodnocení vlivů této změny 
na udržitelný rozvoj území.  
 

8. STANOVISKO PŘÍSLUŠNÉHO ORGÁNU K VYHODNOCENÍ VLIVŮ NA 
ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ SE SDĚLENÍM, JAK BYLO ZOHLEDNĚNO S 
UVEDENÍM ZÁVAŽNÝCH DŮVODŮ, POKUD NĚKTERÉ POŽADAVKY 
NEBO PODMÍNKY ZOHLEDNĚNY NEBYLY, A DALŠÍ ČÁSTI 
PROHLÁŠENÍ PODLE § 10G ODST. 5 ZÁKONA O POSUZOVÁNÍ VLIVŮ 
NA ŽIVOTNÍ PROSTŘEDÍ 

Součástí návrhu Změny č. 10 nebyla zpracována dokumentace vyhodnocení vlivů této změny 
na udržitelný rozvoj území.  
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9. KOMPLEXNÍ ZDŮVODNĚNÍ PŘIJATÉHO ŘEŠENÍ, VČETNĚ 
ZDŮVODNĚNÍ VYBRANÉ VARIANTY A VYLOUČENÍ ZÁMĚRŮ PODLE 
§ 122 ODST. 3 

9.1. Zdůvodnění přijatého řešení Změny č. 10  územního plánu  

V následující tabulce jsou uvedeny všechny změny s jejich stručným odůvodněním: 

Index 
změny 

Popis změny Odůvodnění 

2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 
2.5. DETAIL 

[1]  Změna č. 10 vkládá na konec kapitoly 2.5 
Detail text v tomto znění: „Změna č.10 v 
řešeném území, v rozsahu západní části 
pozemků parc. č. 577 a 578 v k.ú. Lipno nad 
Vltavou, mění plochu s rozdílným způsobem 
využití z plochy technické infrastruktury 
všeobecné – TU na plochu 
technické infrastruktury určené pro vodní 
hospodářství – TW“ 

Změna č. 10 v rozsahu západní části pozemků 
parc. č. 577 a 578 v k.ú. Lipno nad Vltavou 
představuje zpřesnění funkčního vymezení 
plochy technické infrastruktury. Dochází ke 
změně plochy s rozdílným způsobem využití z 
plochy technické infrastruktury všeobecné 
(TU) na plochu technické infrastruktury 
určené pro vodní hospodářství (TW). 
 
Tato úprava sleduje odborný cíl 
jednoznačného vymezení účelu využití 
dotčeného území ve vztahu k 
vodohospodářským systémům, a tím zajišťuje 
vyšší míru přesnosti regulace v územním 
plánu. Změna reflektuje potřebu specifikace 
funkční náplně plochy v souladu s 
charakterem a požadavky na provoz 
technické infrastruktury vodního 
hospodářství, zejména s ohledem na její 
specializovaný charakter oproti obecné ploše 
TU. 
 
Změna nemá dopad na urbanistickou 
koncepci ani na základní koncepci 
uspořádání technické infrastruktury v území. 
Jedná se o regulační zpřesnění, které 
přispívá k větší právní jistotě při rozhodování 
v území a ke stabilizaci podmínek pro 
umísťování staveb a zařízení 
vodohospodářské infrastruktury. 
 

4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 
4.3. VODOVOD A KANALIZACE 
4.3.2. KANALIZACE A ČISTÍRNA ODPADNÍCH VOD 

[2]  Změna č. 10 vkládá do kapitoly 4.3.2. 
KANALIZACE A ČISTÍRNA ODPADNÍCH VOD 
do odstavce s názvem NÁVRH LIPNO NAD 
VLTAVOU za první větu, končící souslovím 
„…pro výhledový rozvoj obce.“ text v tomto 
znění: „Pro dlouhodobý rozvoj musí být 
kapacita pro čištění odpadních vod 
navýšena. V této souvislosti je vhodné zvolit 

Vymezení plochy TW v rámci změny č. 10 ÚP 
je důležitým krokem k zajištění ekologické 
bezpečnosti vodní nádrže Lipno, vytvoření 
infrastrukturní rezervy pro rozvoj obce a 
posílení regionální spolupráce v oblasti 
vodního hospodářství, to vše při zachování 
vysokého standardu ochrany obytného 
prostředí. 
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řešení kdy vyčištěné hody již nebudou 
odváděny přímo do vodní nádrže Lipno.“ 
 

1. Dlouhodobý rozvoj obce 
Stávající systém čištění odpadních vod je pro 
budoucí udržitelný rozvoj obce Lipno nad 
Vltavou kapacitně limitující. Pro zajištění 
dalšího rozvoje území je nezbytné buď 
intenzifikovat stávající zařízení, nebo 
realizovat výstavbu nové kapacitní ČOV. 
Vymezení nové plochy v řešené lokalitě 
vytváří nezbytné technické předpoklady pro 
toto strategické řešení. 
 
2. Ochrana kvality vody ve vodní nádrži 
Kvalita vody v nádrži je klíčovým faktorem pro 
životní prostředí i ekonomickou stabilitu 
regionu (cestovní ruch). Jelikož vody 
vypouštěné z běžných ČOV obsahují i při 
vysoké míře vyčištění více živin než samotná 
voda v nádrži, je strategickým cílem obce 
odklonit vypouštění vyčištěných vod mimo 
nádrž. Nová ČOV umožní technicky 
realizovatelný a ekonomicky efektivní odvod 
vyčištěných vod až pod hráz vodního díla 
Lipno I. Tím dojde k eliminaci antropogenní 
zátěže nádrže, která jako počátek Vltavské 
kaskády ovlivňuje hydrologický režim celého 
toku. 
 
3. Regionální spolupráce a efektivita systému 
Díky dlouhodobé přípravě (oddělení 
srážkových vod, vybudování tlakového 
propojení s městysem Frymburk a 
promyšlené konfiguraci čerpacích stanic) je 
nově navržená plocha koncipována jako 
místo pro společnou čistírnu pro Lipno nad 
Vltavou i sousední obce. Toto řešení vykazuje 
vysokou míru technické a ekonomické 
synergie v rámci celého mikroregionu. 
 
4. Eliminace negativních vlivů a umožnění 
polyfunkčnosti 
Při vymezení plochy jsou stanoveny přísné 
podmínky pro budoucí realizaci, které 
garantují ochranu obyvatel a krajinného rázu, 
jako například zakrytí veškerých provozních 
celků, ideálně jejich umístění pod úroveň 
terénu, čímž bude zásadně omezen negativní 
vliv na okolí.  
Navržené řešení také umožňuje víceúrovňové 
a polyfunkční využití. Nad prostorem čistírny 
je přípustná výstavba parkovacích stání či 
parkovacího objektu, což přispěje k řešení 
statické dopravy v obci bez nutnosti záboru 
dalších nezastavěných ploch. 
 

[3]  Změna č. 10 vkládá do kapitoly 4.3.2. 
KANALIZACE A ČISTÍRNA ODPADNÍCH VOD 
do odstavce s názvem NÁVRH LIPNO NAD 
VLTAVOU za větu, končící souslovím „…s 
výstavbou nové ČOV Přehrada.“ text v tomto 
znění: „Kvalita vody ve vodní nádrži Lipno je 
určujícím faktorem, který významně 
ovlivňuje život podél vodní nádrže. Navíc je 
nádrž Lipno první nádrží Vltavské kaskády, 
která významně ovlivňuje hydrologický režim 
na celém toku Vltavy. Vody vypouštěné z 
komunálních čistíren odpadních vod do vodní 
nádrže, přestože pracují lépe, než vyžaduje 
platná legislativa obsahují více živin než voda 
v nádrži. Proto je žádoucí, je-li to technicky a 
ekonomicky reálné vypouštět vyčištěné 
odpadní vody mimo vodní nádrž. Obec Lipno 
nad Vltavou se na tuto možnost dlouhodobě 
připravovala, když z kanalizační sítě 
eliminovala srážkové vody a z částečně 
jednotné kanalizace vytvořila kanalizaci ryze 
oddílnou. Tlakovou kanalizací vybudovala 
propojení obce Lipno s městysem Frymburk. 
Promyšleným vedením kanalizačních řadů a 
umístěním čerpacích stanic dosáhla situace 
kdy je technicky a ekonomicky reálné 
odvádět odpadní vody z obce Lipno a v 
budoucnu i ze sousedních obcí na nádrži pod 
hráz Vodního díla Lipno I. 
I proto se v rámci změny č. 10 ÚP vytváří 
technické podmínky pro výstavbu kapacitní 
ĆOV. 
V řešeném území změny č. 10 ÚP Lipno nad 
Vltavou, v lokalitě 3 tvořené pozemky parc. č. 
577 a 578 v k. ú. Lipno nad Vltavou, se nově 
vymezuje plocha TW – technická 
infrastruktura pro vodní hospodářství. 
Plocha je určena pro novou ČOV, společnou 
pro Lipno nad Vltavou a sousední obce. 
Podmínkou výstavby nové ČOV je zakrytí 
veškerých technologií, nebo ideálně umístění 
technologií ČOV pod úroveň terénu. 
Výstavba nové ČOV, po splnění podmínek 
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uvedených výše, nebude mít negativní vliv na 
okolí a jeho obyvatele. Dále bude možné 
využít tuto plochu na výstavbu nových 
parkovacích stání, i ve formě stání v 
parkovacím objektu nad ČOV.“ 
 

[4]  Změna č. 10 vkládá do kapitoly 4.3.2. 
KANALIZACE A ČISTÍRNA ODPADNÍCH VOD 
na konec odstavce s názvem Plískov a 
Studené větu v tomto znění: “ Budování 
lokálních nových ČOV je v těchto osadách 
nepřípustné.“ 
 

[5]  Změna č. 10 vkládá do kapitoly 4.3.2. 
KANALIZACE A ČISTÍRNA ODPADNÍCH VOD 
do odstavce s názvem Skiareál Lipno na 
začátek druhé věty sousloví v tomto znění: 
“Nově navrhované zázemí a navrhovaný 
Naturpark“ 
 

[6]  Změna č. 10 doplňuje do kapitoly 4.3.2. 
KANALIZACE A ČISTÍRNA ODPADNÍCH VOD 
na konec odstavce s názvem Přehrada text 
v tomto znění: “ V řešeném území změny č. 10 
ÚP Lipno nad Vltavou, v lokalitě 3 tvořené 
pozemky parc. č. 577 a 578 v k. ú. Lipno nad 
Vltavou, se nově vymezuje plocha TW – 
technická infrastruktura pro vodní 
hospodářství. Plocha je určena pro novou 
ČOV, společnou pro Lipno nad Vltavou a 
sousední obce.“ 
 

6. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 
6.7. PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY – T 
6.7.2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA PRO VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ - TW 

[7]  Změna č. 10 vkládá do kapitoly 6.7. plochy 
technické infrastruktury – T novou kapitolu a 
novou plochu s rozdílným způsobem využití. 
Za kapitolu 6.7.1. je vložena celá nová 
kapitola takto 6.7.2.: 
„6.7.2. TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA PRO 
VODNÍ HOSPODÁŘSTVÍ – TW   
Hlavní využití 
- plochy technické infrastruktury pro vodní 
hospodářství zahrnují plochy areálů zařízení 
na vodovodech a kanalizacích. Plochy 
zahrnují zejména pozemky vedení, staveb a s 
nimi provozně souvisejících zařízení 

Změna č. 10 doplňuje do kapitoly 6.7 plochy 
technické infrastruktury (T) novou 
podrobněji specifikovanou plochu technické 
infrastruktury určenou pro vodní 
hospodářství, včetně stanovení její regulace. 
Cílem této úpravy je zpřesnění a 
systematizace územně plánovací 
dokumentace tak, aby odpovídala 
skutečnému charakteru a potřebám 
technické infrastruktury v území Lipno nad 
Vltavou. 
 
Vymezení hlavního, přípustného a 
nepřípustného využití umožňuje jednoznačně 
definovat funkční rámec plochy, zejména pro 
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technického vybavení, například vodovodů, 
vodojemů, kanalizace, čistíren odpadních 
vod. 
Přípustné využití 
- umístění staveb a zařízení pro nakládání s 
odpady, trafostanic, rozvoden, 
energetických vedení, komunikačních vedení 
veřejné komunikační sítě, elektronických 
komunikačních zařízení veřejné komunikační 
sítě a produktovodů.  
- plochy pro technické služby a jejich zázemí, 
energetická zařízení, technické a provozní 
zázemí a zařízení infrastruktury cestovního 
ruchu, zázemí lodní dopravy 
- součástí těchto ploch mohou být i pozemky 
dopravní infrastruktury, dále také odstavná 
stání a parkovací plochy pro autobusy a 
osobní automobily, garáže a další účelové 
stavby spojené se silniční dopravou a 
nezbytná související zařízení technické 
infrastruktury za podmínky, že nejsou z 
bezpečnostních a provozních důvodů 
vyloučena. 
- plochy zeleně a malých vodních ploch a 
toků, plochy doprovodné a izolační zeleně 
Nepřípustné využití 
- veškeré činnosti, děje a zařízení 
nesouvisející s hlavním a přípustným 
využitím“ 
 

zařízení vodovodů a kanalizací, včetně 
souvisejících staveb a technologických 
objektů. Současně je zajištěna potřebná 
flexibilita pro umístění dalších nezbytných 
součástí technické infrastruktury. Přípustné 
využití také umožňuje polyfunkčnost 
budoucího využití. Nad prostorem čistírny je 
přípustná výstavba parkovacích stání či 
parkovacího objektu, což přispěje k řešení 
statické dopravy v obci bez nutnosti záboru 
dalších nezastavěných ploch 
 
Stanovení nepřípustného využití pak zajišťuje 
ochranu hlavní funkce plochy a eliminuje 
potenciální konfliktní využití, která nejsou s 
technickou infrastrukturou vodního 
hospodářství slučitelná. Úprava tak přispívá 
ke zvýšení právní jistoty při rozhodování v 
území, k lepší koordinaci veřejné 
infrastruktury a k zajištění dlouhodobé 
funkčnosti a stability systému technického 
vybavení území. 

6. PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ A PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ VYMEZENÝCH PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 
6.17. VSTUPNÍ LIMITY – PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH 
6.17.1. PODMÍNKY PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

[8]  Změna č. 10 ve stanovených podmínkách 
prostorového uspořádání regulativu PR8 
upravuje podmínky pro umísťování 
parkovacích kapacit a vkládá na konec 
odstavce PR8 tuto větu: 
„Výjimkou jsou lokality v plochách TW, kde je 
parkování na střeše objektu či na terénu 
umožněno.“ 
 

Díky úpravě regulativu je zajištěna potřebná 
flexibilita a polyfunkčnost budoucího využití 
v lokalitě primárně určené pro technickou 
infrastrukturu obce. Nad prostorem čistírny 
je přípustná výstavba parkovacích stání či 
parkovacího objektu, což přispěje k řešení 
statické dopravy v obci bez nutnosti záboru 
dalších nezastavěných ploch. Řešená lokalita 
se nachází mimo exponovanou část obce, 
v lokalitě za objektem stávající vodní 
elektrárny, hned u vlakové stanice Lipno nad 
Vltavou. Parkování na terénu, resp. na střeše 
objektu ČOV je zde přijatelné a spolu 
s drážními objekty bude podtrhovat význam 
místa jako vstupního dopravního terminálu 
obce. 
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Komplexní zdůvodnění výběru konkrétní varianty a vyloučení záměrů dle § 122 odst. 3 zákona č. 
283/2021, Sb., stavebního zákona, nebylo zpracováno, neboť Změna č. 10 neřeší variantní řešení 
a jejím cílem je pouze změna stanovené prostorové regulace v řešené lokalitě. 

 

10. VÝČET ZÁLEŽITOSTÍ NADMÍSTNÍHO VÝZNAMU, KTERÉ NEJSOU 
OBSAŽENY V ZÁSADÁCH ÚZEMNÍHO ROZVOJE, S ODŮVODNĚNÍM 
POTŘEBY JEJICH VYMEZENÍ 

Takové plochy ani koridory nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního 
rozvoje, nejsou vymezeny. 

11. VYHODNOCENÍ ÚČELNÉHO VYUŽITÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ A 
VYHODNOCENÍ POTŘEBY VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH 

Změnou č. 10 nedošlo k úpravám hranice zastavěného území.   

12. VÝČET PRVKŮ REGULAČNÍHO PLÁNU, PŘÍPADNĚ S ODCHYLNĚ 
STANOVENÝMI POŽADAVKY NA VÝSTAVBU S ODŮVODNĚNÍM 
JEJICH VYMEZENÍ 

V územním plánu jsou vymezeny prvky regulačního plánu formou podmínek prostorového 
uspořádání PR a formou vymezení přesné polohy pro umístění aktivního parteru.  Změna č. 10 
nemění v řešeném území daný prostorový regulativ, v řešeném území je ponechána prostorová 
regulace PR8, ale pro řešenou plochu a pro konkrétní typ plochy RZV tento regulativ upravuje. Na 
rozdíl od centrálních ploch obce je v tomto případě umožněno parkování nad připravovanými 
objekty technické infrastruktury, resp. na terénu. V řešeném území není vymezena poloha pro 
umístění aktivního parteru.  

13. VYHODNOCENÍ PŘEDPOKLÁDANÝCH DŮSLEDKŮ NAVRHOVANÉHO 
ŘEŠENÍ NA ZEMĚDĚLSKÝ PŮDNÍ FOND A POZEMKY URČENÉ 
K PLNĚNÍ FUNKCE LESA 

Změna č. 10 nevyvolává nároky na zábor pozemků ze zemědělského půdního fondu ani jinak tyto 
pozemky neovlivňuje.  

14. VYHODNOCENÍ PŘIPOMÍNEK, VČETNĚ JEHO ODŮVODNĚNÍ 

Bude doplněno po veřejném projednání. 

15. POSOUZENÍ SOULADU S JEDNOTNÝM STANDARDEM 

Změna č. 10 byla zpracována v souladu s požadavky stavebního zákona č. 283/2021 Sb. a dle 
příslušných prováděcích právních předpisů, tudíž je v souladu s jednotným standardem územně 
plánovací dokumentace.  

Protokol z ETL nástroje ověřující technickou správnost a úplnost datové struktury dle jednotného 
standardu je přílohou tohoto odůvodnění. 
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16. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU A 
POČTU VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI 

Textová část odůvodnění návrhu Změny č. 10 územního plánu Lipno nad Vltavou obsahuje 20 stran 
formátu A4.  
Textová část přílohy odůvodnění návrhu Změny č. 10 územního plánu Lipno nad Vltavou – 
Srovnávací text obsahuje 72 stran formátu A4.  
 
Grafická část odůvodnění návrhu Změny č. 10 územního plánu Lipno nad Vltavou obsahuje 2 
výkresy:  
 
O1 KOORDINAČNÍ VÝKRES 1:5 000  
O2 VÝKRES ŠIRŠÍCH VZTAHŮ  1:50 000 
 
Grafická část odůvodnění, skládající se z výše uvedených výkresů, je nedílnou součástí 
odůvodnění tohoto opatření obecné povahy. 
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