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A.VYMEZENi RESENEHO UZEMIi A SIRSi VZTAHY

Pfedmétem feseni Uzemni studie je Gzemi vymezené v Uzemnim planu obce Lipno nad Vltavou
jako plocha rekreace, podminky prostorového usporadani s ozna¢enim PR3 (lokalita Studené I.).
(Dle nového datovému modelu MMR bude plocha zarazena do ploch , rekreace vseobecna”

s kédem ,,RU“.) Redené Uzemi Uzemni studie je vymezeno ve viech vykresech grafické ¢asti
Uzemni studie velmi silnou ¢ernou teckovanou ¢arou. Vypracovani Uzemni studie vyplyva

z podminky zaloZené v Uzemnim planu obce Lipno nad Vltavou, kterd podmiriuje rozhodovani

v Uzemi zpracovanim uzemni studie (viz obr. €. 1).

Obrazek 1: Vyrez z Hlavniho vykresu Uzemniho pldnu obce Lipno nad Vitavou, tzemi s podminkou provéfeni vyuziti
ploch Gzemni studi, Fe$ené Gizemi US dle schvaleného zadani je vymezeno velmi silnou ¢ernou te¢kovanou &arou.
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B.ANALYZA STAVAJICiHO STAVU VYUZiVANIi UZEMIi

Uzemi je mozné popsat jako prostor mirné svazity k jihu, ktery ze severni strany ohrani¢uje mistni
obsluzna komunikace, na zapadé i na vychodé navazuje na existujici individualni zastavbu pro
rodinnou rekreaci. Prostor je ur¢en nynéjsim zavaznym uzemnim planem k doplnéni jiz
realizovanych ploch pro Ucely individualni rekreace. Navrhované objekty by mély zvysit standard
poskytovanych sluZeb turistického centra Lipno nad Vitavou, nejlépe celoro¢né.

Regené Uzemi je v soucasnosti nezastavénou zatravnénou plochou, ¢asteéné s vzrostlou zeleni.
Pozemky p.¢. 285/1 a 305/1 patfi mezi Uzemi zemédélského ptdniho fondu, druh pozemku trvaly
travni porost. Pozemek p.¢. 303 je veden jako ostatni plocha — neplodnd plida. Vétsi ¢ast pozemkd
p.¢. 285/1 a 305/1 nespada do zastavitelného Gzemi.
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Obrazek 2: Vyrez z ortofoto mapy CUZK obce Lipno nad Vitavou — Studené 1.
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C.URBANISTICKA KONCEPCE VCETNE REGULACNICH
PRVKU

Jak je patrno z vykresu €. 02 — Vykres urbanistické koncepce, tato studie déli fesené Guzemi do tfi
blokd, v ramci, kterych mohou vzniknout tfi soubory staveb pro rekreaci. Rozdéleni Gzemi na tfi
celky a s tim souvisejici nova parcelace je navrZena za Ucelem regulace hustoty zastavby a
rovhomérného pfistupu na pozemky.

V ramci kazdého bloku je vymezeno nepirekrocitelnou stavebni ¢arou oblast pro umisténi staveb.
Mezi tim jsou ponechany nezastavéné pasy zelené. V kazdém bloku mUizZe byt umisténo 5-6 vila-
dom. Forma a orientace staveb ve vykresu je pouze orientacni.

Procento zastavitelnosti se vztahuje k navrzenym bloklim. PoZzadavek na 25% zastavitelnost musi
byt bezpodmineé&né dodrzen, bude se definovat dle platného UP takto: ,zastavitelnost — plocha
zastavitelna v procentech nadzemni ¢asti objektd véetné zpevnénych ploch parkovist a
prijezdovych komunikaci“.

Parkovani bude feseno pro kazdy blok zvlast, nejlépe pod terénem nebo v rdmci navrhovanych
objekt(. Podzemni garaZe se do procenta zastavitelnosti nezapocditaji, pokud splni podminky
uvedené nize v podminkach prostorového usporadani.

Z hlediska funkcniho vyufziti ploch je fesené Uzemi uréeno uzemnim planem pro plochy rekreace —
RU rekreace vseobecna. V ramci ploch pro rekreaci budou preferovany stavby a zafizeni
dotvarejici stavajici turisticky potencidl Lipna nad VItavou, budou zde preferovany stavby pro
individualni rekreaci s moznosti realizace nejvyssiho standardu rekreace, tzv. druhého bydleni.

Uzemni studie déle konkretizuje podminky pro vyuziti plochy takto:

»PLOCHA REKREACE: RU — REKREACE VSEOBECNA“:

HLAVNI VYUZITi

e vymezené plochy za uc¢elem zajisténi podminek pro rekreaci v kvalitnim prostredi

e pozemky staveb pro ubytovani a rekreaci, pozemky dalsich staveb a zafizeni souvisejici s rekreaci
— napf. vefejnych prostranstvi, obanského vybaveni, vefejnych tabofrist, pfirodnich koupalist,
rekreacnich luk a dalSich pozemk( souvisejici dopravni, technické a turistické infrastruktury

e plochy rekreace se z dlvodu rozliseni zastavitelnosti déli v grafické ¢asti na plochy rekreace s
nizkym procentem zastavitelnosti — do 20% a plochy rekreace nad 20%

PRIPUSTNE VYUZITi

e plochy pro sport a relaxaci

e parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuZzitim Gzemi na vlastnich pozemcich

e plochy pro lazenstvi

e plochy pro bydleni umoziujici neruseny a bezkonfliktni pobyt



PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

¢innosti, déje a zafizeni obchodu a drobné, sousedstvi a obytnou pohodu nenarusujici ¢innosti,
déje a zafizeni malého rozsahu

obchody, provozovny verejného stravovani, nerusici provozovny sluzeb slouzZici pfevazné pro
denni potfeby obyvatel pfilehlého Uzemi velikosti lokality, zafizeni administrativni

NEPRIPUSTNE VYUZITI

veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, které zatézi narusuji prostredi, nebo takové dlsledky vyvolavaji
druhotné

¢innosti, déje a zafizeni chovatelské a péstitelské, které bud jednotlivé, nebo v souhrnu prekracuji
stupen zatéZe stanoveny obecné zdvaznymi predpisy o ochrané zdravi pro tento zpUsob vyuziti
Uzemi

parkovaci stani, odstavna stani a gardze pro nakladni automobily a autobusy a pro privésy téchto
nakladnich vozidel, nakupni zafizeni, zafizeni dopravnich sluzeb a autobazary, dlouhodobé
docasné stavby nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym Uzemim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Prostorova regulace staveb je zavazné urcena nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci, zde
uzemnim planem Lipno nad Vltavou, takto:

PR3:

ZASTAVITELNOST

(plocha zastavitelna v procentech nadzemni ¢dsti objekti véetné
zpevnénych ploch parkovist a pfijezdovych komunikaci):

25% nadzemni ¢asti objektl, parkovisté a pfijezdové komunikace

60% zelen

15% zpevnéné plochy pési a pobytové

Podzemni garaze se do % zastavitelnosti nezapocitaji pouze v

pripadé, ze budou minimalné ze 2/3 své vysky zapustény pod

terén a vyska konstrukce zelené stfechy nad nimi bude

alespon 60 cm. /

VYSKA ZASTAVBY
(uréuje maximdini vysku stavby nebo maximadlni pocet
nadzemnich podlaZi):

2 nadzemni podlaZi a sttecha s moznosti vyuziti podkrovi
Maximalni vyska objekt( od pfizemi stavby do hiebene stfechy

MA&X 11,5m

(resp. do nejvyssiho bodu stavby) je 11.5 m.

_
b
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TVAR STRECHY
(urcuje prijatelné typy strech):
Sikma (pultova, sedlova, jind) stfecha, plocha stfecha pouze jako doplrikova k Sikmé strese.

Plosna a prostorova regulace je stanovena ve vykresu Urbanistického feseni (vykres ¢. 02)
prostiednictvim téchto nastrojli plosné a prostorové regulace:

STAVEBNI CARA NEPREKROCITELNA: stanovuje nepiekroditelnou stavebni ¢aru (rozhrani
vymezujici zastavéni na regulovanych pozemcich, jez zastavba nemusi dodrzet v celém svém
prabéhu, nesmi vsak byt prekroceno smérem ven, zpravidla do verejného prostranstvi nebo
vefejného komunikaéniho prostoru?) a definuje polygon, v rdmci, kterého mohou byt umistény
stavby hlavni a stavby vedlejsi k této stavbé. V rdmci této studie je zavazné neprekroceni této Cary
budovami ani podzemnimi objekty garazi. Podkroceni smérem do stavebniho pozemku je mozné a
predpokladané, vzhledem povolené 25% zastavitelnosti pozemku a charakteru Gzemi. Tato
stavebni ¢ara se nevztahuje na plochy pfijezdové komunikace.

Cary “HRANY STAVEB” a “ROZHRANI POVRCHU” ve vykresu urbanistického feseni predstavuiji
pouze doporuceny navrh. Umisténi budov i podzemnich objektl garazi musi byt v ramci polygonu
stanoveného stavebni ¢arou neprekrocitelnou a dodrzet procento zastavénosti v rdmci daného
bloku - stavebniho pozemku.

Plosna a prostorova regulace je dale stanovena prostrednictvim kruhové znacky délené na 4
vysece pro kazdy stavebni pozemek individualné, kde:

R, 2NP e horni leva vyse¢ je ,,DRUH BYDLENI“ a Gzemni studie tyto plochy
bydleni stanovuje jako plochy rekreace — RU rekreace vSeobecna - s vyse
Al/A 25% stanovenymi podminkami hlavniho, pfipustného, podminéného a
nepripustného vyuZziti izemi.

horni prava vyse¢ je ,,PODLAZNOST*, kde dané ¢&islo udava maximalni PODKROVI
pocet nadzemnich pater ,NP“ a kde v ptipadé, Ze je uvedeno ,2NP“, je
mozné realizovat 1. nadzemni podlazi + podkrovi nebo 2. nadzemni 2NP
podlazi + podkrovi tak, aby nebyl pfekrocen vyskovy limit 11.5 m od NP
podlahy pfizemi stavby do hiebene stfechy (resp. do nejvyssiho bodu
stavby). 1PP

7

dolni leva vyse¢ je moznost ,,PODSKLEPENI/PODKROVI“, kde ,,A*
znamena ANO, LZE, a ,N“ znamend , NE, NELZE“ a kde v tomto pfipadé, kdy je uvedeno , A/A“ Ize
realizovat podsklepeni i podkrovi.

dolni prava vysec stanovuje ,,ZASTAVITELNOST POZEMKU*, pro tuto studii je ekvivalentem pojmu
»zastavéna plocha pozemku“ dle ust. § 2 odst. (7) stavebniho zakona. Uvadi se v procentech.
Jedna se o plochu zastavitelnou nadzemni ¢asti objektd véetné zpevnénych ploch parkovist a

1 Zdroj: Slovnik uzemniho rozvoje, https://www.uur.cz/uzemni-planovani/slovnik-uzemniho-rozvoje/, puvodni

zdroj: Maier, Karel: Nazvoslovi a pfiklady metodiky uZivané pro zpracovani regula¢nich planG. Praha: FA CVUT, 2001.
Materidl z vyzkumného ukolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu®.



http://www.uur.cz/slovnik2/default.asp?ID=2622#definice

prijezdovych komunikaci. Zastavitelna plocha Cini 25%. Ze zbylé ¢asti pozemku Cini podil zelené 60
% a zbylych 15% mohou byt zpevnéné plochy pési a pobytové.

BILANCE NAVRHU UZEMNI STUDIE:

BLOK I.
2046 m? celkem
511,5 m? =25%

362,4m?  domy
20 m? vstup parkovisté
129 m? pfijezdovéd rampa

511,4m?  celkem zastavéno, tj. 25%
podzemni garaze musi byt zapustény min ze % pod terén

BLOK II.
4283 m? celkem
1070,8 m?> =25%

420 m? domy

20 m? vstup parkovi$té
103 m? ptijezdova rampa
543 m? celkem zastavéno, tj. 12,7%

podzemni garaze musi byt zapustény min ze % pod terén
BLOK III.

4373 m? celkem

1093,3m? =25%

420 m? domy

20 m? vstup parkovisté
137 m? pfijezdovéd rampa
577 m? celkem zastavéno, tj. 13,2%

podzemni gardze musi byt zapustény min ze % pod terén



D. RESENIi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce verejné dopravni infrastruktury je stanovena na ve vykrese ¢. 03 — Viykres dopravni a
technické infrastruktury.

e Lokalita je pfistupna mistni obsluznou jednopruhovou komunikaci, kterd lemuje reSené uzemi ze
severu. Tato komunikace musi byt zkapacitnéna jesté pred realizaci objekt(l navrhovanych touto
studii, min. formou vyhyben, bude pfedmétem navazujici dokumentace, a to v celém useku od
sousedni osady Pliskov. Vlastni komunikace neni souc¢asti Uzemi s podminkou provéreni vyuziti
ploch Uzemni studii, neni tedy touto studii podrobnéji fesena, vyjma vyse uvedené podminky.

e 7 této komunikace jsou navrieny tti vjezdy na pozemky, zvlast pro kazdy z navrhovanych blok.

e Umisténi pfijezdovych cest a ramp je pouze orientacni, konkrétni feseni bude stanoveno v
navazujicich fizenich a projektech podle redlného umisténi staveb a fesSeni parkovani. Tato studie
stanovuje pouze limity umisténi staveb, nikoliv jejich konkrétni tvar a polohu.

e Parkovani vyvolané potfebami objektu bude feSeno nejlépe pod terénem, nebo v ramci
navrhovanych objektd. Pokud budou podzemni gardze minimalné ze 2/3 své vysky zapustény pod
terén a vyska konstrukce zelené stfechy nad nimi bude alespori 60 cm, nezapocitaji se do %
zastavitelnosti.



E.RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce verejné technické infrastruktury je stanovena na ve vykrese ¢. 03 — Vykres dopravni a
technické infrastruktury.

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani verejné technické infrastruktury jsou stanoveny
takto:

e Trafostanice obsluhujici dané Gzemi je navrZena na p.p.¢. 303 v k.u. Lipno nad Vitavou v jeho SZ
cipu. V souladu s izemnim planem je téZ navrzeno podzemni vedeni VN v komunikaci vychodné a
severné od dané lokality. Pfipadné pouZiti FTE panelll je omezeno jen na stfesni krajinu mimo
pohledové exponované ¢asti stfech.

e Zasobovani pitnou vodou
Chatové oblasti Studené a Pliskov jsou prevazné rekreacnimi osadami, které nemaji vybudovany
verejny vodovod. Stavajici objekty obou osad jsou stejné jako v pfipadé osady Kobylnice
zasobovany z vlastnich studni & vrtl. Uzemni studie respektuje stanovenou podminku presné dle
UP, tj. napojeni na vodovod do sidla Slupe¢nd. Vzhledem k méFitku vykresu je poloha sidla
Slupecna oznacena Sipkou na vykrese €. 03 - Vykres dopravni a technické infrastruktury.

e Kanalizace
Chatové oblasti Studené a Pliskov, odpadni vody jsou pfevazné likvidovany v Zumpach
s naslednym vyvaienim. Toto feSeni je nedostatecné a nepfijatelné pro zvazovany zamér.
V souladu s platnym Gzemnim planem je navrzeno naplnéni VPS ,V3“, tj. ,,zasobeni pitnou vodou
a odkanalizovani chatové oblasti Pliskov a Studené — odvedeni odpadnich vod do kanalizace osady
Slupecna (nesmi dojit k ohroZeni stavajicich zdroji)“. Vzhledem k méritku vykresu je poloha sidla
Slupeénd oznacena Sipkou na vykrese €. 03 dopravni a technické infrastruktury.

eV nové zastavbé budou destové vody ze stiech a zpevnénych ploch jednotlivych nemovitosti
zasakovany na vlastnich pozemcich. Na zakladé negativnich vysledkl hydrogeologického
prizkumu a zasakovani destovych vod, ktery prokaze nemoznost nebo neimérnou technickou a
ekonomickou naroénost zasakovani destovych vod na pozemku, mohou byt destové vody ze
zastavby svedeny do oddilné destové kanalizace a pak zasakovany ve vhodnéjsi lokalité nebo
zaustény do vodnich tok ¢i recipient.

Dle platného UP se pro vyhledovy rozvoj predpoklada v lokalitach s nové navrhovanou zastavbou
vystavba striktné oddilné kanalizace. Splaskova kanalizace bude napojena do stdvajici kanalizace
obce, destové vody je vhodné odvadét bud do stavajici destové kanalizace nebo do nadrze Lipno.
Nové kanalizacni sbérace je vhodné v co nejvétsi mife umistovat do nové navrhovanych
komunikaci.

Napojeni jednotlivych stavebnich pozemki na elektricky proud, vodovod a kanalizaci tato studie
nestanovuje, protoZe neumistuje jednotlivé objekty. Stanovuje pro né pouze neprekrocitelné
polygony jejich budouciho umisténi, nemiZe tedy stanovovat ani vedeni pripojek. Vlastni
lokalizace pripojek je ponechdna na navazujici fizent.



e Ve vy$sim stupni PD bude feseno oddélovani pozemki stavebnich parcel za Géelem smén
pozemkovych dilli v ramci majetkového vyporadani mezi vlastniky resenych pozemki.
Podrobnéjsi oddélovani pozemkovych dill za timto Uéelem neni v Gzemi studii feSeno.

e Zasobovani teplem

Bude feseno individualné pro jednotlivé soubory stavebnich objektd, dzemni studie doporuduje,
s ohledem na krajinny raz pouZziti hlubinnych tepelnych ¢erpadel nebo plosnych kolektorf.



F.POPIS KONCEPCE ZELENE

Zajmové Uzemi s podminkou provéreni vyuziti ploch izemni studii obsahuje pouze plochy
soukromé zelené. V ramci ¢lenéni Uzemi jsou mezi soubory staveb navrzeny pasy zelené, jez Ize
definovat jako vyhrazenou zelen ptistupnou vsem uZivateliim daného bloku. V téchto pdsech by
bylo z urbanistického hlediska vhodné zachovat pési prostupy izemim pro vefejnost, coz tato
studie doporucuje.

Studie ddle doporucuje zachovani vzrostlé zelené v maximalni mozné mire.

Minimalni podil nezastavéné plochy pozemku je 75 %. Tato plocha muze byt dale ¢lenéna na
zpevnéné plochy pési a pobytové (maximalné 15% plochy pozemku) a zelen (minimalné 60%
plochy pozemku)

Podminka pro nezapocteni podzemnich garazi do zastavéné plochy stanovuje minimalni vysku
souvrstvi zelené stfechy nad nimi alespon 60 cm, cozZ Ize jiz pocitat do plochy zelené.



G. UDAJE 0 POCTU LISTU UZEMNIi STUDIE A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Graficka Cast je sloZena z téchto vykres(:

- 01_Vykres Sirsich vztahl — 1:5000

- 02_Vykres urbanistického reSeni — 1:1000 - funkéni vyuZiti ploch s vyznacenim prostorovych
parametrd jednotlivych staveb a celkového urbanistického reseni v rozsahu feseného tzemi studie

- 03_Vykres dopravni infrastruktury a technické infrastruktury — 1:1000 - umisténi jednotlivych
staveb a dopravni a technické infrastruktury v podrobnosti priblizné odpovidajicim dokumentaci
regulacniho pldnu v rozsahu reseného tzemi

Vykresy jsou zpracovany nad katastralni mapou.

Textova cast studie je sloZena z prlivodni zpravy svym obsahem odpovidajici poZzadavkim zadani
Uzemni studie (zpracoval pofizovatel, Obecni Urad Lipno nad VItavou v zastoupeni Ing. Zderikem
Zidkem - starostou obce a Ing. arch. Radkem Bockem - osobou splnujici kvalifikacni poZzadavky pro
vykon Uzemné planovaci ¢innosti dle § 24 stavebniho zdkona). Rozsah privodni zpravy je 12 stran
formatu A4.
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