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UZEMNI STUDIE LIPNO — U HAJENKY

A. UVODNI UDAJE A VYCHOzI

PODKLADY

a)

b)

identifikacni udaje o pofizovateli a zpracovateli dokumentace
Porizovatel:
Obecni ufad Lipno nad Vitavou
zastoupeny starostou Ing. Zdenkem Zidkem
Lipno nad Vitavou 83
382 78 Lipno nad Vltavou
tel.: 380 736 113
Opravnéna ufedni osoba pofizovatele: Ing. arch. Radek Bocek
Zodpovédny projektant:
Ing. arch. Martin Jirovsky, Ph. D.
Prevratilska 330 — Ateliér M.ALAT.
Tabor 390 01
IC 625 49 201
&islo autorizace CKA : 03 311
Vypracoval:
Ing. arch. Klara Kfivankova
J.A. Komenského 972, 399 01 Milevsko
IC 044 73 540
vychozi podklady
- platny uzemni plan obce Lipno nad Vlitavou
- katastralni mapa katastru nemovitosti (KN)
- vyjadfeni jednotlivych spravci k existenci siti v dané lokalité
- zadani uzemni studie
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B. VYMEZENI UZEMi

Uzemi, pro které je pofizovana Gzemni studie, se nachazi v katastralnim Gzemi Lipno
nad Vitavou [684309] ve severozapadni ¢asti sidla Slupecna obce Lipno nad Vltavou (v
UP oznaé&ena jako US). Oblast navazuje na stavajici plochy rekreace a lesni a smisené
plochy nezastavéného uzemi. Uzemi se svazuje smérem k jihozapadu. Nejvy$si misto se
neplodnou plidou a trvalym travnim porostem. Uzemim vede stavajici lesni stezka
obklopena kvalitni vzrostlou zeleni. Velikost feSeného uzemi cca. 2,36 ha.

Hranice feSeného uzemi je graficky vyznacena ve vykresové dokumentaci, ktera je
soucasti uzemni studie.

Resené Gzemi se rozklada na pozemcich p.&. 550 (KN); 551 (KN); 552 (KN); 549/1
(KN); 549/2 (KN); 547/1 (KN). Kvuli napojeni dopravni a technické infrastruktury je
CasteCné feSena i komunikace na parcele Cislo 567 (KN).

C. CIL UZEMNI STUDIE

Cilem uzemni studie je stanovit podrobné&jsi prostorové regulativy budouci zastavby,
navrh dopravniho feSeni této lokality a navrh parcelace. Na jejim zakladé budou
stanoveny podminky pro rozhodovani v uzemi.

D. SIRSI VZTAHY

Obec Lipno nad Vltavou je vzdaleno asi 25 km jizné od mésta Cesky Krumlov a asi
20 km severné od statnich hranic s Rakouskem.

Resené Gzemi nema hodnotnou urbanistickou strukturu. Stavajici okolni zastavba je
&asteéné rozptylena. Uzemim vede stavajici vzdusné vedeni VN. Ochranné pasmo vedeni
zasahuje uzemi feSené touto studii. Poloha a rozsah pasma kolem vedeni je pro danou
oblast urcCujici.

Uzemi je obkli¢eno plochou lesa s OP 50m.

Resené Gzemi navazuje na jihozapadé a severu na nezpevnénou mistni komunikaci
(dopravné). V jihozapadni komunikaci vede STL plynovod. V jihozapadni ¢asti uzemi je
umisténa distribu¢ni stozarova trafostanice. Na feSené uzemi nezasahuje zadny
biokoridor ani biocentrum.

E. PODROBNE PODMINKY PRO
VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Zakladni podminkou je respektovani uzemnim planem dané hlavni, pfipustné a
podminéné vyuziti ploch.
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c) podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku k rekreaci s nizSim procentem
zastavitelnosti:

Navrh
—zastavitelnost pozemku maximalné 20 %

—zastavba bude formou izolovanych rodinnych domu/chat (navrh pocita s 21
parcelami)

—parkovani feSeno na vlastnim pozemku ci vliastnim objektu

—pozemky budou vymezeny tak, aby umoznili zfidit na pozemku odpovidajici poCet
odstavnych stani, tj. min. 2 stani na RD (popf. 1 stani na byt pfi dodrZeni pfedchozi
podminky)

—je doporuceno zfidit na pozemku i 1 parkovaci stani pro navstévniky

—pozemky jsou vymezeny tak, aby nebranili rozhledim na obsluzné komunikaci
(oploceni neni regulovano)

—pozemky jsou vymezeny s ohledem na mozZnou kolizi s ochrannymi pasmy
Oddvodnéni

—velikost stavebnich parcel — cca 480 m?- 1200 m? - vice rozvolnénou zastavbu ani
mensi parcely studie nevyluCuje, avSak nedoporucuje a to s ohledem na pozadavky trvale
udrzitelného rozvoje a vyuZiti disponibilnich ploch prostfednictvim technické infrastruktury

—izolovana vystavba podpofi rozvolnénou formu a pfechod do volné krajiny

—oblasti probiha elektrické vzdusné vedeni VN s ochranym pasmem, které omezuje
moznosti umisténi staveb

d) podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury:

Navrh
—8ife vefejného profilu bude min. 8 m
—Sife zeleného pasu podél komunikace (vefejné zelené) min. 1 m

—vefejny profil musi umoznovat vedeni vSech dostupnych siti technicke infrastruktury
s respektovanim CSN 73 6005 (...usporadani siti technické infrastruktury)

—vefejny profil musi umoznovat trasovani obsluzné zklidnéné komunikace dle TP 103
a pfislusnych CSN (CSN 73 6110, CSN 73 6102...)

—soucasti navrzeného uliéniho profilu musi byt plochy verejné zelené
Oduvodnéni

—8irSi profil umozniuje bezproblémové trasovani komunikace a siti technické
infrastruktury a zaroven i vysadbu zelené

—vefejné prostory jsou dostatec¢né dimenzovany pro pobytové a odpocinkové funkce,
dalezita jsou verejna prostranstvi pro herni prvky (pingpongové stoly, hfisté na petaque),
setkavani obyvatel a parkové plochy - jde zejména o vefejné plochy vymezené v okoli
stavajici lesni stezky

—vyznamny prvek lokalni identity, lesni stezka s kvalitni vzrostlou zeleni, je
respektovan

—k odstinéni vlivu hernich ploch na okolni zastavbu bude vyuZito primarné lokalizace
téchto ploch, sekundarné pak pomoci izolaéni zelené
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F. PODROBNE PODMINKY PRO
OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMi

Podminky vyplyvajici z UPnM

~ Prostorove a objemové regulativy, véetné max. zastaveni jednotlivych pozemkd, jsou
v US stanoveny s ohledem na charakter okolni zastavby.

Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Resené Gzemi se nenachazi v pamatkové chranéném tzemi ani v jeho ochranném
pasmu. V feSeném uzemi nejsou Zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych
kulturnich pamatek, nenachazi se zde zadna stavba, ktera by pfispivala k identité mésta.

Navrh

—Vv hlavnich osach zastavby jsou navrzeny stavebni ¢ary cca 6 m od hranice
vefejného profilu. Tuto hranici nelze pfi vystavbé objektd prekrocit (smérem k hranici s
verejnym profilem), Ize ji vSak nedostoupit.

—pudorysna forma neni pfedepsana (zobrazeni ve vykresové dokumentaci je
orientacni / ilustracni)

—podlaznost do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi
—vysSka budovy do hfebene v metrech maximalné 11 m (vySka hiebene je vySkou od

v v

—tvar stfechy Sikma ( pultova, sedlova, jina) se sklonem 15-45 ° (plocha stfecha
pouze jako doplfikova k Sikmé stfese)

—barevnost stiech a ostatnich povrchl neni pfedepsana

Oddvodnéni
—stavebni ¢ary podporuji rozvolnénou formu zastavby

G. PODMINKY PRO VYTVARENI
PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Vyhodnoceni pozemku uréenych k pInéni funkci lesa

V feSeném uUzemi se nenachazi plochy uréené k pInéni funkci lesa. Odstranéni
dfevin rostoucich mimo les je nutné provadét jen v nezbytné nutné mife (pfedevsim
doporuc€ujeme ponechat zdravé, perspektivni difeviny na pozemcich p.¢. 550, 551 a 552 v
k.U. Lipno nad Vltavou — s ohledem na zachovani ekologické funkce zelené v lokalité a z



ddvodu sniZeni vlivu budouci zastavby na stavajici hodnoty krajinného razu).

Vymezeni pozemku pripustnych pro dobyvani lozisek nerostti a pozemku pro
jeho technické zajisténi

V feSeném Uzemi se nenachazi pozemky uréené pro dobyvani lozZisek nerostu a
pozemku pro jeho technické zajisténi.

H. PODMINKY PRO OCHRANU
VEREJNEHO ZDRAVI A PRO
POZARNI OCHRANU

Stavba musi byt umisténa a navrzena tak, aby podle druhu splfiovala technické
podminky pozarni ochrany. Z hlediska pozarniho zasahu musi byt zajiStén pfijezd k novée
navrzenym objektim. Odstupy objektd budou splfiovat pozadavky na respektovani
pozarné& nebezpeénych prostor(i, které nebudou zasahovat na sousedni pozemky. Uzemi
neni klasifikovano jako zatopové uzemi. V uzemi nejsou vyzadovany kryty. Do uzemi
nejsou navrhovany objekty zvlastniho vyznamu.

. VEREJNE PROSPESNE STAVBY Z
UPNM

Nejsou vymezeny.

J. URBANISTICKA KONCEPCE, DRUH
A UCEL UMISTOVANYCH STAVEB

Navrh navazuje na jiz zastavéné okolni uzemi a to pfedevSim ze zapadni a
severozapadni Casti, kde se nachazeji objekty urCené predevsim pro rekreacni bydleni.
Tyto objekty jsou celkem pravidelné srovnany do linii. Ze severni a vychodni strany
sousedi s feSenym uzemim lesy. Na parcele Cislo 551, 550 a 552 se nachazi lesni stezka
obklopena husté zarostlym pasem se vzrostlou zeleni, ktera je v navrhu respektovana a je
uvazovano se zachovanim zdravych a vzrostlych stromu v co nejvétsi mire.

V souvislosti s umistovanim nové chranéné zastavby je nutné respektovat jednotliva
ochranna pasma. Ve vymezeném uzemi se nachazi ochranné pasmo nadzemniho vedeni
VN elektrického proudu, ochranné pasmo trafostanice a ochranné pasmo plynovodu STL.

Zastavba v feSeném uzemi je vymezena stavebni ¢arou neprekrocitelnou cca 6m od
hranice vefejného profilu. Jelikoz se jedna o plochy pro rekreaci v malé obci, je
doporuceno objekty navrhovat a umistovat podélnou osou v soubéhu s ulicnim profilem a
to z divodu venkovského charakteru okoli. Uliéni ¢ara tvofi profil vefejného prostranstvi.
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Do uzemi zasahuje OP lesa. Snahou bylo minimalizovat a respektovat toto pasmo v
co nejvétsi mife a tedy neumistovat objekty blize k lesu nez je 50 m. Pfes uzemi vede
vysoké napéti s ochrannym pasmem, které vyluCuje umisténi staveb a tim urcuje
charakter uzemi.

Uzemi je obslouzeno komunikaci IV.tfidy, ktera navazuje na stavajici mistni
komunikaci vedouci po jihozapadni hranici feSeného uzemi. DalSi napojeni je mozné z
mistni komunikace na severni hranici feSeného uzemi. V ramci vefejného profilu jsou
navrzeny zelené pasy o Sifce min. 1m.

K. PODMINKY PLOSNE A
PROSTOROVE REGULACE

Regulace jsou patrné z hlavniho vykresu.

Regulativy ploSného usporadani:

- déleni parcel: dle grafické &asti

- stavebni ¢ara neprekrocitelna

- uliéni ¢ara

- vjezdy na pozemky: vjezdy na pozemky z mistnich komunikaci IV. tfidy

- plocha zastavéna nadzemnimi objekty : pro kazdou parcelu max. zastavénost 20%

Regulativy prostorového usporadani:

- v navrhu jsou vymezeny stavebni ¢ary riznych vzdalenosti od hranice vefejného
profilu

- pudorysna forma neni striktné pfedepsana (zobrazeni ve vykresové dokumentaci je
orientaéni / ilustracni) - s doporu¢enim obdélnikovych tvar objektu

- vySka zastavby max. 2 nadzemni podlazi + stfecha s moznosti vyuZziti podkrovi
- vySka budovy do hfebene v metrech maximalné 11 m (vysSka hfebene je vySkou od

v v o

- vySkova hladina budoucich staveb nesmi pfevySovat okolni zastavbu

- tvar stfechy Sikma ( pultova, sedlova, jina) se sklonem 15-45 ° (plocha stfecha
pouze jako doplfikova k Sikmé stfese)

- barevnost stfech a ostatnich povrchl neni pfedepsana

- navrh objektd bude vychazet z tradi¢ni zastavby, respektujici objemoveé a
materialové feSeni

- vystavba pobliz komunikaci bude umisténa tak, aby nebyla ohroZena negativnimi
vlivy téchto komunikaci
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L. PODMINKY PRO UMISTENI A
NAPOJENI STAVEB DOPRAVNI
A TECHNICKE INFRASTRUKTURY,
NAKLADANI S ODPADY

e) Dopravni infrastruktura:
Navrh

—feSené uzemi bude dopravné napojeno na stavajici mistni komunikaci podél
jihozapadni a severni hranice feSeného uzemi

—je respektovano stavajici pési propojeni (pfilezitostné pojizdéné — udrzba apod.)
lesni stezkou na parc. ¢. 551

—navrzené komunikace v feSeném uzemi maji charakter obytné zony (zklidnéna
obousmérna jednopruhova mistni komunikace MO1 4,5/20 funkéni skupiny D, podskupiny
D1)

—parkovani bude feSeno v ramci pozemku kazdého objektu
—sjezdy na pozemky budou pfednostné feSeny jako sdruzené

_ —komunikace bude zklidnéna, v charakteru obytné zény dle TP 103 a pfislusnych
CSN (CSN 73 6110, CSN 73 6102...) se smiSenym provozem péSim a automobilovym

—trasovani komunikace v ramci vefejného profilu (spolu s parcelaci) musi umozfiovat
dostatecny rozhled ze sjezdu a na kfizovatkach

—komunikace musi umozrniovat bezkolizni priijezd pozarnich vozidel

—srazkova voda z komunikaci bude pfednostné likvidovana zasakovanim v misté
vzniku

Oduvodnéni
—sdruzené sjezdy budou slouzit pro vyhybani vozidel

—sdruzené sjezdy budou dostatecné dimenzovany pro ucely vyhybani vozidel a pro
umisténi sdruzenych pfipojkovych skfini — navrzena délka min. 12 m

—odvodnéni komunikace - v dalSich stupnich (dle hydrogeologického posudku) je
mozné navrhnout likvidaci srazkovych vod retenci, popf. (jako posledni moznost) odvadéni
do jednotné kanalizace

f)  Technicka infrastruktura:
Vodovod

V ramci navazujicich uzemnich fizeni musi byt prokazano, Ze bude zabezpeceno
dostatecné mnozstvi vody ze stavajiciho verejného vodovodu pro planovanou
zastavbu.

Navrh
—vodovodni fad bude veden ve vefejném profilu, pfednostné v zeleném pasu
—na fadu budou osazeny pozarni hydranty v souladu s pozarni fadem obce
9z13
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—Vv nejvysSim misté fadu bude umoznéno odvzdusnéni

sv v

—fad bude napojen na stavajici fad koncici na parc. €. 536 na zapad od feSeného
uzemi

—jednotlivé objekty budou zasobovany vodovodnimi pfipojkami zakon€enymi cca 1 m
za hranici soukromého pozemku vodomérnou Sachtou

Oddvodnéni

—umisténi pfednostné do zeleného pasu vychazi z CSN 73 6005

Kanalizace

Stavby podle druhu a potfeby musi byt napojeny na kanalizaci pro vefejnou potfebu,
pozaduje se, aby vesSkeré odpadni vody byly odvadény do vefejné kanalizace a proto bude
pfed zahajenim uzemniho Fizeni na vybudovani kanalizace provéfena funkénost a
kapacita stavajici vefejné kanalizace v misté napojeni. v ramci navazujicich uzemnich
fizeni bude hydrogeologem provéfena moznost zasakovani destovych vod na pfedmétné
lokalité.

Navrh
—oblast je odkanalizovana gravitacnim vétvenym systémem v kombinaci s tlakovym

—vétve gravitaéni splaskové kanalizace jsou vedeny do nové Cerpaci stanice
umisténé na pozemku par. €. 552 a odtud tlakovym systémem do stavajiciho fadu a
stavajici Cerpaci stanice na parc. €. 534/5

—splaskova kanalizace je vedena v ramci vefejného profilu pod komunikaci

—objekty budou napojeny splaskovymi pfipojkami na vefejny kanaliza¢ni splaskovy
fad

—Vv uzemi je navrzena destova kanalizace, na kterou jsou napojeny navrhované
objekty a ktera usti do vsakovacich téles na parc. ¢. 552

Oduavodnéni

—spad uzemi a vedeni verejnych profill umozriuje gravitacni odkanalizovani,
napojeni na stavajici fad musi byt feSeno tlakovou kanalizaci

—navrzeny fad je umistén do komunikace s ohledem na moznost vysadby zelené
v zelenych pasech

Elektricka energie
Navrh

—elektrifikace oblasti bude zajisténa ze stavajici trafostanice na jiznim cipu parc. €.
547/1

—rozvody nizkého napéti budou vedeny podél hranice vefejného profilu (min. 0,5 m
od hranice)

—v ramci sdruzenych sjezdul jsou navrzeny sdruzené pfipojkové skiiné (v kombinaci s
plynovodnimi pFipojkovymi skfinémi)

—vzhledem k pfedpokladané plynofikaci feSeného uzemi neni uvazovano s vyraznym
podilem vyuZiti el. energie pro vytapéni objektu

—vzhledem k rozvolnéné zastavbé v ramci obytné zony budou kabely vedeny
pfevazné po jedné strané uli¢niho profilu.
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Oduvodnéni

—sdruzené sjezdy jsou s vyhodou vyuZzity pro umisténi pripojkovych skfini

Zasobovani plynem

Navrh

—plynovodni STL fad je napojen na stavajici STL fad v jizni ¢asti oblasti
—Fad je veden v ramci vefejného profilu pod komunikaci

—objekty budou na fad pfipojeny STL pFipojkami zakonenymi na hranici pozemku
ve sdruzenych pfipojkovych skfinich (spolu s elektro-pfipojkou)

Oduavodnéni

—Fad je umistén do komunikace s ohledem na moznost vysadby zelené v zelenych
pasech

—sdruzené sjezdy jsou s vyhodou vyuzity pro umisténi pfipojkovych skfini

Odpadové hospodaristvi
Navrh

—Vv ramci feSeného uzemi je navrzena jedna plocha pro sbér tfidéného domaciho
odpadu

—komunalni odpad bude likvidovan svozem na fizenou skladku

—komunalni odpad bude individualné skladovan v odpadovych nadobach u vjezdl na
pozemcich vlastnikl a bude v pravidelnych intervalech svazen.

Verejné osvétleni
Navrh
—vefejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni v obci

—osvétleni komunikace se provede svitidly osazenymi na stoZarech vySky cca 4 m
(celkem 11 ks) vzdalenych po cca 30 m

—stozary budou umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky
Odavodnéni

—osazenim svitidel nesmi byt ohrozena plynulost a bezpe&nost provozu (zejména ve
vztahu k rozhledovym pomérim) ani bezkolizni prajezd pozarnich vozidel

M. PODMINKY PRO VYMEZENA
OCHRANNA PASMA, LIMITY UZEMI|

Doprava

Uzemni studie nevymezuje zadna nova ochranna pasma, nutno je respektovat
pasma vyplyvajici z platné legislativy.

11z 13
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Inzenyrské sité
Uzemni studie nevymezuje zadna nova ochranna pasma, nutno je respektovat
pasma vyplyvajici z platné legislativy.

Ochrana pred povodnémi
Uzemi se nenachazi v zatopové lokalité.

N. PODMINKY PRO VYMEZENI A
VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném uzemi nejsou vymezeny pozemky pro uzemni systém ekologické stability.

O. ODUVODNENI

Uvedena urbanisticka koncepce navazuje na sousedni jiz zastavéné uzemi s
parcelami o menSich vymérach a uzkych uli€nich profilech. Tato filosofie je respektovana,
bran je vSak ohled na udrzeni kompozice vzrostlych stroma, které plosné zabiraji velkou
cast parcel Cislo 500 a Cislo 552. Zachovani lesni stezky se vzrostlymi stromy by mélo
zmirnit dalkové pohledové hrany jinak husté zastavby a celkové tak prispét k
malebnéjSimu vyrazu osidleni. Vefejné prostory jsou zajisStény na parcele Cislo 552, kudy
probiha vedeni vysokého napéti s ochrannym pasmem a zastavba je tu tedy omezena.

Nékteré stavby budou z&asti v kolizi s pozadovanymi 50 metry odstupu od hranice
lesa, které chtéji prislusné instituce ponechat zpravidla nezastavitelné pro stavby hlavni.
Je v navazujicich spravnich Fizeni véci vlastnikl- investoru, aby tuto situaci provéfili v
samotnych fizeni, nebot urbanisticka studie je pouze zavaznym podkladem a sama o
sobé nezaklada pravo stavét. Protoze se vzdy jedna pouze o ¢astecny zabor a protoze 50
metrd neni zakonym limitem, mame za to, Ze mlze existovat feSeni nazorové shody.

P. DOKLADOVA CAST

Reseni novych siti nebylo konzultovano se zastupci spravci inzenyrskych siti.
Zadost o vyjadreni k projektové dokumentaci bude podana v ramci dal$iho stupné
projektové dokumentace — dokumentace pro Gzemni rozhodnuti. Re$eni siti je zpracovano
v rozsahu nutném pro uzemni studii.
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Q. PREHLED VLASTNIKU DOTCENYCH
PARCEL

Res$ené tuzemi se rozklada na pozemcich:

550 (KN):
LV &. 1044
Ing. Jan Cervenka, Zalovska 89/7, Cimice,18100 Praha 8

551 (KN);
LV €. 10002
CR, Statni pozemkovy Ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

552 (KN);
LV &. 721
Fellegi Juraj a Fellegiova Eva, Pfizef 8, 38218 Rozmberk nad Vitavou

549/1 (KN); 549/2 (KN);
LV ¢. 1393
Irena Georgievova Fialkova 1244/13, Zabéhlice, 10600 Praha 10

547/1 (KN);
LV €.1046

Dagmar Hlasova, Terronska 947/49, Bubene¢, 16000 Praha
Magdalena Rehofova, Karla IV. 798, 25262 Horoméfice
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