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1. TEXTOVA CAST STUDIE

1.a. Vymezeni feSené plochy

Lokalita Lipno Centrum se nachazi zapadné od lipenského namésti, mezi bfehem lipenského jezera a stavajici komunikaci
[1/163. Ze severu je Uzemi vymezeno arealem Mariny s bazénem, z jihu objekty Riviéry.

Hranice feSeného Uzemi tvofi hranice vymezena zadanim Gzemni studie.

Redené tzemi zahmuje tyto pozemky:

Katastralni uzemi Lipno nad Vitavou:

pozemky p.C. 78/1, 78/3, 78/8, 78/13, 78/20, 78/23, 78/24, 78/25, 79/3, 79/4, 602/1, 602/51
Hranice feSeného Gzemi Uzemni studie je vyznadena v grafické ¢asti dokumentace.

Redené (izemi ma roziohu 40 341 m2.

1.b. Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd

Pozadavky na vymezeni pozemk

V ramci feSeného Uzemi jsou stanoveny podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd, pro umisténi a prostoroveé usporadani
staveb a vefejné infrastruktury. Uzemni studie vymezuje plochy a funkéni vyuziti pozemki formou funkéni a prostorové
regulace.

Navrh urbanistické koncepce, vymezeni a vyuziti pozemk vychazi ze zadani. V navrhu Uzemni studie jsou zohlednény
urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény spolu

s pozadavky na ochranu pfirody a krajiny.

Pozemky jsou vymezeny na zakladé katastralni mapy.

Ptehled funkénich ploch dle Uzemniho planu Lipno nad Vitavou

Platny uzemni plan z r.2008 v rozsahu zajmového Uzemi planu obsahuije tyto funké&ni plochy:

- Plochy ob&anského vybaveni

- Plochy vefejnych prostranstvi

- Plochy dopravni infrastruktury

- Plochy sidelni zelené

- Plochy vodni a vodohospodarské

Podminky pro jejich vyuziti jsou stanoveny v Gizemnim planu.

Pro plochy ob&anského vybaveni je stanovena prostorova regulace:

PR5 - zastavitelnost max. 75%, 3NP + podkrovi, parkovani pod objektem
PR6 - zastavitelnost 100%, 3NP + podkrovi, parkovani pod objektem

Déle byl stanoven poZadavek na prostorové a funkéni feSeni parteru.
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Piehled stavajiciho vyuziti uzemi

Svazity prostor v centralni ¢asti obce ze tfi stran obklopeny novou zastavbou a na zdpadé pobfezim s pobfezni promenadou

s obecni plazi.

V soucasnosti je tvofen zbytkem pivodniho lesa, asfaltovymi cestami a plochou jiz pfipravenou k budouci zastavbé

Prehled navrhovanych objektl a ploch, zplisob jejich vyuziti

V nasledujici tabulce je uveden piehled navrZzenych objektl a zptisob oznaceni ve vykresech.

Prehled novych objektl
oznaceni . i . .
ve vykrese identifikace objektu popis regulace
1A Hotel — vychod Hotel s multifunkénim salem, zazemim hotelu 3 nadzemni podlazi

a podzemnim parkovistém

a podkrovi

1B Hotel — zapad Hotel se zazemim, pronajimatelnymi prostory a 3 nadzemni podlazi
podzemnim parkovi§tém a podkrovi
2 Multifunkéni objekt Pronajimatelné prostory 3 nadzemni podlazi
a podkrovi
3A Multifunkéni dm — Parter s obchodnimi a gastronomickymi provozy, 3 nadzemni podlazi
pési zéna bydleni, ubytovani, sluzby, podzemni parkovisté a podkrovi
3B Bytové domy - Bydleni, ubytovani, podzemni parkovisté 3 nadzemni podlazi
park a podkrovi
4 Amfiteatr Amfiteatr na ose pési zony -
5 Vyhlidkové molo Viyhlidkové molo jako zakonceni péSi zony umisténé -
na lipenském jezefe
Piehled ploch
oznaceni funkce opis regulace
ve vykrese Pop g
N Horni namésti Prostor lipenského ndmésti navazuijici na hotel a -
multifunkéni objekt
Z Dolni namésti Prostor mezi hotelem, multifunkénim objektem, -
multifunkénim domem prochazejici parkem se zeleni a
mobilidfem
T Trzisté Prostor Dolniho namésti vymezeny pro trZisté -
KP Komer¢ni parter Prostor Dolniho namésti vymezeny napf. pro -
pfedzahradky gastronomickych zafizeni, obchodni plochy,
mobiliaf, drobnou architekturu, sadové Upravy, atp.
A Rozvojova plocha | Prostor navazujici na stavajici objekt Aquaparku -
k Aquaparku umozAujici umisténi a rozvoj jeho komercéniho zazemi
K Obsluzna Komunikace s odstavnymi stanimi umoZzAujici dopravni -
komunikace obsluhu Uzemi

Atelier 8000 spol. s r.o.
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P Plaz PisCita plaz navazujici na prostor Mariny Lipno -
AP Vefejny prostor Stavaijici vefejné prostranstvi navazujici na Marinu Lipno -
pred Aquaparkem
C Cyklostezka a pé&Si | RozSifeni stavajici cyklostezky -
korzo
V Vodni plocha -

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

- plochy bydleni

- plochy ob&anského vybaveni

- plochy vefejnych prostranstvi

- plochy dopravni infrastruktury

- plochy sidelni zelené

- plochy vodni a vodohospodarské

Plochy bydleni — objekty 3A, 3B

Hlavni vyuziti

- vymezené plochy za U¢elem zajisténi podminek pro bydleni v prostfedi umozriujici pobyt a kaZzdodenni rekreaci a
relaxaci obyvatel, dostupnost vefejnych prostranstvi a obCanského vybaveni.

- pozemky bytovych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi

Piipustné vyuziti

- parkovaci sténi, odstavna stani a garéZe pro potfeby vyvolané pfipustnym vyuzitim uzemi umisténé na vlastnich
pozemcich domd, ubytovaci zafizeni v bytovych domech jako jejich dopliikova funkce

- obchody, sluzby, gastronomie, zabava

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré ¢innosti, déje a zafizeni, které zatéZi naruduji prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné véetné ¢innosti,
déjl a zafizeni, které bud jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stupen zatéze stanoveny obecné zavaznymi predpisy o
ochrané zdravi pro tento zpUsob vyuZiti izemi

Plochy obéanského vybaveni — objekty 1A, 1B, 2, 5, plochy T, PA, A

Hlavni vyuziti

- vymezené plochy za G&elem zajisténi podminek pro umisténi, dostupnost a vyuZivani staveb ob&anského vybaveni

- pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro relaxaci, ubytovani, stravovani, sluzby, lazefistvi, obchody a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

Piipustné vyuziti

- plochy pro bydleni jako doplfiujici funkce hlavniho vyuziti

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfebu vyvolanou hlavnim vyuzitim Gzemi
- trzi§té, amfiteatr, parter, vyhlidkové molo

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, které zatézi nadmérné narusuji prostredi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné véetné jakychkoliv innosti, déji a zafizeni, které bud jednotlivé nebo
v souhrnu pfekraduji stupen zatéZe, méfitko anebo rezim stanoveny obecné zavaznymi predpisy

Atelier 8000 spol. s r.o. 6
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Plochy vefejnych prostranstvi — objekty 4, plochy Z, P, N, C, AP

Hlavni vyuziti

- vymezené za Ucelem zaji$téni podminek pro umisténi, rozsah a dostupnost pozemku vefejnych prostranstvi a k zajisténi
podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich vyznamem a Ucelem

- stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druh vefejnych prostranstvi a dal$i pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury a obCanského vybaveni, sluditelné s ucelem vefejnych prostranstvi

- Uzemi pro ndmésti, ostatni vefejné pfistupna Uzemi, jimiz se rozumi vyznamna vefejné pfistupna Uzemi, vefejna zelen

Pripustné vyuziti
- Uzemi dopravni vybavenosti pro dopravu v klidu, parkovisté obecniho vyznamu, dopravni, technicka a turisticka
infrastruktura

Nepfipustné vyuziti
- veSkeré Cinnosti, d&je a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Plochy dopravni infrastruktury — plochy K

Hlavni vyuziti

- vymezené v pfipadech, kdy vyuziti pozemkU dopravnich staveb a zafizeni, zejména z divodu intenzity dopravy a jejich
negativnich vlivli, vylu€uje zaclenéni takovych pozemkl do ploch jiného zplsobu vyuziti a dale tehdy, kdy je vymezeni
ploch dopravy nezbytné k zajisténi dopravni pfistupnosti

- pozemky staveb a zafizeni pozemnich komunikaci

- plochy silni¢ni dopravy - pozemky s umistnénymi sou¢astmi komunikaci, mosty a doprovodné a izolacni zelené, a dale
pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napf. odstavna stani, garaze, parkovaci plochy

- pozemky dopravni a technické infrastruktury

- plochy dopravni infrastruktury z diivodu rozli$eni se v grafické ¢asti déli na plochy dopravni infrastruktury — komunikace,
plochy dopravni infrastruktury — doprava v klidu

Piipustné vyuziti
- technicka a turisticka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

- veSkeré Cinnosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Plochy vodni a vodohospodaiské - plochy V

Hlavni vyuziti

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd, a jiné pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuziti
Pfipustné vyuziti

- vodni doprava, technicka a turisticka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti
- veSkeré Cinnosti, d&je a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy sidelni zelené - plochy L

Hlavni vyuziti
- vymezené v pfipadech zelené v urbanizovanych celcich, zajistujici i pronikéni zelené volné krajiny do sidel

Pfipustné vyuziti
- pozemky souvisejici dopravni, technické a turistické infrastruktury

- détské hfisté, sportovisté, obCerstveni, prvky mobiliare
- obCanské vybaveni sluditelné s uCelem vefejnych prostranstvi

Atelier 8000 spol. s r.o. 7
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Nepfipustné vyuziti

- veSkeré &innosti, déje a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Uzemni studie upfesfiuje rozsah zastavitelnych ploch na zakladé urbanistického feseni a vymezeni ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti. Hranice zastavitelnych ploch je vyznacena v grafické ¢asti.

1.c. Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Stavby verejné infrastruktury

Vefiejna infrastruktura

Uzemni studie navrhuje vefejnou infrastrukturu v rozsahu dopravni a technické infrastruktury.
Urbanistické feseni

Lokalita je uréena UPD pro dotvoreni centralni &asti obce. Spolu s jiz &asteéné realizovanym hornim naméstim se ma stat
Zivoucim centrem obce, turistického stfediska Lipno nad Vitavou.

Vefejny prostor — dolni namésti uréeny pouze pro pési, propoji stavajici ndmésti s pobfezni promenadou a nové vzniklym
parkem v Zivouci vefejny prostor, umoziujici vznik nejenom pohodiného pésiho propojeni, ale i vytvofeni obecniho trzisté,
vefejného parteru, otevieného amfiteatru, jezerniho vyhlidkového mola, objekt turistické infrastruktury, atp.

P&si propojeni pobfezni promenady se stavajicim naméstim umozni vyznamné posileni navstévnosti tohoto jiz existujiciho
namesti

Zapadni &ast lokality bude tvofena centralnim méstskym parkem plynule navazujicim na jiz fungujici pobfezni vefejny zeleny
pas. Park s pfilehlou plazi se stane také Zivoucim méstskym obytnym prostorem dopln&nym objekty turistické a obCanské
vybavenosti (gastronomie, sluzby, relaxace, kultura, atp.)

PobfeZni promenéda bude v Useku osy nového namésti a stavajiciho détského hfisté pod aquaworldem roz$ifena na profil
cca 2x3m (pési+cyklisty) odpovidajici sou¢asnému i budoucimu zatiZzeni a vyznamu propojeni (pési, cyklisté, inlinisté)

Soub&7né se stavajicim naméstim bude v Gzemi dle schvalené UPD vyfe$ena obsluzna komunikace napojena na stavajici
kfizovatku u parkovisté aquaworldu a obsluhujici nejenom feSené Uzemi, ale i pfilehlou lokalitu

V zastavitelnych ¢astech tzemi bude v jizni Easti feSen hotel, v severni multifunkéni objekt, v severovychodni, pfiléhajici ke
stavajici Stitové zdi, multifunkéni objekt informaéniho centra obce. Hotel bude obsahovat i sél napliiujici spole¢enské potieby
obce a jejich obyvatel.

Objekty budou mit do nového némésti, p&Si spojnice stévajicino ndmésti a pobfeZni promendady, feSen vefejny parter
(obchody, sluzby, gastronomie, atp.)

Parkovani vyvolené potfebami objektu bude feSeno v podzemi. Obsluzné komunikace bude dle moZnosti po svych stranach
opatfena parkovacimi misty pro vefejnost

Dopravni infrastruktura:

Parkovisté a zpevnéné plochy véetné obsluzné komunikace

Pfedmétem névrhu je obsluzna patefni komunikace, odstavna stani a komunikace pro pési. Podzemni parkovisté bude

slouZit pro potfeby hotelu a apartmanovych domt . Obsluzna komunikace bude dopravné napojena ze stavajiciho parkovisté
pfed bazénem.

Atelier 8000 spol. s r.o. 8
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Technicka infrastruktura

Technické infrastruktura pro navrhované ploch a objekty je nové navrzena, vedena pfedevaim v komunikacich, ve vefejnych
prostranstvich.

Vodovod
Pro zasobovani vodou je navrzeno napojeni na stavajici vefejnou vodovodni sit.
Splaskova kanalizace

Je navrzeno napojeni na stavajici kanalizaci s pfeCerpanim do stavajici &isticky odpadnich vod..

Destova kanalizace
Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou feSeny vsakovanim do terénu.
Zasobovani elektrickou energii

Predpoklada se napojeni z nové trafostanice

Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek krajinného razu

Prostorové umisténi jednotlivych staveb je zfejmé z vykresoveé ¢asti. Jsou stanoveny limitni plidorysy a prostorové parametry
staveb. Prostorové regulativy jsou stanoveny v Hlavnim vykrese.

Prostorové regulativy — zavazné

Hranice ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
- vyjadFuje hranice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, jednotlivé plochy jsou vymezeny v hlavnim vykrese. Jednotlivé
funkce jsou vymezeny vy3e v textové ¢asti dokumentace

Stavebni (regulaéni) ¢ara limitni pro nadzemni podlazi

- vyjadfuje maximalni padorysny rozmér nadzemniho podlazi objektu. Vymezuje hlavni hmotu objektu. Pfed tuto ¢aru smi
pfedstupovat balkony, fimsy, pfesahy stfech, protisluneéni clony, vyrovnavaci schodisté a oteviena pozarni schodisté,
technickd zafizeni, terasy, pfedzahradky, vjezdy

Vzhledem k velkym terénnim rozdilim v Gzemi je pro Ucely této regulacniho planu za nadzemni povazovano podlazi, které je
z velké Casti umisténo nad okolnim upravenym terénem a je z ného pfistupné.

V grafické Casti je znacena jako hranice funkénich ploch bydleni a obCanské vybavenosti.

Pocet podlazi

- stanovuje maximalini pocet nadzemnich podlazi. Vzhledem ke svaZitosti terénu, velkym terénnim rozdilim a
pfedpokladanym vétSim terénnim upravam je pro Ucel této Uzemni studie za podzemni podlaZi povaZovano podlaZi, které je
Caste¢né nebo UpIné zapusténo pod upravenym okolnim terénem. Nadzemnimi podlazimi pak jsou podlazi nad drovni
upraveného terénu.

Parter
- exponovangjsi asti parteru objektd se vstupy, vyklady, vefejné pfistupnymi prostory obéanské vybavenosti atd.

Smér hiebene
- doporuéeny smér orientace hiebene stfechy pokud bude realizovan, pfipustné jsou typy stfech dle prostorové regulace

Vefejna prostranstvi, pési komunikace, nastupni plochy, zdsobovaci komunikace

- doporucené principy situovani vefejnych prostranstvi p&Sich komunikaci, a nastupnich ploch, doporu¢ena poloha
zasobovaci komunikace, dvora

Atelier 8000 spol. s r.o. 9
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1.d. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gzemi
Charakter uzemi

Redené tzemi je tvoreno plochami riizného charakteru. Navrh bude tvofit prechod od zastavby namésti pres park do
bfehovych partii s plazi a cyklostezkou.

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Gzemi

Navrhem bude dofeSena nedokoncena ¢ast lipenského namésti, spodni linie pési zény Lipna nad Vitavou, propojeni
bfehovych partii s centrem. Stavajici lesni porost bude upraven na park.

V feseném Gzemi regulaéniho planu se nenachazeji prvky USES

Pozemky uréené k pinéni funkci lesa (PUPFL)

Uzemni plan fe$i odnéti lokalit L14 a L15 z PUPFL v rozsahu 100% a jejich Gpravu na park.
Zemédélsky pudnifond (ZPF)

V FeSeném Uzemim se nenachazeji pozemky zemédélského pldniho fondu.

1.e. Podminky pro vytvéfeni pfiznivého zivotniho prostiedi
Pofizovatel
1.f. Podminky pro ochranu vefejného zdravi

PoZarni ochrana
Zakladni koncepce bude feSena dle norem a zavaznych predpis.
Budou dodrzeny podminky poZarni ochrany dle platnych pravnich predpis.

Civilni ochrana, obrana a bezpe¢nost statu
V daném Uzemi neni stanovena zéna havarijniho planovani (dle zakona ¢. 59/2006 Sb.). Z vySe uvedenych divodl nedojde
k ovlivnéni feSeni zasad prevence zavaznych havarii podle pfilohy 9 Vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 503/2006

1.9. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich Gzemnich vztah,
véetné souladu s uzemnim planem

Koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska SirSich iUzemnich vztah(

Z hlediska SirSich uzemnich vztah( bude dofeden kli¢ovy bod urbanismu obce — propojeni bfehovych partii s plazi a
cyklostezkou s centrem obce pomoci spodni ¢asti p&si zony vymezené izemnim planem a dotvofenim zivouciho centra
obce.

Vyhodnoceni souladu tzemni studie s zemnim planem obce

Uzemni studie rozpracovava podminky dané izemnim planem obce do vét$i podrobnosti.

Zaroven ovéfuje umisténi konkrétniho navrhu s dodrzenim funkénich i hmotovych regulativi tzemniho planu.
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UZEMNi STUDIE LIPNO CENTRUM

1.h. Udaje o spInéni zadani uzemni studie

Pofizovatel ovéfil a v samostatném dokumentu potvrdil soulad zpracované Uzemni studie ,Lipno — centrum® s jejim zadanim.

1.i. Vyhodnoceni predpokladanych disledkd na pozemky urcené k pIlnéni funkce lesa

Pro Ucely regulaéniho planu bude v navazuijici dokumentaci provedeno vypracovani podkladu pro odnéti pozemki uréenych
k pInéni funkci lesa podle zakona ¢. 289/95 Sb. Podkladova dokumentace bude vypracovana dle vyhlasky MZe €. 77/1996
Sh., o naleZitostech Zadosti o odnéti nebo omezeni a podrobnostech o ochrané pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa, dle
§ 1, pismeno b), ¢), d), g).

1.j. Udaje o poétu listd studie a poétu vykrest grafické éasti

Textova ¢ast navrhu regulaéniho planu obsahuje 11 stran textu véetné obsahu a titulni strany.
Graficka €ast regulacniho planu obsahuje tyto vykresy.

A1 - vykres SirSich vztahu 1:5000
A2 - hlavni vykres 1:1000
A3 - vykres prostorového umisténi staveb 1:1000
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