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Definovani pojmu:

Zastavitelnost: Udava se v procentech jako pomér zastavéné plochy hlavnim a pfipustnymi stavebnimi
objekty v€etné zpevnénych ploch, parkovist a komunikaci k celkové vymére pfislusné zastavitelné
plochy (pfipadné pozemku). Do zastavénych ploch se nezapoditavaji vodni plochy, hfisté s pfirodnimi
povrchy.

Vys$kova regulace zastavby: Udava se poctem pinych nadzemnich podlazi (NP) &i vySkou v metrech.
Mistni vyznam: Vyuziti, zafizeni, ¢innosti a déje slouzi zejména obyvatelim ve vymezené ploSe nebo
Casti sidla pfilehlé k vymezené plose.

A1) TEXTOVA CAST ZMENY ¢&. 1 UZEMNI STUDIE

a) Vymezeni plochy, hlavni cile reSeni

a.1. Vymezeni reSeného uzemi

Obec Lipno nad Vltavou se nachazi v jihoCeském kraji nedaleko statnich hranic s Rakouskem.
ReSené Uzemi se nachazi v obci Slupeéna severné& od obce Lipno nad Vitavou v k.u. Lipno nad

Vitavou.

Uzemi navazuje na stavajici zastavbu. A to zejména z jizni a zapadni strany. Ze severni a vychodni
strany je vymezeno lesem. Re$ené Uzemi je z &asti zastavéno objekty rodinnych domd. Uzemi je

svazité, na kété cca. od 772 do 832m.n.m.. Velikost feSeného Uzemi cca. 7,08ha.

Hranice feSeného uzemi je graficky vyznacena ve vykresové dokumentaci.

a.2. Hlavni cile feSeni

Ugelem Zmény &. 1 uzemni studie je navrhnout fedeni v severni &asti lokality. Zakladni zména v
feSeni uzemni studie spociva v novém dopravnim skeletu a ve vypracovani nového planu nahradni
vysadby. Plocha zelené, plvodné umisténa v centralni ¢asti feSeného Uzemi studie bude pfesunuta
vychodné smérem k nové navrzené bobové draze kde jeji umisténi navic pfispélo k odhlu¢néni a k
zajisténi soukromi pro maijitele a hosty domu v parku Lipno Dreams. Nahradni vysadba je navrZena i
v severni ¢asti v pasu v ochranném pasmu lesa a v soukromych zahradach.

Zmeéna €. 1 uzemni studie Lipno — Slupe¢nd bude slouzit jako nezavazny, ale téz neopomenutelny
podklad pro rozhodovani stavebniho ufadu, ale i dalSich organ( v Uzemi.

b) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

b.1) Podminky vyplyvaijici z UP

Podminky pro vymezeni a vyuziti Gzemi vyplyvaji pfedevsim z platného UP Lipno nad Vitavou.

Re$ené uzemi Zmény &. 1 US Lipno — Slupeéna je predmétem UP Lipno nad Vlitavou, ktery byl fadné
projednavan s Krajskym ufadem, dotéenymi organy, dotéenymi obcemi, spravci siti, ostatnimi organy
a organizacemi, kterych se fe$eni Zmény &. 1 US Lipno — Slupe&né tyka. UP byl schvalen a nabyl
u€innosti v roce 2012.

Resené uzemi je dle Cl. (69) Politiky uzemniho rozvoje CR, ve znéni 1. aktualizace soudasti specifické
oblasti SOB1 Sumava.

Nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozvoje JihoCeskeého kraje, ve
znéni 1. aktualizace, které nabyly u€innosti dne 6.1. 2015, US i UP jsou s nimi v souladu.

Zakladni podminkou je respektovani plathym uzemnim planem dané hlavni, pfipustné a podminéné
vyuziti ploch.

Podminky pro feSené uzemi:
e zastavitelnost pozemku max. 20 %

e parkovani feSeno na vlastnim pozemku &i vlastnim objektu

e zastavba bude formou izolovanych rodinnych doml (navrh pocita az s 35 novymi parcelami),
u pozemku €. 5,6 a 7 jsou povoleny dvojdomky
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pozemky budou vymezeny tak, aby umoznili zfidit na pozemku odpovidajici po€et odstavnych
stani, tj. min. 2 stani na RD

e je doporuceno zfidit na pozemku i 1 parkovaci stani pro navstévniky
e pozemky jsou vymezeny tak, aby nebranily rozhledim na komunikaci

e vefejny profil musi umoznovat vedeni vSech dostupnych siti technicke infrastruktury s
respektovanim CSN 73 6005 (usporadani siti technické infrastruktury)

e vefejny profil musi umoziovat trasovani komunikace dle TP 103 a pfislusnych CSN (CSN 73
6110, CSN 73 6102)
e na pozemcich v ochranném pasmu lesa Ize stavét az po projednani a odsouhlaseni vyjimky

Obsah tzemni studie:

Uzemni studie bude obsahovat zejména textovou &ast a grafickou &ast (vykresy budou zpracovany
nad katastralni mapou a odevzdany v méfitku 1:1000, vykres SirSich vztahd v méfitku 1:5000) se
zobrazenim vySe uvedenych pozadavku.

b.2) Podminky vyplyvaijici ze ..Zadani Zmény &. 1 US“ )
Byly spinény v§echny podminky vyplyvajici ze zadani Zmény ¢. 1 US.

c) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné
infrastruktury

Podminky pro umisténi a prostorové usporadani siti vefejné infrastruktury vychazeji prfedevsim
z vlastnickych vztah(, konfigurace terénu a optimalizace urbanistického feseni.

Zohlednény byly rovnéz existence a trasovani stavajicich inzenyrskych siti a jejich ochrannych pasem
v FeSeném Uzemi a navazujicim okoli.

Podminky pro feSené uzemi:

e v navrhu jsou vymezeny stavebni hranice rlznych délek od uliéni ¢ary (hranice vefejného
profilu), nejCastéji v délce 6 a 5 m (viz vykresova ¢ast). Stavebni hranice je nepfekrocitelna.
Podkroditelna je libovolné. Plati pro polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektu.
Prekrocitelnost je povolena pro vedlejSi objekty (vstupy, zadvefi, garaze, kryta parkovaci
stani)

e Uli¢ni ¢ara (hranice vefejného profilu) je pevna, nepfekroditelna.

e pudorysna forma objektd neni strikiné pfedepsana (zobrazeni ve vykresové dokumentaci je
orientacni — s doporu¢enim obdélnikovych tvar( objektl

o vy8ka zastavby max. 2 nadzemni podlaZi + stfecha s moznosti vyuZiti podkrovi

e vySka budovy je maximalné 8 m (méfeno od horni hrany objektu po vrchol hfebene, pozn.
horni hrana objektu = s vy§$i nadmotskou vySkou)

e tvar stfechy sikma (pultova, sedlova, jina) se sklonem 15° az 45° (plocha stfecha pouze jako
dopliikova k Sikmé stfeSe)
e barevnost stfech a ostatnich povrchl neni pfedepsana

o vystavba pobliz silnic bude umisténa tak, aby nebyla ohrozena negativnimi vlivy téchto
komunikaci

d) Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

d.1. Charakteristika feSeného Uzemi, SirSi vztahy

Uzemi se nachazi v malé obci Slupe&na bez hodnotné urbanistické struktury. Sidlo Slupeéna je &asti
obce Lipno nad Vitavou v okrese Cesky Krumlov. Nachazi se asi 1 km severozapadné od obce Lipna
nad Vitavou. Nezastavéna Cast feSeného Uzemi je vyuzivana jako louka. Severni Cast feSeného
uzemi je obehnana plochou lesa v€etné ochranného pasma.
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d.2. Podminky vyplyvaijici z UP

Prostorové a objemové regulativy, véetné max. zastavéni jednotlivych pozemka, jsou v US stanoveny
s ohledem na charakter okolni zastavby. Architektonické a urbanistické hodnoty nejsou FeSenim
Uzemni studie dotCeny.

Z platného UP vyplyva povinnost zpracovat podrobnou Gzemni studii pro tuto lokalitu, ktera bude
respektovat navrh vyuziti pozemkd dany UP.

PozZadavky stanovené uUzemnim planem pro pfedmétnou Ilokalitu jsou v pfedlozené studii
respektovany.

d.3. Podminky vyplyvajici z pamatkové ochrany uzemi

Re$ené Uzemi se nenachazi v pamatkové chranéném Uzemi ani v jeho ochranném pasmu. V
feSeném Uzemi nejsou zadné objekty zapsané do seznamu nemovitych Kkulturnich pamatek,
nenachazi se zde zadna stavba, ktera by pfispivala k identité mésta.

e) Podminky pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

e.1. Reseni vlivu na Zivotni prostredi

Reseni US neni nutno posoudit z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi a fe$eni zmény nema vyznamny
vliv na zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast podle § 45 zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny.

Resené uzemi je zatravnéno, plochy maji charakter extenzivné vyuzivanych luk.
Pfedmétna lokalita se nachazi v centru obce, feSené Uzemi je svazité (sever - jih), pfiblizné od koty
774 m.n.m. do 836 m.n.m.. ReSena lokalita navazuje bezprostfedné na stavajici rodinnou zastavbu.

Navrh pfedpoklada vytvoreni nové obytné &tvrti pro bydleni v rodinnych domech na samostatnych
parcelach o vyméfe 540 — 1591 m2, které spolu s max. zastavénosti 20% davaji pfedpoklady pro
vytvofeni pfijemného obytného prostfedi. Zbytek ploch zlstane nezastavénych, vyclenénych pro
soukromou a verejnou zeler.

e.2. Reseni zelené

Stav

Plocha feSeného uzemi je dle katastru nemovitosti vedena z velké Casti jako trvaly travni porost a
CasteCné jako ostatni plocha. Volné plochy jsou zemédélsky vyuzivany jako louky, vzrostla zelen
charakteru lesa se nachazi na parcelach TTP (435/1, 435/7, 435/8) a ostatnich ploch (436/1, 436/4 a
436/5).

Navrh

ProtoZe dojde k vyrazné téZbé zeleng, jsou navrZzeny sadové Upravy v feSeném uzemi ve formé
nahradni vysadby zelené. V Uzemi budou zachovany vytipované stavajici stromy (6ks) — javory, které
nebudou k&ceny (viz vykresova ast).

Sadové uUpravy jsou rozdéleny podle polohy v feSeném uzemi:

1) Zelen volné krajiny

- Algj
Jedna se o olemovani celé lokality po zapadni strané od severu k jihu podél stavajici mistni
komunikace. Nutno respektovat ochranna pasma stavajicich inzenyrskych siti!
Alej patfi mezi vyznamné krajinarské prvky. Musi byt jednodruhova a rozestupy mezi stromy musi byt
stejné. Jen tak mize alej v krajiné plsobit monumentainé.
Pri vysadbé musi byt respektovany rozhledové pomeéry kiizovatek.

- Vefejné prostranstvi - bobova draha
Navrzena izola¢ni zelen mezi bobovou drahou a obytnymi domy bude plnit pfedevSim funkci
ochrannou - bude pohledové a hlukové oddélovat plochy pro bydleni od ploch rekreacnich. Bude
tvofena vysadbami stromu jehli¢natych a listnatych. Druhové bude vychazet ze spektra stanovistné
pavodnich druha.
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2) Sadové upravy v zahradach

- Liniové vysadby nad gabionovou sténou — pozemky €. 26 - 30
Ve svahu nad gabionovou sténou jsou navrzeny vysadby, které diky liniovému tvaru a pouziti stejného
druhu budou jednoticim prvkem pro prostor ulice. Jsou vybrany kultivary, které dorlstaji maximalni
vySky do 8m se Sifkou koruny do 4m.

- Vysadby mezi domy— pozemky €. 26 - 30
Vysadby jsou navrzeny tak, aby pohledové vymezovali soukromi zahrad. Jsou vybrany kultivary, které
dorustaji maximalni vysky do 8m se Sifkou koruny do 5m.

- Vysadby ochranném pasmu lesa — severni ¢ast pozemku €. 5 - 10
Navrzena zelen v severni Casti bude vytvaret plynuly pfechod mezi lesnim porosty a sadovnicky
upravenymi plochami soukromych zahrad. Vysadby budou mit rozvolnény charakter. Budou tvofeny
vysadbami stromud jehli¢natych a listnatych. Druhové budou vychézet ze spektra stanovistné
pavodnich druhd.

Navrh zelené vychazi z celkového architektonického navrhu &lenéni feSeného uzemi.
Navrzenou zelen je mozné rozdélit do dvou skupin:

e Zelen soukroma

e Zelen urbanizovana — ve formé zelenych pasu a ploch

Zeleri soukroma bude situovana na soukromych pozemcich, s uréenim pro relaxaci obyvatel viz
graficka ¢ast.

Zeleri urbanizovana viz vySe sadové Upravy feSeného uzemi.

Liniova i solitérni zelefi bude polohové zpfesfiovana v dalSich stupnich dokumentace, kdy bude
precizovana poloha vjezdd na jednotlivé stavebni parcely (rozhledové trojuhelniky), poloha
odstavnych stani i vymezeny retardaéni prvky v ramci navrhovaného uliéniho profilu.

e.4. Vyhodnoceni pozemkt uréenych k pinéni funkci lesa (PUPFL)

Resenim urbanistické studie nedojde k odnéti PUPFL. Dojde k dotéeni ochranného pasma lesa.
Pozemky dotéené 50m vzdalenosti od lesa: €. 4, 5, 11, 12, 16, 17, 22, 25 a 32.

Pozemky dotéené 25m vzdalenosti od lesa: €. 1, 2, 3, 6, 7, 8, 9, 10, 13, 14, 15, 23, 24, 31 a 34.
Pozemek dotéeny mensi vzdalenosti nez 25 m od lesa: ¢.14 — objekt bude umistén az po dohodé
s lesni spravou.

Na v8ech pozemcich, kde dochazi k dotéeni ochranného pasma lesa, je mozZzna vystavba aZ po
projednani a schvéleni vyjimky.

e.5. Vymezeni_ploch pfipustnych pro dobyvani loZisek nerostii a ploch pro jeho technické
zajisténi

Dle loZiskové ochrany a poddolovanych Uzemi Geofondu Ceské republiky se v fe$eném uzemi
nenachazeji zadna loziskova uzemi ani poddolovana uzemi nachylna k sesuvim.

f) Podminky pro ochranu verejného zdravi

f.1. Pozarni ochrana a ochrana obyvatelstva

Nutno dodrzet opatfeni k ochrané obyvatelstva v souladu s § 20 pismeno a) Vyhl. €.380/2002 Shb.,
k pfipravé a provadéni ukolt ochrany obyvatelstva.

PFi zpracovani pozarné bezpecnostniho FeSeni bude vychazeno z pozadavkd Vyhl.¢€. 246/2001Sb. o
pozarni prevenci a ptislusnych norem, pfedevsim CSN 73 0802 Pozarni bezpe&nost staveb —
nevyrobni objekty.

Navrhovany dopravni skelet umoZiuje pohyb a otaCeni vozidel poZarni techniky.

Odstupy a pfijezd k jednotlivym objektim bude pfedmétem projektové dokumentace jednotlivych
objektl. Pozarné nebezpelny prostor jednotlivych dom(i nebude zasahovat na cizi pozemky. Na
vodovodnich Ffadech budou umistény podzemni hydranty, které budou slouzit k pozarnim a
k provoznim ucelim. Pfesny pocet, dimenze a mista osazeni hydrantl bude feSen v dalSim stupni
projektové dokumentace.
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f.2. Ochrana verejného zdravi

Pozadavky na kvalitu obytného prostfedi a ochranu pfed hlukem v FeSené lokalité vychazi ze zakona
¢. 258/2000 Sb. O ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakona (ve znéni
zakona ¢&. 274/2003 Sb.) a zaroveh nafizeni vliady CR &. 148/2006 o ochrané& zdravi pied
nepfiznivymi GCinky hluku a vibraci platného od 1. ¢ervna 2006 (dale jen nafizeni viady), které
stanovuje hodnoty hygienickych limitll pro hluk ve venkovnim i vnitfnim prostfedi.

Posuzované feSené uzemi pro bydleni neni zasazeno Zzadnou vyznamnou hlukovou zatézi ze
stavajici dopravy, dopravni obsluha skupiny navrhovanych parcel pro rodinné domy nebude mit
nadmérny negativni dopad na okoli a nebude zatézovat své okoli hlukem pfesahujicim normové limity.
Uzemi neni klasifikovano jako zatopové tuzemi. V Uzemi nejsou vyzadovany kryty. Do Uzemi nejsou
navrhovany objekty zvlastniho vyznamu.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatireni

Z platného Uzemniho planu Lipno nad Vitavou v feSeném uUzemi nejsou vymezeny zadné vefejné
prospésné stavby ani vefejné prospésna opatieni.

h) Druh a ucel umist'ovanych staveb, urbanisticka koncepce

Uzemni studie je zpracovana na zakladé podnétu vlastnika dotéenych pozemkd. Urbanisticka
koncepce v feSeném Uzemi vychazi z charakteru, konfigurace a mistnich podminek Uzemi. Studie
respektuje podminky vyplyvajici z tzemniho planu obce Lipno nad Vltavou.

Zména &. 1 US Lipno — SLUPECNA fesi severni polovinu ptvodniho fe$eného uzemi US, ktera
navazuje na jiz z ¢asti zastavéné uzemi v jizni a vychodni ¢asti, kde se nachazeji objekty uréené
predevsim pro bydleni. Uzemi je obslouZeno obousmé&rnymi komunikacemi typu D ,obytna zéna*“, o
Sifi vozovky 5,5m, které jsou napojeny na stavajici mistni komunikaci na zapadé uzemi, ze které jsou
napojeny stavajici rodinné domy nachazejici se v jihozapadni ¢asti. Komunikace je prodlouzena tfemi
slepymi rameny, umoznujici pfijezd k jednotlivym pozemkim, u pozemku ¢. 8 s Gvratovym obratistém.
Na zacatku obytné zdény je instalovan prejezdovy zpomalovaci prah. Propojeni navrhované
komunikace se stavajici sméfujici z jihu neni mozné z ddvodu vyskovych parametru. V této casti je
navrzeno schodisté pro pési propojeni s moznosti umisténi garazového stani pod télesem schodisté
pro pozemky €. 14 a 15.

Jelikoz se jedna o plochy pro bydleni v malé obci, je doporu¢eno objekty navrhovat a umistovat
podélnou osou v soubéhu s uliénim profilem a to z divodu venkovského charakteru okoli. Budouci
objekty jsou vymezeny v ramci stavebni hranice pevné a nepfekrogitelné. Uli¢ni ¢ara tvofi profil
vefejného prostranstvi.

Poloha a FfeSeni navrhovanych komunikaci a infrastruktury budou zpfesfiovany v dalSich stupnich
dokumentace, ve spolupraci s vlastniky jednotlivych pozemki, s respektovanim vlastnickych vztah(.
Napojeni na inZenyrskeé sité bude precizovano v navazujicich stupnich projektové dokumentace.
Konkrétni urbanisticky navrh byl limitovan stavajicimi inzenyrskymi sitémi a jejich ochrannymi pasmy.

V tUzemni studii se stanovuje podminka, Ze pred vydanim tzemniho rozhodnuti na jednotlivé objekty
bude vyreSeno napojeni a realizace inzenyrskych siti.

Celkova sumarizace

Plocha FESENEN0 UZEMI ... .o e e e cca 7,08 ha
Plocha navrzenych parcel (€.1-35). . ..o ieiii it e 3,47 ha
Plocha navrhovanych KomuniKaci......... ... e 1862 m2
Plocha zelen@ VETEINEé ... 260 m2
Ocekavany pocet pfechodné bydlicich obyvatel ..., 123 obyvatel

V ramci Uzemni studie se vymezuje celkem 35 stavebnich pozemkd, bilance medii jsou provadény pro
28 pozemkil, nebot pozemky €. 15, 16, 26, 27, 28, 29 a 30 ma jiz pfipojky vybudované a ¢&ini to
celkem 98 obyvatel.
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i) Podminky plo$né a prostorové requlace

Regulace je patrna z hlavniho vykresu.

i.1. Regulaéni prvky ploSného usporadani a architektonické reseni

déleni parcel — dle grafické ¢asti
stavebni hranice - pro polohu hlavniho objemu vSech hlavnich objektl: nepfekrocitelna,
podkrogitelna smérem dovnitf libovolné
- pro polohu vS§ech vedlejSich objektd (vstupy, zadvefi, garaz, garazové
stani...): pfekrocitelna
- stavebni hranice v ochranném pasmu lesa menSim nez 25 m od
okraje lesa — vystavba je moznéa az po projednani a schvaleni vyjimky

uli¢ni ¢ara — pevna, neprekroditelna
vjezdy na pozemky: vjezdy na pozemky z mistnich komunikaci a silnice lll. tfidy — informativni
pocet odstavnych stani: min. 2 stani na RD

je doporuceno zfidit na pozemku i 1 parkovaci stani pro navstévniky
plocha zastavéna nadzemnimi objekty: pro kazdou parcelu max. zastavitelnost 20%

i.2. Regulaéni prvky prostorového usporadani a architektonického feSeni

Regulativy ploSného a prostorového usporfadani a architektonického FeSeni jsou znazornény v grafické
¢asti uzemni studie.

D)

v navrhu jsou vymezeny stavebni hranice v rliznych vzdalenostech od hranice vefejného
profilu — viz. vykresova cast

v navrhu je vymezena plocha pro dopravu v klidu o Sifi min. 5,0 m, nejCastéji 6,0 m a
pfistupovy prostor k objektu viz vykresova ¢ast

parkovani bude feSeno vzdy na vlastnim pozemku, nebo pfimo ve vlastnim objektu

v navrhu je vymezena plocha zelené izola¢ni pro ndhradni vysadbu — viz vykresova Cast
pudorysna forma neni strikiné pfedepsana (zobrazeni ve vykresové dokumentaci je ilustraéni)
— s doporucenim obdélnikovych tvart objektu

vy8ka zastavby max. 2 nadzemni podlazi + stfecha s mozZnosti vyuziti podkrovi (V pfipadé
mozného obytného podkrovi je v grafické pfiloze vyznaceno matematické znaménko +)

mista styku objektu s pvodnim terénem po vrchol hiebene)

tvar stfechy Sikma (pultova, sedlova, jina) se sklonem 15 az 45° (plocha stfecha pouze jako
doplriikova k Sikmé stfeSe)

v FeSené lokalité jsou stavebni objekty uvazovany ve formé izolovanych rodinnych domu (RD),
u pozemkl €. 5, 6 a 7 jsou pfipustné dvojdomky, s pfipustnymi doplfikovymi stavbami ke
stavbé hlavni.

barevnost stfech a ostatnich povrchl neni pfedepsana

vystavba pobliz silnic bude umisténa tak, aby nebyla ohrozena negativnimi vlivy téchto
komunikaci

Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni a technickou

infrastrukturu, nakladani s odpady

i.1. Navrh feseni dopravy

feSené uzemi bude dopravné napojeno na stavajici silnici lll. tfidy
pési trasy jsou navrzeny v ramci uliéniho profilu v prostoru komunikace

navrzené komunikace typu D1 v feSeném Uzemi maji charakter ,, Obytné zény“— obousmérné
komunikace s celkovym uli¢nim profilem min. 5,5 m.

napojeni obytné zény na stavajici silnici lll. tfidy je feSeno pfejezdnym zpomalovacim prahem

trasovani komunikace v ramci vefejného profilu (spolu s parcelaci) musi umozfovat
dostate¢ny rozhled ze sjezdd a na kfizovatkach



) Zména ¢&. 1 US Lipno - SLUPECNA
el & zakazky: 15-033; US

ARCHITEKTI datum: 09/2015

e komunikace musi umoznovat bezkolizni priijezd pozarnich vozidel
e srazkova voda z komunikaci bude odvadéna destovou kanalizaci

j-2. Vodohospodaiské resSeni

Navrzena infrastruktura bude slouzit k odvedeni odpadnich splaskovych a destovych vod s pfipadnou
retardaci a zasobovani vodou pro nové navrhovanou obytnou zénu.

Trasovani infrastruktury je provedeno v pfidruzeném prostoru a komunikaéni siti, prostorové
usporadani je v souladu s CSN 73 6005.

j.2.1. Zasobovani pithou vodou
¢ vodovodni fad bude veden ve vefejném profilu
e na fadu budou osazeny podzemni hydranty v souladu s pozarnim fadem obce
e v nejvy$Sim misté fadu bude umoznéno odvzdusnéni
e Vv nejnizSim misté fadu bude umoznéno odkaleni
e Fad bude napojen na stavajici fad (viz vykresova ¢ast)

o jednotlivé objekty budou zasobovany vodovodnimi pfipojkami zakonéenymi cca 1 m za hranici
soukromého pozemku

V ramci uzemni studie se vymezuje celkem 35 stavebnich pozemka, bilance medii jsou provadény pro
28 pozemkd, nebot pozemky &. 15, 16, 26, 27, 28, 29 a 30 ma jiz pfipojky vybudované a &ini to
celkem 28 x 3,5 osoby = 98 osob.

Vypocet spotfeby vody (pri piné obsazenosti ve vrcholu sezény)

Pocet obyvatel... 98
Priimérna celkova denni potfeba Qp=98 *150 l/os/d=... ... 14700 I/d
Maximalni denni potfeba Qd= 14700*1,35=... ... e e 19845 I/d
Maximalni hodinova potfeba Qh= 19845 :24*2,1=1736/h... ... 1.0,4821/s

j.2.2. Splaskova kanalizace
e oblast je odkanalizovana predevS§im gravitatnim systémem, ale je mozné, ze u nékterych
parcel bude nutné spladkové vody Cerpat (zalezi na umisténi objektu vzhledem ke
komunikaci)

¢ kanalizacni fad je napojen na stavajici fad vedouci z jihu Uzemi (viz vykresova Cast)

o spladkova kanalizace je vedena v ramci vefejného profilu pod komunikaci, nebo po
soukromych pozemcich (vécné bifemeno)

e objekty budou napojeny splaskovymi pfipojkami na verejny kanalizaéni splaskovy fad

Viypocéet splaskovych vod (pfi pIné obsazenosti ve vrcholu sezény)

Pocet obyvatel... 98
Pramérna celkova denni potfeba Qp=98 *150 l/os/d=...... 14700 I/d
Maximalni denni potfeba Qd= 14700*1,35=... ... ... 19845 1/d
Maximalni hodinova potfeba Qh= 19845 :24*2,1=1736l/h... eo .. t.0,48211/s

j-2.3. Dest'ova kanalizace
e oblast je odkanalizovana pouze gravitaénim systémem do navrhované deStové kanalizace
v uliénim profilu, pouze u parcel €. 23, 34 a 35 budou destové vody odvedeny do otevieného,
nebo zatrubnéného piikopu podél stavajici komunikace lll. tfidy
o destovy kanaliza¢ni fad je napojen na stavajici fad vedouci z jihu Uzemi (viz vykresova ¢ast)
o destova kanalizace je vedena v ramci vefejného profilu pod komunikaci, nebo po soukromych
pozemcich (vécné bfemeno)

o objekty budou napojeny destovymi pfipojkami na vefejny kanalizaéni deStovy fad
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o destové vody z komunikaci budou napojeny pfipojkami pfes uli¢ni vpusti, opatfené koSem na
bahno

e objekty budou napojeny destovymi pFipojkami na vefejny kanalizacni destovy fad

j.3. Zasobovani elektrickou energii
e celektrifikace oblasti bude zajiSténa napojenim ze stavajicich siti nachazejicich se v uliénim
prostoru (viz vykresova ¢ast)

e rozvody nizkého napéti budou vedeny podél hranice vefejného profilu (min. 0,5 m od hranice)
e na hranicich parcel jsou navrzeny pripojkové skfiné

j.4.Verejné osvétleni
e verfejné osvétleni bude napojeno na stavajici vedeni v obci (moznost napojeni viz vykresova
Cast)

e osvétleni komunikace se provede svitidly osazenymi na stozarech vySky cca 4 m vzdalenych
po cca 30 m

o stozary budou umistény dle konkrétni situace min. 0,75 m od okraje vozovky

i.5. Zasobovani plynem
V Uzemi se nenachazi.

j.6. Nakladani s odpady
e komunalni odpad bude likvidovan svozem na fizenou skladku

e komunalni odpad bude individualné skladovan v odpadovych nadobach u vjezdl na
pozemcich vlastnik( a bude v pravidelnych intervalech svazen

e sostatnimi odpady a nebezpeCnymi odpady se bude nakladat v souladu se zakonem o
odpadech v platném znéni

i.7. Spoje a média
V Uzemi se nenachazi.

k) Podminky pro vymezena ochranna pasma, limity vyuziti Gzemi

Limity vyuziti Uzemi v feSeném Uzemi vyplyvaiji z:

Ochrannych pasem siti technické a dopravni infrastruktury; (rozsah a vyuZiti ochrannych pasem je
stanoven pfislusnym zakonem nebo normou)

V daném Uzemi se jedna pfedevsim o respektovani téchto ochrannych pasem:

- ochranné pasmo podzemni

ho kabelového vedeni VN — 1m po obou stranach kraj. kabelu

- ochranné pasmo podzemniho kabelového vedeni NN— 1m po obou stranach kraj. kabelu

- ochranné pasmo vodovodu — 1,5m

- ochranné pasmo kanalizace — 1,5m

Limity ochrany pfirody:

Vyznamny limit vyuziti feSeného Uzemi je vzdalenost 50m od okraje lesa.

Pro v8echny pozemky dot&ené timto ochrannym pasmem plati: vystavba je mozZzna az po projednani a
schvaleni vyjimky stavét ve vzdalenosti mensi nez 50, 25, nebo 20m.

Celé feSené uzemi je v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné — vné&jsi.

Zména &. 1 US Lipno - SLUPECNA v&echna ochranna pasma a limity vyuZiti Uzemi respektuje.
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) Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkl Uzemniho systému ekologické
stability

Do feSeného uzemi nezasahuje zadny prvek uzemniho systému ekologické stability.

m) Udaje o poétu listil a poétu vykresti Zmény &é. 1 US

A TEXTOVA CAST 12 stranek, tj. 6 listd oboustranné tisténych

B VYKRESOVA CAST

B.1 Vykres SirSich vazeb M 1:5000
B.2 Vykres funkéniho vyuziti ploch M 1:1000
B.3 Vykres prostorove regulace staveb, dopravni a technické infrastruktury M 1:1000

A2) ODUVODNENI ZMENY é&. 1 UZEMNI STUDIE

a) Udaje o porizeni Zmény €. 1 tzemni studie

Hlavnim cilem Zmény €. 1 uzemni studie je provéfeni moznosti vyuZiti vymezenych zastavitelnych
ploch, které jsou v souladu s poZadavky platného UP Lipno nad Vitavou a upfesné&nymi potfebami
specifikovanymi v zadani Zmény ¢&. 1 tzemni studie. Uzemni studie Fe$i urbanistickou koncepci s
prostorovym usporadanim jednotlivych zastavitelnych ploch s feSenim vefejné infrastruktury.
Ugelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro
navazujici upravu tohoto Uzemi. Uzemni studie je zpracovana jako uzemné planovani podklad pro
rozhodovani v izemi podle § 30 zak. €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve
znéni. pozdéjsich predpisll (dale jen ,stavebni zakon").

b) Vyhodnoceni souladu Zmény €. 1 uzemni studie s plathou UPD

Regené Uzemi navazuje na zastavéné lzemi obce Lipno nad Vitavou. V UP je pro plochu
nafizeno vypracovani Uzemni studie. Zména &. 1 Gzemni studie je v souladu s platnym UP Lipno
nad Vitavou.

c) Udaje o splnéni zadani Zmény €. 1
e Vymezeni feSeného uzemi
Resené Uzemi prevzaté z plvodni Uzemni studie bylo upraveno dle pozadavki zadani (8ast
severovychodni hranice byla posunuta o plochu, ve které je navrhovana bobova draha).

¢ Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk
Ve Zméné &. 1 izemni studie se vychazelo z UP Lipno nad Vitavou, tak aby se v nejvy$$i mozné mife
vychazelo z jeho pozadavk( a zaroven byl kladen dliraz na maximalné efektivni vyuziti izemi pro
budouci Ggel. Podrobné byla feSena severni polovina feSeného uzemi pivodni US.

e Podminky pro umisténi a prostorové usporadani ploch vymezenych ve Zméné ¢&. 1 US
Res$ené Uzemi se nachazi podél mistni komunikace, na kterou je Uzemi napojeno. Navrhovana
severni ¢ast feSeného Uzemi plynule navazuje na jizni stavajici zastavbu izolovanych rodinnych
domku. Odtud bude probihat veskeré napojeni inzenyrskych siti. Celé feSené Uzemi je dobfe
dostupné z turisticky atraktivni lokality Lipna nad VItavou a sportovniho arealu Kramolin.

e Podminky pro dopravni infrastrukturu
Severni Cast lokality neni dopravné propojena s jizni ¢asti vzhledem k vySkovym pomérim udzemi.
Propojeni bude pouze pro péSi — schodisté pro pfekonani vyskového rozdilu. Dopravné je lokalita
napojena z mistni komunikace lll. tfidy pomoci dvou obousmérnych komunikaci tfidy D — ,Obytna
zéna“. Patefni komunikace ma 3 slepa ramena obsluhujici jednotlivé pozemky, jedno ukonéeno
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tvratovym obratistém. Severni komunikace obsluhuje pozemky €. 1 a 2. V misté sjezd( z mistni
komunikace jsou pfejezdové zpomalovaci prahy.

e Podminky pro technickou infrastrukturu
Veskeré napojeni inzenyrskych siti bude v jizni ¢asti stavajici zastavby. Nova technicka infrastruktura
(oddilna kanalizace, vodovod, el. podzemni vedeni a vefejné osvétleni) je vedena pod povrchem
komunikaci i schodisté, ¢ast inzenyrskych siti je vedena po soukromych pozemcich.

e Podminky pro ochranu hodnot, charakteru Uzemi a pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho
prostfedi a ochranu vefejného zdravi
Navrhovanym FeSenim bude nutné odstranéni zelené v centralni ¢asti uzemi, kromé Sesti javord, které
v lokalité zlstanou . Je navrZzena nahradni vysadba, ktera pfispéje k zachovani pfirodnich hodnot
Uuzemi a k hodnotnému pobytu a bydleni v dané lokalité.

e Podminky pro vymezena ochranna pasma
Ochranna pasma inZenyrskych siti byla popsana v kapitole k). Lokalita je vyznamné dotCena
vzdalenosti 50m od kraje lesa. Vystavba ve vzdalenosti mensi nez 50m bude mozna az po projednani
a schvaleni vyjimky. Celé feSené uzemi je v ochranném pasmu vodniho zdroje Il. stupné — vnégjsi.

d) Komplexni zdivodnéni navrhovaného reseni

Lokalita je feSena s dlrazem na maximalni vyuZitelnost Gzemi pfi zachovani hodnot feSené
lokality jako lokality pro hodnotné bydleni a rekreaci. Bylo také dbano na plynulou navaznost na
stavajici zastavbu, inZzenyrské sité a bezproblémové dopravni a pé&si napojeni.

e) Vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem a obecnymi pozadavky na
uzivani uzemi

Zména &. 1 US Lipno - SLUPECNA vychazi svym obsahem a podminkami z platné izemné planovaci
dokumentace obce Lipno nad Vitavou. Svym provedenim nebyly pfekraGovany zasady uzemniho
rozvoje obce.

V zafi 2015 v Ceskych Budgjovicich
Ing. arch. Jifi Briha
Ing. Vaclav Krampera
Ing. Veronika Pickova

12



