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1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi UZEMNIHO PLANU
Bude dopinéno po vefejném projedndni.

2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI A
S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA é. 283/2021Sb.

2.1. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Zména ¢. 9 uzemniho planu Lipno nad Vitavou(dale jen ,Zména ¢. 9”)je zpracovana v souladu s cili
a Ukoly uzemniho planovani tak, jak jsou vymezeny v § 38, § 39 a § 40 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisd (dale jen ,stavebni zakon ¢. 283/2021Sb").

CiLE UZEMNIHO PLANOVANI
§ 38 odst. 1)-5)

Navrh Zmény ¢. 9 spociva upravé podminky prostorového uspofadani a vyuziti uzemi v feSené
ploSe tak, aby umoznila efektivngjsi vyuziti jiz vymezenych ploch. Navrzena zména requlativu
smeéfuje ke zvyseni miry zastavénosti v centru obce, ¢imZz mj. dochazi k omezeni tlaku na
extenzivni rozsifovani zastavby do volné krajiny. Zména ¢. 9 byla zpracovana na zékladé Zadani
zmeény €. 9 uzemniho planu Lipno nad Vitavou, schvaleném zastupitelstvem obce.

Navrzené feSeni je plné v souladu s principy udrzitelného rozvoje, ochranou a rozvojem
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi a zajistuje koordinaci vefejnych zajma v
souladu s pravnimi pfedpisy.

UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
§ 39 odst. 1pism. a)-s)

Navrh Zmény €. 9 spociva v Upravé podminky prostorového uspofadani a vyuziti uzemi v FeSené
ploSe tak, aby umoznila efektivngjsi vyuziti jiz vymezenych ploch. Navrzena zména regulativu
smeruje ke zvyseni miry zastavénosti v centru obce, ¢imz dochazi k omezeni tlaku na extenzivni
rozsifovani zastavby do volné krajiny. Zména €. 9 byla zpracovéna na zakladé Zadani zmény ¢. 9
uzemniho planu Lipno nad Vitavou, schvaleném zastupitelstvem obce.

Navrzend uprava je v souladu s Ukoly uzemniho planovani stanovené vydanym uzemnim planem,
vcetné koordinace vefejnych zajmU, hospodarného vyuzivani uzemi, rozvoje sidel a infrastruktury

a ochrany volné krajiny.
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMIi
§ 40

Soucasti Zmény ¢. 9 neni vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi, na udrzitelny rozvoj Gzemi a
posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu.

2.2. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNiIHO ZAKONA ¢&. 283/2021Sb.

Zpracovani Zmény ¢. 9 bylo provedeno v souladu s ustanovenimi zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona a navazujici vyhlasky &. 167/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.").



Obsah textové dokumentace Zmény €. 9 je v souladu s pfilohou €. 8 ke stavebnimu zakonu ¢.
283/2021 Sb. Graficka ¢ast dokumentace zmény UP je zpracovana dle vyhlasky &. 157/2024 Sb.,
dle pfilohy ¢.12 a2 13.

Zmény ¢. 9 je pofizovana urednikem splnujicim kvalifikacni pfedpoklady pro uzemné planovaci
¢innost a zpracovana osobou opravnénou k vybrané cinnosti ve vystavbé. Zvefejnovani
pisemnostiv celém procesu probihalo v souladu s ustanovenim § 88 stavebniho zakon ¢. 283/2021
Sb. Kompletni dokumentace Zmény ¢. 9 je zpracovana podle pozadavki dle stavebniho zakon ¢.
283/2021Sb. a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

3. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

3.1. PREZKOUMANI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Bude doplnéno po vefejném projednani.

3.2. PREZKOUMANI SE STANOVISKY DOTEENYCH ORGANU

Bude doplnéno po vefejném projednani.

3.3. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni uzemiobce se nachazive vymezeném uzemi Ministerstva obrany. Na celém spravnim
Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhd staveb
podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zdvazného
stanoviska Ministerstva obrany:

« vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll.
tfidy

- vystavba arekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekt(

« vystavba arekonstrukce leti$t vSech druhd, véetné zafizeni

» vystavbavedeni VN a VVN, vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni(radiové, radiolokacni, radionavigacni,

« telemetrickd) vcetné anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice...)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

« vystavbavodnich nadrzi(prehrady, rybniky)



4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

4.1. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Politika Uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR"), schvalena usnesenim vlady CR &. 633 ze dne 27.
8. 2025, ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, Zmény €. 9 a Zmeény ¢&. 8 Politiky uzemniho rozvoje
CR, s G&innosti od 1. 10. 2025, obsahuje celostatni priority tzemniho planovani, stanovené k
dosazeni vyvazeného vztahu uzemnich podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi. Tyto celostatni priority Uzemniho planovani
jsou urc¢eny ke konkretizaci obecné formulovanych cild a ukold Uzemniho planovani a pozadavk
na udrzitelny rozvoj v uzemné planovaci ¢innosti obci, kterou jsou stanovovany podminky pro
zmeény v konkrétnim uzemi.

Pfedmétem Zmény €. 9 jsou dil¢i upravy, které nejsou v rozporu s celostatnimi prioritami

uzemniho planovéni pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

SPECIFICKE OBLASTI, VE KTERYCH SE PROJEVUJI AKTUALNi PROBLEMY

CELOSTATNIHO VYZNAMU

Regené Uzemi se nachazi ve Specifické oblasti Sumava SOB1[¢&l. 4.1(69) PUR CR]

Zmeéna €. 9 tuto oblast respektuje a chrani priority tykajici se ochrany pfirody a jejiho pfirozeného
vyuzivani, zachovani horskych venkovskych oblasti a ochrany Zivotniho prostfedi.

Ukoly pro Gzemni planovani

Vyhodnoceni s ohledem naFeseniZmeény €. 9

a) identifikovat hlavni pdly a strediska
ekonomického rozvoje oblasti a vytvaret zde
uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni
a technické infrastruktury, bydleni a obanského
vybaveni,

Ukoly UP z PUR CR jsou jiz naplnény stavajicim
uzemnim planem. Zmeéna ¢. 9 posiluje vyznam
lokadlniho subcentra jako stfediska obcanské
vybavenosti a podporuje polyfunkéni vyuziti uzemi.
Tim pfispiva k rozvoji bydleni a obc¢anské
vybavenosti a ke zvySeni vyvazenosti sidelni
struktury.

b) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj dopravni
dostupnosti Uzemi a rozvoj preshranicnich
dopravnich tah( mezinarodniho a celostatniho
vyznamu,

Je jiz FeSeno ve stavajicim uzemnim planu. Zména
€. 9 se zamérfuje prfedevsim na lokalni strukturu
Uzemi, zejména na podporu turisticky vyznamné
osy, €¢imz nepfimo pfispiva ke zlepseni lokalni
dostupnosti. PFeshranicni ani celostatni dopravni
vazby vSak nejsou pfedmeétem feseni.

c) vytvaret uzemni podminky pro propojeni
systému pésich a cyklistickych tras se sousednimi
staty a koncepcéniho rozvoje systému dalkovych
tras,

Lipno nad Vitavou neni hrani¢ni obci, jizné smérem
k hranicim Rakouska. Zména ¢&. 9 podporuje

turisticky vyznamnou osu a koncentraci
rekreacnich aktivit, coz pfimo souvisi s pohybem
pésich, avSak konkrétni feSeni péSich a

cyklistickych tras ani jejich navaznost na Sirsi
systém neni obsahem zmény.

d) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj celoroéni
rekreace a cestovniho ruchu, dfevozpracujiciho
prdmyslu a mistnich tradi¢nich femesel, zejména
vymezenim vhodnych lokalit a stanovenim

Ukol pro Uzemni planovani vytvaret Gzemni
podminky pro rozvoj celoro¢ni rekreace a
cestovniho ruchu je plnohodnotné naplnén
dosavadnim uzemnim planem. Zména ¢. 9
podporuje rozvoj rekreace a cestovniho ruchu




podminek pro umistovani téchto aktivit v
koordinaci s ochranou pfirody a krajiny,

prostfednictvim posileni urbanisticky vyznamné
osy a koncentrace rekreaCnich a obsluznych
aktivit vcentru obce. SoucCasné respektuje
principy ochrany krajiny a preferuje vyuZiti
zastavéného Uzemi pfed jeho rozSifovanim do
volné krajiny.

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj
ekologickych forem dopravy v€etné zeleznicni,

Zména €. 9 se zaméfuje na zménu prostorovou
regulace a stim spojenou intenzifikaci vyuZiti
Uzemi bez pfimé vazby na rozvoj ekologickych
forem dopravy. Vlivem umisténi a vyznamu
obCanské vybavenosti vSak lze vytvofit tlak na
upfednostiiovani aktivnich forem dopravy.

f) vytvafet UGzemni podminky pro dopravni
propojeni stiedisek cestovniho ruchu mezi sebou,
zohlednujiciho jak potfeby uzemniho rozvoje, tak i
predméty a cile ochrany NP a CHKO Sumava.

Zména ¢. 9 podporuje koncentraci aktivit
cestovniho ruchu podél urbanisticky vyznamné osy
a posiluje lokalni centrum. Souc€asné uplatiuje
principy ochrany krajiny a omezeni rozSifovani
zastavby do volné krajiny, avSak konkrétni vazby na
SirSi systém stfedisek cestovniho ruchu ani
explicitni koordinace s NP a CHKO nejsou touto
zménou FeSeny.




4.2.VYHODNOCENi SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE

Uplné znéni po vydani 4b. aktualizace Zasad uzemniho rozvoje Jiho&eského kraje (dale jen ,ZUR
JEK"), ktera nabyla Gc¢innosti dne 9.10.2025, tedy se zahrnutymi aktualizacemi ¢islo 1., 2., 3., 4a.,
4b., 5., 6.,7.,8., 9., 11. a 13. a po vydani rozsudku NejvysSiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl

pravni moci dne 18. 9. 2017.

Zména &. 9 pIné respektuje pozadavky vyplyvajici z aktualizaci ZUR Jiho&eského kraje.

SPECIFICKE OBLASTI REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

o Uzemi obce je sougasti Specifické oblasti Sumava SOB1. Na Uzemi Jiho&eského kraje je
upFesnéna specificka oblast celostatniho vyznamu Sumava, ktera zahrnuje do svého
Uzemi mimoradné pfirodné a krajinarsky cenné, ale zaroven mimoradné turisticky

atraktivni lokality.

Zasady pro uzemné planovaci ¢innost a
rozhodovani v izemi SOB1

Vyhodnoceni s ohledem naFeseniZména¢. 9

podporovat feeni sméfujici k vyvazenosti zajml
ochrany  pfirody a zaml na  rozvoj
socioekonomickych aktivit a na rozvoj sportovniho
a rekreacniho vyuzivani oblasti, napf. podpora
rozvoje cyklostezek, bézeckych tras(napf. zaméru
,bila stopa” na Sumava), inline tras (napf. zadméru
inline drahy ve StoZci) zadméru zoologického
programu na Sumavé apod.,

Zména €. 9 podporuje rozvoj rekreacnich a
obsluznych aktivit prostfednictvim koncentrace
funkci podél urbanisticky vyznamné osy v centru
obce a soulasné uplatiuje principy ochrany
krajiny, zejména omezeni rozSifovani zastavby do
volné krajiny a preferenci vyuZiti zastavéného
Uzemi.

stanovit podminky pro citlivé a pfijatelné vyuZiti
rekreacniho potencialu oblasti s ohledem na

nejcenngjsi Uzemis ochranou pfirody,

Zména €. 9 stanovuje podminky prostorového
uspofadani vedouci k intenzifikaci vyuZiti
zastavéného Uzemi a omezeni zasah( do volné
krajiny, ¢imz pfispiva k ochrané pfirodné cennych
uzemi pfi souCasném umoznéni rekreacniho
vyuziti.

podporovat zkvalitnéni a zlepSeni dopravni
dostupnosti Uzemi, a to vzhledem ke specifickym
podminkam uzemi, i formou rozvoje ekologicke
zelezni¢ni dopravy, napf. lehkeé Zeleznice, zejména
v ramci projektu Sumavskych elektrickych drah,

Zména €. 9 nepfimo podporuje lokalni dostupnost
prostfednictvim posileni urbanisticky vyznamné
osy a koncentrace aktivit vcentru obce, avsak
rozvoj dopravni infrastruktury ani ekologicke
Zelezni¢ni dopravy neni jejim pfedmétem ani tuto
formu dopravy nijak neovliviuje.

vzhledem ke specifickym podminkdm tohoto
pfihranicniho uzemi vytvofit podminky pro
zkvalitnéni pfeshranicnich vazeb, a to zejména v
oblasti  turistického a cestovniho ruchu,
vytvofenim dostate¢né husté sité hranicnich
pfechodl, ale také napf. umoznénim propojeni
rekreacnich stfedisek apod.,

Zména €. 9 podporuje rozvoj cestovniho ruchu a
rekreacnich aktivit, avSak konkrétni opatfeni pro
zkvalitnéni pfeshrani¢nich vazeb ani rozvoj
hrani¢nich pfechodd nejsou jejim obsahem.

situovat hlavni poly a stfediska
socioekonomického a hospodarfského rozvoje
zejména v ramci rozvojové osy Severojizni -
Pasovské a do dalSich stfedisek osidleni a do
stfedisek cestovniho ruchu, do ostatnich ¢asti
Uzemi situovat zejména rozvoj sportovné
rekreacnich aktivit s ohledem na socioekonomické
potfeby rozvoje kraje a s ohledem na pfirodni
hodnoty uzemi.

Zmeéna ¢. 9 posiluje lokalni subcentrum jako
vyznamny urbanisticky a funkéni prvek sidla a
podporuje koncentraci aktivit cestovniho ruchu
podél turisticky vyznamné osy, ¢imz pfispiva k
rozvoji stfedisek osidleni a rekreace pfi
respektovani pfirodnich hodnot uzemi.
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ROZVOJOVE PLOCHY NADMISTNIHO VYZNAMU

Uzemi obce je sougasti plochy SR22 Lipno - Kramolin, plochy nadmistniho vyznamu
vymezené Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v oblasti sportu a rekreace.
Plochy jsou urceny pro nové zaméry napliujici uvedené atributy, v€etné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury, pficemz zamér mQze byt tvofen souborem ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZziti zcela jednoznaéné souvisejicich a spolecné tvoficich tento
zamer.

Plocha SR22 Lipno - Kramolin zahrnuje rozsifeni stavajiciho lyZzafského arealu Kramolin
spolu s doplnénim dalSich celosezonnich sportovné rekreacnich aktivit. Rozvojova plocha
nadmistniho vyznamu pro sport a rekreaci SR22 Lipno - Kramolin byla vymezena pro
zaméry rozsifeni stavajicich lyzafskych areall na aredly nadmistniho vyznamu, véetné
bezprostfedné souvisejiciho zazemi, a nové zamery, popf. rozsifeni stavajicich, uréené k
realizaci lyzafskych areald nadmistniho vyznamu, véetné bezprostiedné souvisejiciho

zazemi.

Atributy zamérti nadmistniho vyznamu v
oblasti sportu a rekreace

Vyhodnoceni s ohledem naFeseniZména¢. 9

a. za zameéry nadmistniho vyznamu pro sport a
rekreaci jsou povazovany z&méry rozSifeni
stavajicich lyzafskych areall na arealy nadmistniho
vyznamu, vcetné bezprostfedné souvisejiciho
zazemi, a nové zaméry, popf. rozsifeni stavajicich,
uréené k realizaci lyzafskych areald nadmistniho
vyznamu, vcetné bezprostfedné souvisejiciho
zazemi; za lyZafské aredly nadmistniho vyznamu
jsou povazovany takové aredly, které souctem
pfedpokladanych délek sjezdovych trati prekroci 3
km a souCasné budou slouzit pro celosezonni
sportovni a rekreacni vyuziti, pfiCemz béZecké
stopy souvisejici s lyZafskymi aredly vymezenymi
jako plochy nadmistniho vyznamu pro sport a
rekreaci Ize vymezovat mimo tyto plochy

Z&méry nadmistniho vyznamu nejsou Zménou €. 9
feSeny. Zmeéna €. 9 se zaméfuje na intenzifikaci
vyuZiti zastavéného uUzemi, posileni lokalniho
subcentra a podporu rekreacnich aktivit v ramci
urbanisticky vyznamné osy, avSak neobsahuje
navrh ani rozsifeni lyzai'skych areall nadmistniho
vyznamu.

b. za zaméry nadmistniho vyznamu pro sport a
rekreaci jsou povazovany vyznamné zameéry
budované pro konani sportovnich soutézi
mezinarodniho vyznamu (napf. mistrovstvi Evropy,
mistrovstvi svéta, pfipadné olympijskych her v
Ceské republice),

Z&méry nadmistniho vyznamu nejsou Zménou ¢. 9
feSeny. Zména ¢. 9 nepfedpoklada realizaci
zafizeni pro mezinarodni sportovni akce a
soustfedi se na podporu lokalnich rekreacnich a
obsluznych funkci.

C. za zaméry nadmistniho vyznamu pro sport a
rekreaci jsou povazovany takové zameéry v oblasti
lazenstvi, jenz za vyuziti nového pfirodniho
léCivého zdroje Ci zdroje pfirodnich mineralnich
vod, pfinesou vybudovani nového lazefiského
centra s kompletnim zajiSténim vSech lazeniskych
sluzeb (zdzemi formou ubytovacich kapacit,
obCanského vybaveni, dostate¢ného dopravniho
napojeni apod.).

Z&méry nadmistniho vyznamu nejsou Zménou ¢. 9
feSeny. Zména ¢. 9 nevymezuje plochy ani
podminky pro vznik nového lazefiského centra a
zameéfuje se na rozvoj stavajici struktury sidla a

rekreacniho vyuziti v lok&lnim meéfitku.
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PLOCHY A KORIDORY DOPRAVN| INFRASTRUKTURY NADMISTN{HO VYZNAMU

e Do Uzemiobce zasahuje koridor D16 - Sumavské elektrické drahy pro zamér nadmistniho
vyznamu v oblasti dopravni infrastruktury. Jedna se o zamér lehké Zeleznice systému
tram-train (¢esky vlakotramvaj) kontinualné vymezeny v iseku Lipno nad Vitavou - Cerné
v PoSumavi jako koridor pro novou zeleznici, Sife koridoru proménna 200-630 m.

Zména ¢. 9 nezasahuje do koridoru nadmistniho vyznamu v oblasti dopravni infrastruktury
D16 - Sumavskeé elektrické drahy.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

e Ve spravnim uzemiZUR J&K vymezuje nadregionalni biokoridor na celé ploge vodni nadrze
Lipno NRBK 174A/1 Vitavska niva - Divéi kamen - RBC Medvédi hora, regionalni
biokoridor ve vychodni ¢asti uzemi RBK 276 Pod Kali§tém-,Certova sténa-Lug"”.

ReSené Gzemi Zmény &. 9 se nedotykaji téchto prvkd USES a nijak neovliviiuji jejich
funkCnost a stabilitu.

POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi A NA RESENI V UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI OBCi, ZEJMENA S PRIHLEDNUTIM K PODMINKAM OBNOVY A
ROZVOJE SIDELNI

Dle ukolur. Ize v katastralnim Uzemi obce umistit pouze fotovoltaické systémy, které se posuzuji
jako technické zafizeni stavby a vétrné elektrarny do vyse sloupu 24 m a poctu 5 sloupl. Podpora
malych vodnich elektraren, vyroben elektfiny na bazi spalovani biomasy nebo $tépkl a
bioplynovych stanic malého rozsahu plati obecné na celém Uzemi kraje, vzdy za splnéni vSech
zakonnych podminek.

Jako technicka zafizeni stavby se posuzuji mensi fotovoltaické systémy pripojené na sit, jejichz
vyrobena energie je budto spotfebovana pfimo v dané stavbé a pfipadné pfebytky jsou prodany
do distribucnisiteé, nebo je vyrobena energie uréenavyhradné k vyrobé a dodavani za vykupni cenu
do distribuni sité, ze které se pak odebira pro vliastni spotiebu stavby, a rovné z systémy slouzici
provyrobu elektrické energie k zasobovani staveb, u kterych nenivybudovéna elektricka pfipojka.

Pozadavek vyplyvajici ze ZUR J&K je do uzemniho planu jiz promitnut v pfipustném vyuZiti ve
vybranych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Pfipustné je mozné plochy vyuzit pro umisténi
-technické infrastruktury véetné rozvodd souvisejicich s vyrobou energie z obnovitelnych zdrojd,
zasobovani el. energii (podzemni kabely), zafizeni pro vyrobu a ukladani energie z obnovitelnych
zdrojl, energeticka infrastruktura.
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4.3. VYHODNOCENIi UZEMNi STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Uzemni studie krajiny JihoSeského kraje zapsana do systému centralni evidence Uzemné
planovaci ¢innosti iKAS dne 1. 9. 2021.

Navrh Zmény €. 9 uzemniho planu Lipno nad Vitavou z hlediska zachovani nebo dosazeni cilovych
kvalit krajiny stanovenych Uzemni studii krajiny Jihodeského kraje (dale jen ,USK JCK")
nerozporuje pozadavky tohoto nezavazného, ale neopominutelného uzemné planovaciho
podkladu pofizeného Krajskym uradem JihoCeského kraje, v jehoz feSeném Uzemi se nachéazi
spravni uzemi Obce Lipno nad Vitavou. Celé spravni Uzemi obce spada do krajinné oblasti
Dolnolipenska (dale ,KO 09). Tato krajinna oblast nalezi k mensim krajinnym oblastem
JihoCeského kraje. Pokud jde o Clenitost, je typicka svym vertikalné a horizontalné vyrazné
¢lenitym reliéfem (relativni prevySeni spolu s navazujicimi udolnimi svahy odpovidad misty
charakteru hornatiny), reliéfem horskych hibetd a horskych udoli, kdy pfechazivjihozapadni ¢asti
do reliéfu charakteru vyrazné Clenitého az zvinéného. Vyraznou osu krajinné oblasti tvofi hluboce
zarfiznuté udoli Vitavy, Cetné se skalnimi utvary i tvary mrazového zvétravani, které je ve svém
prdbéhu proménlivé seviené. Ve vyuziti krajiny prevazuji lesni porosty s mozaikou riizné velkych
ploch luk, pastvin a remizli s mnoZstvim drobnych struktur mezi, kamenic, doprovodnych porostd
cest a vodnich tokd, skupin drevin apod. Vyznamnou ¢ast krajinné oblasti zaujiméa vodni plocha
Lipenské vodni nadrze. Mimo rekrea¢né hojné vyuzivanych sidel (Frymburk, Lipno nad Vlitavou,
Predni Vyton a LouCovice) se v oblasti nachazi jen par drobnych sidel venkovského typu ¢i samot.
Jedine€nost krajiny vramci této konkrétni krajinné oblasti je dana dynamickou vertikalné i
horizontalné znacné Clenitou krajinou hluboce zafiznutého udoli Vitavy s menSi ¢asti rekreacné
atraktivni Lipenské vodni nadrze. Dale je vtéto uzemni studii pro kazdou krajinnou oblast je
stanoven soubor uzemnich podminek pro zachovani nebo dosaZeni cilovych kvalit krajiny, které
je potfeba v navrhu uzemniho plénu respektovat. Lze konstatovat, Ze ménéné ¢i doplnéné casti
koncepci ¢i stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nejsou v rozporu s principy
stanovenymi pro dosazeni cilové kvality krajiny v KO 09. V FeSeném Uzemi jsou dle Uzemni studie
krajiny Jiho¢eského kraje dale vymezeny nasledujici krajinné typy (dale ,KT“): KT15 Mirné zvinény
azkopcovity lesni krajinny typ, KT17 Vyrazné zvinény az ¢lenity leso-zemédélsky krajinny typ, KT18
Vyrazné zvinény az Clenity zemédélsko-lesni krajinny typ, KT25 Lesni krajinny typ horskych udoli,
KT26 Lucné-lesni a leso-lu¢ni krajinny typ horskych udoli, KT27 Lesni krajinny typ horskych
hibetd, KT28 Lu¢né lesni a leso-lu¢ni krajinny typ horskych hibetd. Projektant a krajsky rad ve
svém stanovisku nadfizeného organu uzemniho pldnovani posoudil navrh zemniho planu Lipno
nad VItavou se zasadami pro ochranu, spravu a planovani stanovenymi pro vySe uvedené krajinné
typy v rozsahu odpovidajici podrobnosti uzemniho pldnu a mohl konstatovat, Ze navrh uzemniho
planu Lipno nad Vitavou v podobé piedkladané pro vefejné projednani dle ust. § 96 stavebniho
zakona €. 283/2021Sb. je s nimi pIné v souladu.

Zména ¢&. 9 respektuje Uzemni studii krajiny Jiho&eského kraje a nijak neovliviiuje kvality krajiny
stanovené Uzemni studii.
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5. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU 0 UPLATNOVANI
NEBO ZADANIM ZMENY

Zmeéna €. 9 je pofizovana na zakladé Zadani zmény dle ust. § 109 odst. 4 stavebniho zékona €.
283/2021Sb., adale vsouladu s pfilohou €. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Obsahem navrhované zmény
Uzemné planovaci dokumentace je pouze zména stanovené prostoroveé regulace v FeSené lokalité
na kod ,PR5".

Zména ¢. 9je v souladu se Zadanim zmény a obsahuje vyhradné Upravu prostorové regulace z PR4
na PR5 v feSené lokalité. Zména uzemniho planu plné respektuje pozadavky stavebniho zakona ¢.
283/2021 Sb. a jeho provadécich vyhlasky €. 157/2024 Sb., zejména s ohledem na pozadovanou
standardizaci stavajiciho Uzemniho planu Lipno nad Vitavou. Podkladem pro zpracovani zmény
byla aktualni katastralni mapa a aktualni datovy model, tj. ,Standard vybranych ¢asti uzemniho
planu, Metodicky pokyn, 3. vydani, verze 1. 7. 2024". Skladba vykresové Casti odpovida skladbé
vykresd ménéného Uzemniho planu a soucasné pozadavkim stavebniho zdkona a jeho
provadécich vyhlasek.

6. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET
OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO
PTACi OBLASTI

Na z&kladé stanoviska Krajského ufadu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostredi,
zemédeélstvi a lesnictvi, ¢.j. KUJCK 15329/2026 ze dne 29.1.2026 neni vyzadovano hodnoceni vlivi
Zmeény €. 9 na evropsky vyznamneé lokality a ptaci oblasti soustavy NATURA 20000.

Na zakladé stanoviska Krajského ufadu JihoCeskeho kraje €.j. KUJCK 15329/2026 ze dne
29.1.2026 neni vyzadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény ¢. 9 na Zivotni prostiedi (tzv.
SEA).

Na zakladé vySe uvedeného nebyla soucasti navrhu Zmény €. 9 zpracovana dokumentace
vyhodnoceni vlivl této zmény na udrzitelny rozvoj tzemi.

7. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZV0OJ UZEMi

Soucasti navrhu Zmény ¢. 9 nebyla zpracovana dokumentace vyhodnoceni vlivi této zmény
na udrzitelny rozvoj uzemi.
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8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA

ZIVOTNi PROSTREDi SE SDELENiIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi CASTI
PROHLASENI PODLE § 106 ODST. 5 ZAKONA 0 POSUZOVANi VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Soucasti navrhu Zmény ¢. 9 nebyla zpracovana dokumentace vyhodnoceni vlivd této zmény

na udrzitelny rozvoj uzemi.

9. KOMPLEXNI

ZDUVODNENI

PRIJATEHO

RESENi, VCETNE

ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUGENi ZAMERU PODLE
§ 122 ODST. 3

9.1. Zduvodnéni pFijatého Fe$eni Zmény &. 9 izemniho planu

V nésledujici tabulce jsou uvedeny vdechny zmény s jejich stru¢nym odlvodnénim:

Index
zmény

Popis zmény

Oddvodnéni

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

2.5.DETAIL

(1]

Zména €. 9 vklada na konec kapitoly 2.5
Detail text vtomto znéni: ,Zménou ¢.9 bylav
feSenéem Uzemi noveé definovana prostorova

regulace z PR4 na prostorovou regulaci PR5.”

Zmeéna ¢. 9 Fe$i hospodarné vyuziti
zastavéného Uzemi obce, v souladu se
zasadami ochrany nezastavéného Uzemi a
krajiny pfed nezaddoucim rozrdstanim obce do
volné krajiny a jeji fragmentaci. Pfedmétem
Zmeény €. 9 je zintenzivnéni vyuZiti stavajiciho
urbanizovaného prostfedi. Sou¢asné dochazi
k posileni mistniho subcentra jako lokalniho
centra obcanskeé vybavenosti, ¢imz je
podpofena kompaktni urbanisticka struktura,
posilena konkurenceschopnost a
polyfunkénost vyuZiti a vyvéZzené rozmisténi
obCanskeé vybavenosti v rdmci obce.
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3. URBANISTICKA KONCEPCE

3.1URBANISTICKA KONCEPCE

(2]

Zmeéna €. 9 vklada na konec kapitoly 3.1
Urbanistickd koncepce text v tomto znéni:
.Na vySe popsany princip zakladni
urbanistické koncepce reaguje Zmeéna ¢.9,
kterd upravuje v feSené ploSe podminky
prostorového usporadani a vyuziti Uzemi tak,

aby umoznila efektivngjsi vyuziti jiz
vymezenych  ploch. Navrzena zmeéna
regulativu  smé&fuje ke zvySeni miry
zastavénosti v centru obce, ¢imz dochézi k
omezeni tlaku na extenzivni rozSifovani
zastavby do volné krajiny.

Zména posiluje koncentraci aktivit do

lokalniho subcentra na hlavnim pésim tahu
(p&si zéne), ¢imz vytvari vyznamovy protipdl
rekreaéni infrastruktufe na nabrezi. Vytvari
na obou koncich této osy a tim pak zvySuje
atraktivitu celé pési osy ve sméru vychod -
zapad. Prirozené tak potvrzuje definovany
urbanisticky kfiz obce a pfispiva k posileni
urbanistické a funkéni role v rdmci struktury
obce a ke zvySeni atraktivity uUzemi pro
kazdodenni i rekreacni vyuziti.

Navrzené feeni vychazi z principl
udrzitelného rozvoje uzemi, kdy je
upfednostnéna intenzifikace vyuziti
zastavéného uzemi pfed dalSim rozsifovanim
obce do volné krajiny. Cilem je stabilizace a
posileni centra jako vyznamného prvku
lokalni struktury sidla a sou¢asné zvyseni
vyznamu turistické osy jako nositele
rekreacnich a obsluznych funkci.”

Zména ¢. 9 vychazi z principl udrzitelného
rozvoje, upfednostnuje intenzifikaci
zastavéného Uzemi pfed jeho rozSifovanim a
upravuje podminky vyuziti ploch pro jejich
efektivnéjsi vyuziti. SouCasné smeéfuje ke
stabilizaci a posileni subcentra a ke zvyseni
vyznamu urbanistické osy v centru obce
prostfednictvim koncentrace rekreacnich a
obsluznych aktivit.

6. EODMI’NKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANiIi VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi

6.17 VSTUPNI LIMITY - PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

6.17.1PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(3]

Zména ¢. 9 vkldda do kapitoly 16.17.1
Podminky prostorového usporadani na
konec bodu PR5 text vtomto znéni: ,Zména
€. 9 méniv feSeném Uzemi prostorovou
reqgulaci z PR4 na prostorovou regulaci PR5.”

Zména ¢. 9 uzemniho planu je
reprezentovana lokalitou, ktera predstavuje
klicové rozvojové uzemiobce Lipno. Diky své
poloze na urbanistickém kfiZi, tedy v pfimém
kontaktu s hlavni pésizénou, je FeSena
lokalita pfedurcena k uchopeni své role jako
dominantniho centra a zastavby. V
soucasnosti se jedna o brownfield s objekty
k demolici. Tato aktualizace upravuje
podminky prostorového uspofadani tak, aby
umoznila efektivni vyuZziti ploch a zvysila miru
zastavénosti prave v takto strategickych
rozvojovych zénach.
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Cilem této regulace je koncentrovat aktivity
podél turisticky vyznamnych osav
subcentrech, ¢imzZ se posiluje jejich
urbanisticky vyznam a zaroven omezuje
nezadouci expanze zastavby do volné krajiny.
V feSené lokalité se tento princip projevuje
planovanou intenzivni vystavbou, ktera svou
hustotou a vySkou jasné definuje centralni
charakter mista a navazuje na prapdvodni
historické koreny starého Lipna.

Celkova koncepce propojuje zastavéné Uzemi
s lipenskym jezerem i okolnimi lesnatymi
svahy, pficemz se urbanisticka struktura
plynule promériuje od husté zastavéného
centra smérem k okrajlm, kde ustupuje
nezastavitelnym plocham zelené. Zajmova
lokalita se tak diky novym regulativim stava
vzorovym pfikladem moderniho, efektivné
vyuzZitého centra, které respektuje limity
ochrany nezastavéného Uzemi a citlivé
integruje historicky odkaz do sou€asné
podoby obce.

Komplexni zdGvodnéni vybéru konkrétni varianty a vylouc¢eni zamér( dle § 122 odst. 3 zakona ¢.
283/2021, Sh., stavebniho zakona, nebylo zpracovano, nebot Zména €. 9 nefesi variantni feSeni a
jejim cilem je pouze zména stanovené prostorové regulace v feSené lokalité.
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10.VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNiIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Takové plochy ani koridory nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsadach uzemniho
rozvoje, nejsou vymezeny.

11. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zmeénou €. 9 nedoslo k Upravam hranice zastavéného uzemi.

12.VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

V uzemnim planu jsou vymezeny prvky regulacniho pldnu formou podminek prostorového
uspofadani PR a formou vymezeni pfesné polohy pro umisténi aktivniho parteru. Zmeéna¢. 9 méni
v FeSeném uzemi prostorovou regulaci z PR4 na prostorovou regulaci PR5. V feSeném Uzemi neni
vymezena poloha pro umisténi aktivniho parteru. Zména ¢.9 upravuje v feSené plose podminky
prostorového usporadani tak, aby umoznila efektivngjsi vyuziti jiz vymezenych ploch. Navrzena
zmeéna prostorového regulativu sméfuje ke zvySenimiry zastavénostiv centru obce, ¢imz dochazi

k omezeni tlaku na extenzivni rozSifovani zastavby do volné krajiny.

13.VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE
K PLNENi FUNKCE LESA

Zména ¢. 9 nevyvolava naroky na zabor pozemku ze zemédélského pldniho fondu ani jinak tyto
pozemky neovliviuje.

14. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI
Bude doplnéno po vefejném projednani.
15.POSOUZENI SOULADU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Zména €. 9 byla zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zdkona €. 283/2021 Sb. a dle
prislusnych provadécich pravnich predpisd, tudiz je v souladu s jednotnym standardem Gzemné
planovaci dokumentace.

Protokol z ETL nastroje ovéfujici technickou spravnost a Uplnost datové struktury dle jednotného
standardu je pfilohou tohoto odivodnéni.

18



16.UDAJE 0 POCTU LISTU ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast odlvodnéni ndvrhu Zmény ¢. 9 uzemniho planu Lipno nad VItavou obsahuje 19 stran
formatu A4.

Textova Gast prilohy odlvodnéni navrhu Zmény ¢. 9 Gzemniho planu Lipno nad Vitavou -
Srovnavaci text obsahuje 71 stran formatu A4.

Graficka ¢ast odlvodnéni navrhu Zmeény ¢. 9 Gzemniho planu Lipno nad Vitavou obsahuje 2
vykresy:

01KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
02 VYKRES SIRSiCH VZTAHU 1:50 000

Grafickd ¢ast odlvodnéni, skladajici se z vySe uvedenych vykresl, je nedilnou soucasti
odlvodnéni tohoto opatfeni obecné povahy.
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