NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli:

1. Obec Lipno nad Vltavou,
se sidlem Lipno nad Vltavou 83, 382 78 Lipno nad Vltavou, IC: 245 976
Zastoupena: Ing. Zdenék Zidek, starosta obce

na strané jedné jako pronajimatel (ddle jen , pronajimatel )
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2. XARA s.r.o., se sidlem Nemanicka 2722, Ceské Budgjovice 3, 370 10 Ceské Budgjovice,
IC: 26094347, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych

Budgjovicich, oddil C, vloZka 13641,

Zastoupena: Zaneta Filidteinova, jednatel
na stran& druhé jako ndjemce (ddle jen ,, ndjemce” i , XARA")

(spolecné ddle oznaceny téz jako ,, smluvni strany*)

tuto

Preambule

Smlouvu o0 ndjmu POZEMKU
uzavienou podle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku

1) XARA je developerska spoletnost, ktera realizuje svou €innost vramci Ceské
republiky. XARA je jedingm vlastnikem projektu Korzo Lipno, ktery je aktudlng

vymezen nasledujicimi pozemky:

a) ve vyluéném vlastnictvi v katastrdlnim izemi a obci Lipno nad Vltavou:

Parcela | Vymé&ra[m2] | Druh Zputisob vyuziti Katastralni LV
¢islo pozemku tzemi

711 1844 ostatni manipulaéni Lipno nad 658
71/4 339 plocha plocha Vitavou

71/8 13 ostatni manipulaéni

71/9 49 plocha plocha

72 924 ostatni manipulaéni

74/9 1261 plocha plocha

74/45 1358 ostatni manipulaéni

74/46 2613 plocha plocha

T4/47 4515 ostatni manipulaéni

74/49 558 plocha plocha

75/123 5960 ostatni manipulaéni




plocha plocha
ostatni mantpuladni
plocha plocha
ostatni manipulaéni
plocha plocha
ostatni manipulaéni
plocha plocha jina plocha
ostatni manipulaéni
plocha plocha
ostatni

plocha

b} v idealnim podilovém spoluvlastnictvi & jiZ prodané - realizovand vystavba a
prodej jednotek:

Parcela &islo Vyméra | Druh Zpisob Katastralnf izemi | LV
[m2] pozemku | vyuZiti

74/48 557 zastavén Lipno nad Vltavou | 1572

Soudast{ je stavba 4 plocha

74/52 342 a nadvoi{ 1494

Soudasti je stavba

74/63 488 ostatni 1494

plocha

2. Zim&r spol. XARA na projekiu Korzo Lipno je mj. vystavba kompleini
infrastruktury v&. zelen&, vystavba apartmant, komeréni prostory (napf. kavarna,
prédelna, prostory pro servis a sluzby) a nekomeréni prostory (napf. recepce atd.)
Zamérem je aby projekt Korzo byl samostatné funk& celek a zapadl svou
architekturou a zdméry do architektury a koncepce celé Lipenské oblasti.

Cilem spol. XARA je, aby vybudované apartmany z vét§{ &asti prodala a nésledn& pro
koncové vlastniky zajist'ovala komer&ni ubytovani a ostatnf s tim souvisejici &innost,
tzn. Ze pro vlastnika je koupd apartmanu od XARA obchodnf a finanéni pfileZitost,
resp. tato Cinnost vytvai{ vlastnikovi apartménu zisk. K tomuto tdelu zprostiedkovava
XARA vlastnikovi podpis tzv. Pachtovni smlouvy.

3. Zimér spol. XARA v lipenské lokalit§. XARA mi zamér rozvijet svou ¢&innost
zasadné v souladu se zamé&ry Obce Lipno nad Vitavou a v souladu se zamery vlastnikd
sousednich nemovitosti. V ramci lipenské lokality mé XARA zimér se rozvijet.

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel prohlafuje, ¢ je mimo jiné vyluénym vlastnikem nasledujici nemovitych



véct:

- pozemkil — parcely KN parc. &islo 69 - ostatnf plocha/manipulatni plocha o vyméfe
3177 m2 a parcely parc. & 75/2 - ostatni plocha/manipulacni plocha o vyméie 13371 m2,
to v¥e v katastralnim vizemi a obeci Lipne nad Vitavou, zapsanych na LV £.10001
vedeného Katastralnim tiadem pro JihoSesky kraj, KP Cesky Krumlov. Najemce ma
zdjem pronajmout si CAST vy3e uvedenych POZEMKU v rozsahu uvedeném a graficky
zobrazeném v plankw, jeZ je jako pfiloha nedilnou soudasti této smlouvy, ktery tak
konkrétné definuje ,,pFedmét najmu”.

. Pronajimatel pfenechav4 ndjemci za podminek sjednanych v této Smlouvé do doasného
uzivani piedmét najmu (POZEMKY) vymezeny &l. I odst. 1 této Smiouvy se viemi
soudastmi a piisludenstvim k uZivéni, a to za ufelem umisténi zafizeni stavenisié +
oprav stavebnf techniky najemee & jeho smluvnich partneri (zhotoviteli dila) na
Casti pozemkd p.&. 69 a 75/2 pro stavebnf akei popsanou v Preambuli této Smlouvy +
piijezdu k témto pozemkém po stdvajici komunikaci na pezemku p.¢. 70/1 a ndjemce
piedmdt nagjmu se viemi soudastmi a pfislufenstvim do svého ndjmu za timto ucelem
piijim4 a zavazuje se za n&j platit pronajimateli niZ¢ uvedené najemné. Pronajimatel
odevzd4va ndjemci pfedmét ngjmu do najmu ve stavu, ktery je najemci dobfe znam, a
najemce jej vtakovém prebird. O prevzeti Strany sepidi protokol. Pro zamezeni
jakychkoliv pochybnosti

Souhlas s pronsjmem pfedméin najmu byl vysloven usnesenim zastupitelstva Obce Lipno
nad Vltavou €. usneseni 114/2020 ze dne 25.6.2020.

Pronajimatel prohladuje, Ze Zadna jind osoba nemé k piedmétu néjmu takové pravo, které
by rugilo ndjemce v uZivani pfedmeétu najmu.

Najemce bude uZivat pfedmét ndjmu v souladu s drubem a zplisobem vyuZiti pozemki.

Jakékoliv zmény, Gpravy pozemkd & staveb je ndjemce oprdvnén provadét jen po
piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

1L
Doba ndjmu

. Najemn{ vztah se sjednava od 17.7.2020 na dobu neuréitou.



1.
Najemné + sluzby

- Pronajimatel touto smlouvou pronajima ndjemci pfedmét ndjmu za dohodnuté najemné ve
vysi 7.000.-K¢ (slovy: sedmtisic korun eskych) bez DPH mésitné. Ctvrtletni n4jemné
tedy ¢ini 21.000,-K& bez DPH.

- Néjemce je povinen hradit ngjemné dle prvniho odstavee tohoto ¢lanku  Smlouvy
nejpozdéji do konce prvniho mésice kalenddfniho Gtvrtleti, za kiery se najemné hradi,
Néjemné bude hrazeno bezhotovostnim prevodem na tdet pronajimatele & 3529241/0100
var. symbol 26094347. Ndjemné za pom&rou S4st mésice fervence 2020 (3.162,-K) a
ndjemné za mésic srpen 2020 (7.000,-K&) 1j. ngjemné ve vysi 10,162,-K¢& uhradi nijemce
nejpozd&ji do 31.8.2020. Dale tdastnici sj edndvaji, Ze ndjemné za mésic zafi 2020 ve vysi
71.000,-K¢ uhradi ngjemce nejpozdji do 30.9.2020. Polinaje ndjemnym za 4. &tvrtleti roku
2020 bude ndjemné splatné &tvrtletnd vidy ve vysi Ctvrtletnfho ndjemného a vidy
nejpozdéji do konce prvniho mésice kalendaintho Ctvrtleti, za které se ndjemné hradi (4.
31.10., 31.1,,30.4.,, 31.7. 31.10.)

. Nezaplati-li ndjemce f4dn& nebo véas sjednané najemné, je povinen zaplatit pronajimateli
trok z prodleni ve vy3i stanovené pravnim predpisem.

. Néjemce pievezme zdpisem o prevzeti pFedméty ndjmu t€Z pfipojnd mista médii véetnd
zaznamendni stavu méfidel a bude po dobu trvani ndjmu hradit skutetnou spotfebu dle
naméfenych hodnot, pokud se Strany nedohodnou jinak.

Iv.
Podnijem

. Najemce je opravnén pfedmét najmu déle podnajimat pouze zhotoviteliim stavebni akce
popsané v Preambuli této Smlouvy k tdelu a za dodr¥eni podminek sjednanych v této
Smlouvé.

VO
Priva a povinnosti stran

. Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemeci neruSené uZivani pfedmétu ndjmu a udrZovat
pfedmeét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouit k uZfvani dle této Smlouvy.

. Néjemce je oprdvn€n a povinen uzivat pfedmét najmu vyluéné v souladu s ustanovenimi
této Smlouvy, zejména k dlelu stanoveném touto Smlouvy a v zdleZitostech Smlouvou
neupravenych v souladu s obecns platnymi pravnimi predpisy.



3. Néajemce je povinen umoZnit pronajimateli za pfftomnosti nijemce v nezbytné nutném
rozsahu vstup na predmét ndjmu za Udelem zji¥téni jeho uZivéni v souladu s touto
Smlouvou.

4, Najemce je povinen uZivat véc jako fadny hospodaf k ujednanému el a platit ve
siednanych lhitich dohodnuté najemné a sluzby s ndjmem spojene.

VL
Skondéent ndjmu

1. Néjemni vztah dle této smlouvy méize skonit dohodou smiuvni stran k jakémukoliv datu.

2. Pronajimatel nebo najemce miZe ndjem podle této Smlouvy skonéit rovnéZ pisemnou
vypovddi bez uvedeni divodi s vypovédni dobou v délce t¥f mésici, jejiz beh polind
prvnfho dne mésice nasledujictho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd’ dorucena
drubé smluvni strané.

VIL

DOLOZKA
o zvefejnéni zAméru pronajmout nemovity majetek obce
na tifedni desce Obecniho Wifadu Lipno nad Vltavou
dle ust. §41 odst. 1 zdkona &. 128/20008b., o ebcich,
ve znéni pozd&jSich pravnich piedpisi

1. Zamér obce pronajmout nemovity majetek, ktery je pfedmétem néjmu dle této smlouvy
byl zvefejnén na tiedni desce Obecniho tfadu Lipno nad Vltavou od 2.6.2020 do
18.6.2020. Zamér byl zvefejnén také zpiisobem umoZiujicim déalkovy plistup a to na
elektronické tifedni desce Obecniho tifadu Lipno nad Vltavou od 2.6.2020 do 18.6.2020.

VL
ZAavéreéna ustanoveni
1. Tato Smlouva nabyva platnosti a i¥innosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami.

2. Tuto Smlouvu lze ménit a dopliiovat jen pisemnymi, vzestupné Sislovanymi dodatky,
- podepsanymi obdma smluvnimi stranami.

Zan



3. Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou vyhotovenich, znich? ka¥dé ma platnost
originalu. Po jednom vyhotoveni obdr{ najemce a pronajimatel.

4. Smluvni strany prohlajuji, 7¢ tato Smlouva byla uzaviena na zaklads jejich pravé,
svobodné a omylu prosté ville, Ze byly s obsahem smlouvy seznameny, souhlasi s nim
a na diikaz toho pfipojuji své podpisy

Piiloha: Planek — zakreslenf rozsahu predmétu ndjmu

V Lipné nad Vlitavou V Ceskych Budgjovicich
dne 17.7.2020 dne 17.7.2020
XARA s.r.0,
%y’ ; Nerganlckd 2722
e 370 10 Ceské Buda ovice

— = 2 : %’Z /4 / I 26094347
Ing. Zdenék Zidek, starosta Zaneta FiliSteinov4, jednatelka
obec Lipno nad Vltavou XARA s.r.0.
pronajimatel najemce

OBEC

Lipno nad Vitavoy

382 78 LIPNO NAD VLTAVOU 83
120 00 24 §9 %, G4 2aasdrs )









Najemni smlouva

7. Obec Lipno nad Vitavou
IC: 00245976, DIC: CZ00245976
se sidlem: Lipno nad Vitavou 83, 382 78 Lipno nad Vitavou
zastoupené ing. Zdeitkem Zidkem - starostou obce
Bankovni spojeni: Komeréni banka a.s.
cu.: 3529241/0100

fako ,pronajimatel

a

2. XARA s.r.o.
se sidlem Nemanickdg 2722, Ceské Budéjovice 3, 370 10 Ceské Budéjovice
IC: 26094347, DIC: CZ26094347
zastoupena jednatelem p. Zanetou Filifteinovou
Spolednost je zapsdna v obchodnim rejstFiku vedeném Krajskym soudem v
Ceskych Budéjovicich, oddil C, vioZka 13641,
jako ,ndjemce’

uzavfely niZe psanégho dne, mé&sice a roku tuto smlouvu o ndjmu:

Dohodu o skonéeni ndjmu pozemkii (stavenisté)
sjednaného Ndjemni smlouvou ze dne 17.7.2020

L.
PREDMET NAIMU

Pronajimatel a néjemce mezi sebou uzavieli dne 17.7.2020 Nijemni smlouvu, jejimZ
piedmdtem je ndjem &asti pozemkd parc. €. 69, parc. €. 75/2 vie v k.. Lipno nad Vitavou,
obec Lipno nad Vitavou (umist¥n{ zaf{zeni staveni§té + oprav stavebni techny ngjemce a
jejich smluvnich partnerii pro stavebni akei ,,Korzo Lipno®.

Néjem pozemkil byl sjedndn Najemni smlouvou ze dne 17.7.2020 sjednén na dobu neurditou,

1L
SKONCENI NAIMU

Pronajimatel a ndjemce sjednévaji a potvrzuji, e nijem POZEMKU sjednany Néjemni
smlouvou ze dne 17.7.2020 konci dne
30.6.2021
dohodou tcastniki.

Jelikoz piedmétné pozemky néjemce nabyva do svého vlastnictvi, sjednavaji uastnici, Ze
najemce neni povinen pfedmétné pozemky vyklidit.

Dohoda o skondeni ndjmu pozemki



11
ZAVERECNA UJEDNAN{

Tato dohoda je i¢innd dnem jejiho podpisu.

Tato dohoda byla uzaviena na podkladé svobodné a vazné viile ucastniky, ktet{ prohladuji, Ze
jsou zplisobilf k pravnimu jednani a jejich viile nenf ni¢im omezena. Na diikaz toho piipojuji
Ucastnici podpisy osob opravnénych za ng jednat a uzaviit tuto smlouvu.

V Lipné nad Vitavou dne 30.6.2021

Néjemce: Pronajimatel:
Za Xara s.r.o. : Za obec Lipno nad Vitavou:
| ~ OBEC
J %M . 72%?1%? nad Vltavoy
e O NAD VLTAV
Nl s A I L LA
Zaneta Filistejnova - jednatel ing. Zdenék Zidek — starosta
XARA s.r.0. obce Lipno nad Vitavou
XARA s.1.0.
Nemanicka 2722
370 10 Ceské Budgjovice
IC: 26094347 ©)

Dohoda o skonéeni ndjmu pozemki



